L

pwc

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
y Helios RE SOCIMI, S.A.
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Informe de Experto Independiente sobre fusion inversa por
absorcién posterior a una adquisicién de una sociedad con

endeudamiento de la adquirente

A los administradores de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y Helios RE
SOCIMI, S. A

1. Nombramiento y aceptacién de experto independiente

Con fecha 5 de junio de 2025 PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. fue nombrada experto
independiente por Don Manuel Antonio Hernandez-Gil Mancha, limo. Registrador Mercanti! de
Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 42 del Real Decreto-Ley 5/2023 de 28
de junio y con los articulos 340 y 349 del Reglamento del Registro Mercantil, y de acuerdo con
los antecedentes del expediente n° 283/25 relativo a la fusion por absorcion de Helios RE
SOCIMI, S.A. por Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. Dicha designacion fue aceptada por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. con fecha 17 de junio de 2025.

2. Sociedades que intervienen

a)

Sociedad Absorbente

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A,, (en adelante “Sociedad Absorbente” o “Lar
Espafia’) sociedad anonima constituida el 6 de febrero de 2014 ante el Notario de
Madrid, D. Ignacio Paz-Ares Rodriguez, con el niimero 928 de su protocolo; con domicilio
social en Madrid, C/Maria de Molina 39, Planta 10, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 31.907, Folio 88, Hoja n° M-574.225 y es titular del NIF A-86918307.

Sociedad Absorbida

Helios RE SOCIMI, S.A. (en adelante “Sociedad Absorbida” o “Helios”), sociedad
anénima constituida con la denominacion social de “Verandia Investments, S.A.", el 30
de mayo de 2022, ante ef Notario de Madrid, D. Fernando Fernandez Medina, con el
numero 1.247 de su protocolo; con domicilio social en Madrid, C/Maria de Molina 39,
Planta 10, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 43.818, Folio 31, Hoja
n° M-773.283 y es titular del NIF A-10751865.

Cambiada su denominacion por la de HELIOS RE, S.A., en virtud de escritura auterizada
por el Notario de Madrid, D. Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el dia 5 de julio de 2024, con el
nimero 2.464 de orden de protocolo.

Modificada nuevamente su denominacion por la actual en virtud de escritura autorizada

por el Notario de Madrid, Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el dia 30 de abril de 2025, con el
nimero 1.609 de orden de protocoio.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P? de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaita
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, wiw.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja M-63.988, folic 75, tomo 9.267, libra 8.054, seccion 3°
Inscrita en el R.O.A.C. con ef nimero 50242 - NIF: B-79031280
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Lar Esparia Real Estate SOCIMI, S.A. y Helios RE SOCIMI, S.A.

Antecedentes de la fusion inversa

La operacion proyectada consiste en la fusion por absorcion inversa de Helios (Sociedad
Absorbida) por parte de Lar Espafia (Sociedad Absorbente). La Sociedad Absorbida es titular
de forma directa de la totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad
Absorbente. lLa Saciedad Absorbida formulé una oferta publica de adquisicidn voluntaria de
acciones sobre !a totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad
Absorbente que fue autorizada por la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV} con
fecha 28 de noviembre de 2024 y liquidada con fecha 27 de diciembre de 2024, adquiriendo
desde esta fecha la Sociedad Absorbida el control de la Sociedad Absorbente. Posteriormente
con fecha 11 de febrero de 2025, la Sociedad Absorbida adquirio las acciones restantes
mediante el gjercicio del derecho de venta forzosa (squeeze-out) previsto en el articulo 47 del
Real Decreto 1066/2007, sobre el régimen de las ofertas piblicas de adquisicion de valores.
Como consecuencia del gjercicio de este derecho de venta forzosa de las acciones, la
Sociedad Absorbida adquirié el control sobre la totalidad de las acciones representativas del
capital social de la Sociedad Absorbente, habiendo contraide deudas para financiar las citadas
operaciones.

De acuerdo con lo indicado en el Proyecto Comun de Fusion de fecha 22 de mayo de 2025
redactado y suscrito por los Consejos de Administracion de la Sociedad Absorbente y de la
Sociedad Absorbida, y de conformidad con lo anterior, resultaria de aplicacion principalmente lo
dispuesto en los articulos 39, 42 y 53, del Real Decreto-Ley 5/2023. En dichos articulos se
recogen las caracteristicas y requisitos basicos que deben de estar presentes en operaciones
de este tipo.

En tanto la Sociedad Absorbida es titular de forma directa de la totalidad del capital social de la
Sociedad Absorbente, la fusién inversa seguira el régimen simplificado previsto en el articulo
53.1 del Real Decreto-ley 5/2023, por remisién del articulo 56.1 del mismo texto legal, por lo
tanto, segun indica el Proyecto Gomun de Fusién no procede aumentar el capital de la
Sociedad Absorbente.

Aspectos relativos a la Fusion inversa apalancada

De acuerdo con el contenido del Proyecto Comtn de Fusidn a continuacion se indican los
recursos y los plazos previstos para la satisfaccién por parte de la Sociedad Absorbente, como
sucesora de la Sociedad Absorbida, de las deudas contraidas para la adquisicion de las
participaciones en la Sociedad Absorbente, siendo los datos financieros fundamentales de la
operacion los siguientes:

Tal y como se menciona en el apartado 3 anterior, la Sociedad Absorbida ha adquirido la
totalidad de las acciones de la Sociedad Absorbente a través de la oferta pablica de adquisicion
voluntaria de acciones liquidada el 27 de diciembre de 2024 y el ejercicio del derecho de venta
forzosa (squeeze-out) con fecha 11 de febrero de 2025. La Sociedad Absorbida contrajo
financiacion por importe de 428 millones de euros para financiar parte de dicha operacion, de
los cuales Unicamente 75 millones de euros se encuentran a la fecha pendiente de
amortizacion. Esta financiacion pendiente es el préstamo preferente de accionistas
(Sharehoider loan preferred to equity) suscrito entre Hines SC, el accionista mayoritario de la
Sociedad Absorbida, como prestamista, y la Sociedad Absorbida, como prestataria, con fecha
11 de julio de 2024 por un importe de 75 millones de euros que lleva aparejado el pago de unos
cupones y una remuneracion minima sobre el principal del préstamo efectivamente utilizado
(Make Whole) con independencia de la fecha en la que se complete el reembolso. Conforme a
este préstamo, el presiatario debe abonar al prestamista el importe pendiente del principal
dentro de los cinco afios desde la fecha de liquidacion de la oferta, i.e. 27 de diciembre de
2024, junto con los cupones y Make Whole devengados pendientes de pago. En caso de que
sea necesario, esta fecha de vencimiento inicial se prorrogara automaticamente cada afio hasta
la fecha que se complete el reembolso total del importe devengado por dicho préstamo.
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El Proyecto Comdn de Fusion y las proyecciones de flujos de caja proporcionadas por los
Administradores de la Sociedad Absorbente y Sociedad Absorbida, indican que la Sociedad
Absorbente, como sucesora de la Sociedad Absorbida en el préstamo preferente de accionistas
suscrito entre Hines SC como prestamista y la Sociedad Absorbida como prestataria por 75
millones de euros, liquide integramente los importes referidos mediante la distribucion de
fondos propios o dividendos de sus filiales, dentro del plazo de cinco afios desde la fecha de
liquidacion de la oferta publica de adquisicidn voluntaria de acciones formulada por la Sociedad
Absorbida. En caso de que estos fondos propios o dividendos no sean suficientes para liguidar
integramente los importes referidos, la Sociedad Absorbente procedera a refinanciar el
préstamo.

Por otro lado, el Informe de los Administradores de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y
Helios RE SOCIMI, S.A. de fecha 22 de mayo de 2025 (“el Informe de los Administradores”)
sefiala que los actuales accionistas de la Sociedad Absorbida adquirieron la totalidad de las
acciones de la Sociedad Absorbida con el unico propésito de que ésta actuase como oferente y
adquiriese el control de la Sociedad Absorbente.

La razon por la cual Hines SC y Grupo Lar adquirieron el control (a través de la Sociedad
Absorbida) de la Sociedad Absorbente fue la de operar en el mercado de inversion y gestion de
centros y parques comerciales a través de la Absorbente que es una de las principales
compafiias inmobiliarias cotizadas en Espafia aprovechando las sinergias y amplia experiencia
de ambos grupos empresariales.

El mencionado Informe de los Administradores, manifiesta que la decision de realizar la fusion
se justifica, principalmente, en la simplificacion de la estructura societaria a la que pertenecen
las sociedades participantes, evitando duplicidades de actividades, de costes (contabilidades
diversas, presentacion de declaraciones tributarias y cuentas anuales, etc.) e ineficiencias
provenientes de la gestion del negocio, teniendo en cuenta que la Gnica actividad de la
Sociedad Absorbida es la tenencia de las acciones de la Sociedad Absorbente de la que
ademas posee el 100% de las mismas.

Segun lo indicado en el Informe de los Administradores, la Fusion permitira obtener sinergias,
beneficios y ahorros de costes, entre los que se encuentran los siguientes:

(i) Agilizacién de la toma de decisiones empresariales, al contar (nicamente con un solo
nlcleo de decision (i.e., un solo consejo de administracion y equipo directivo).

(i)  Reduccién de la estructura juridica del grupo societario al que las Sociedades
participantes pertenecen, dando lugar a un modelo de gestion, control y gobierno
corporativo mas robusto y eficiente y evitando la duplicidad de costes.

(i} Reduccidn de costes administrativos, de gestion o de terceros prestadores de servicios
(e.g., auditores, asesores legales) al necesitar un tnico equipo de administracion y
gestion para las sociedades participantes y simplificar la estructura societaria.

(iv) Reduccién de costes derivados de la necesidad de que las acciones de la Sociedad
Absorbida deban estar admitidas a negociacidén en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion espaiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unidn
Europea o del Espacio Economico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier
pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, conforme
a lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario (SOCIMIs).
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Es preciso destacar que, segun lo indicado en el Informe de los Administradores, la Sociedad
Absorbida presenté ante las autoridades fributarias la comunicacién correspondiente, en la que
informé su adhesion al régimen fiscal especial de las SOCIMIs, manteniendo asi el mismo
régimen aplicable a Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

Adicionalmente, el Informe de los Administradores, menciona que la utilizacion de la figura de
“fusion inversa” se presenta como la alternativa juridica mas adecuada, ya que la entidad
superviviente del proceso sera la Sociedad Absorbente, sociedad cabecera del grupo de
entidades que gestionan los activos inmobiliarios que son el principal negocio de la marca Lar
Espafa y, por tanto, la que tiene un mayor niimero de relaciones juridicas que la Sociedad
Absorbente pretende mantener inalteradas tras la ejecucion de la fusion.

5. Trabajo realizado como experto independiente

Nuestro trabajo como experto ha consistido en el analisis de la operacion de fusion en el
contexto del articulo 42 del Real Decreto-Ley 5/2023. En concreto hemos realizado el siguiente
trabajo:

a) Lectura del Informe de los Administradores, de fecha 22 de mayo 2025, acerca del
Proyecto Comun de Fusion en el que se indican las razones que justificaron la
adquisicion del control por Helios RE SOCIMI, S.A. de Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A. y las que justifican la fusion, y contiene el plan econémico y financiero expresivo de
los recursos y descriptivo de los objetivos que se pretenden conseguir.

b) Discusiones con la Direccién y analisis de la documentacion facilitada, incluyendo el
Informe de los Administradores, para evaluar el grado de justificacion de las razones que
motivan la fusion

c) Revision de los libros oficiales de Actas de Accionistas y Consejo de Administracion, del
ejercicio anual 2024 y hasta la fecha y, obtencion y lectura de las cuentas anuales, junto
con los informes de auditoria de los ejercicios 2024 y 2023, de Lar Espafa Real Estate
SOCIMI, S.A. tanto individual como consolidado, asi como las cuentas anuales de los
ejercicios 2024 y 2023 e informe de auditoria emitido del ejercicio 2024 de Helios RE
SOCIMI, S.A.

d) Analisis de la evolucién histdrica de las principales magnitudes financieras, indicadores
de actividad y situacion patrimonial para los tres ltimos afios y hasta la dltima fecha
disponible de la Sociedad Absorbente, Sociedad Absorbida, segun sea aplicable.

e) Confirmacion de asesores fiscales y legales y evaluacion de los actuales y potenciales
litigios, incertidumbres y pasivos contingentes que pudieran impactar a los recursos
generados por la sociedad resultante de la fusion (en adelante “el negocio”).

) Confirmacian de las entidades financieras con las que trabaja la Sociedad Absorbente y
la Sociedad Absorbida, al objeto de determinar el mapa de deuda de las sociedades.

q) Obtencioén y lectura del contrato de financiacion con partes relacionadas, préstamo
preferente de accionistas, por importe de 75.000.000 de euros suscrito el 11 de julio de
2024 entre el accionista mayoritario de la Sociedad Absorbida y la Sociedad Absorbida.

h} Entendimiento de las operaciones societarias llevadas a cabo para adquirir el 100% de
las acciones de Helios RE SOCIMI, S.A.

i) Comprension de cualquier acuerdo relevante existente con acreedores en vigor
relevantes de ambas sociedades.
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i) Lectura de los acuerdos de financiacién existentes de la Sociedad Absorbida y la
Sociedad Absorbente incluyendo el acuerdo por 810 millones de euros celebrado el 29
de junio de 2025 entre Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. con Morgan Stanley
Principal Funding, Inc y Banco Santander, S.A.

k) Con todo lo anterior, analisis del mapa de deuda de la Sociedad Absorbente y sus
dependientes y la Sociedad Absorbida, entendiendo no solamente sus importes y
condiciones econémicas sino también las garantias otorgadas (en forma de activo real o
de otro tipo) y el orden de prelacion existente antes y después de la fusion.

1) Obtencion del informe de valoracion al 31 de marzo de 2025 de los activos inmobiliarios
realizado por sus valoradores.

m)  Revision matematica y metodoldgica de los modelos de proyecciones financieras
utilizadas para el analisis de los recursos futuros asumidos por la Direccion para el
repago de las deudas de [a Sociedad Absorbente y de la capacidad de atender las
obligaciones de la Sociedad Absorbida y la viabilidad financiera de la sociedad
fusionada.

n) Entendimiento de las principales hipétesis y premisas utilizadas por la Direccion en las
proyecciones econémico-financieras (en adelante Plan de Negocio) para determinar los
recursos a generar por el negocio y evaluacion de la razonabilidad global de las citadas
hipdtesis y premisas mediante contraste con la evolucion histérica, las perspectivas
econdmicas y sectoriales, las condiciones de financiacion y garantias analizadas y
cualquier otra informacidn soporte adicional que se nos hayan facilitado.

0) Identificacién de las posibles sensibilidades futuras que se contemplan en las citadas
proyecciones, su grado de probabilidad y simulacion de escenarios para evaluar su
impacto en la capacidad de repago de las deudas. Como parte de dicha simulacién de
escenarios, si se ha realizado la simulacién de valores futuros de negocio o activos como
uno de los posibles recursos de devolucion de deudas. Iguaimente, si se han adoptado
metodologias de analisis de valor generalmente aceptadas (descuento de flujos de caja,
multiplos de mercado, entre otros) para tal simulacidn, con el objetivo Gnico y exclusivo
de evaluar la capacidad de devolucién de deudas.

p) Revision de los estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2025 no auditados de
la Sociedad Absorbente y la Sociedad Absorbida con ¢l objeto de analizar que no existen
circunstancias que puedan afectar a los recursos a generar estimados.

q) Obtencion de una carta de manifestaciones de los Administradores de la Sociedad
Absorbida y de la Sociedad Absorbente, en la que se nos confirma entre otros la
razonabilidad de las hipotesis incluidas en [a estimacién de recursos a generar por el
negocio, asi como que se nos ha facilitado toda la informacion necesaria para la
elaboracion de nuestro informe de experto independiente.

Los andalisis y comprobaciones realizados por nosotros no han tenido por objeto ta verificacion
del cumplimiento de cualquier otra obligacion de tipo legal o formal (aprobacion, presentacion
de documentos, publicidad, plazos, etc.) diferente de las ya mencionadas en el apartado 1 del
presente informe y referidas a los requisitos del articulo 42 del Real Decreto-Ley 5/2023.
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Consideraciones especiales sobre el trabajo realizado

De acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del Real Decreto-Ley 5/2023, el objetivo de
nuestro trabajo es emitir un juicio sobre:

La razonabilidad de los recursos y plazos previstos para la satisfaccion por Lar Espafia
Real Estate SOCIMI, S.A., como sucesora de la Sociedad Absorbida, de la deuda
contraida para la adquisicién del control de Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A., segln
se detallan en el Proyectoc Comun de Fusion.

| a razonabilidad del Informe de Administradores en lo relativo a: (a) las razones que
justificaron la adquisicion del control de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. por Helios
RE SOCIMI, S.A. y las que justifican la fusion inversa, y (b) el plan econémico y
financiero expresivo de los recursos y descriptivo de los objetivos que se pretenden
conseguir.

Consideraciones generales

Las principales dificultades que hemos encontrado en nuestro trabajo son aquellas que
concurren en cualquier tipo de estimaciones sobre el comportamiento futuro de variables
econdmicas y por las caracteristicas y condiciones particulares de la actividad
desarrollada por las distintas sociedades que componen el grupo, en especial, las
referidas a las estimaciones al respecto de la evolucidn del sector en el que operan la
Sociedad Absorbente y la Sociedad Absorbida.

Ef alcance de nuestro trabajo se ha limitado a la revisién de |a capacidad de repago de la
Sociedad Absorbente, como sucesora de la Sociedad Absorbida, de los intereses y del
principal de la deuda contraida pendiente de pago a la fecha para la adquisicion del
control de la Sociedad Absorbente de conformidad con lo prevenido en el articulo 42 del
Real Decreto-Ley 5/2023. No hemos entrado a considerar la capacidad de repago de
otras obligaciones financieras asumidas en el contexto de la financiacion del grupo a la
que la Sociedad Absorbente pertenece, y ajenas al curso ordinario de sus negocios.

Dadas las incertidumbres inherentes a cualquier informacion concerniente al futuro, es
posible que algunas de las hipdtesis incluidas en el Plan de Negocio, no se materialicen
tal y como han sido definidas. En atencion a dichas circunstancias, los resultados y los
flujos de caja libres estimados podrian no resultar en el futuro tal y como se han previsto,
pudiendo verse afectado, en consecuencia, la consecucion del Plan de Negocio y la
satisfaccion por la sociedad resultante de la fusion inversa de las deudas contraidas en
los plazos previstos. No aceptamos ninguna responsabilidad si las proyecciones
economico-financieras, recogidas en el Plan de Negocio, resultan distintas a los
resultados reales. Por otra parte, nuestro trabajo sobre et Plan de Negocio no constituye
un trabajo de compilacién de los potenciales estados financieros.

Verificacion de informacion

El trabajo de comprobacion realizado por nosotros y los procedimientos de verificacion
gue se han aplicado se han limitado a los que hemos considerado necesarios para
contrastar la informacién recibida que, en ningln caso, han tenido la extension y
profundidad de los que se realizan en el curso de una auditoria de cuentas.
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7 Conclusiones

Como consecuencia del trabajo realizado como expertos independientes en el contexto de lo
establecido en el articulo 42 del Real Decreto-Ley 5/2023 y de los articulos 340 y 349 del
Reglamento del Registro Mercantil y del expediente N° 283/25, y sobre la base de las
consideraciones especiales comentadas anteriormente, concluimos que:

° El Proyecto Comun de Fusion indica los recursos y los plazos previstos para la
satisfaccion por Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., como sucesora de la Sociedad
Absorbida, de la deuda contraida para |la adquisicion del control de Lar Esparia Real
Estate SOCIMI, S.A. y que estas indicacicnes son razonables.

. El informe de Administradores indican: (a) las razones que justificaron la adquisicion del
control de Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A. por Helios RE SOCIMI, S.A. y las que
justifican fa fusion inversa, y contienen (b} el plan econémico y financiero expresivo de
los recursos y descriptivo de los objetivos que se pretenden conseguir. Consideramos
que tales indicaciones son razonables.

El presente informe se emite Gnicamente para su uso en relacion con la mencionada operacion de
fusion posterior a una adquisicion de sociedad con endeudamiento de la adquirente y, por tanto, no
puede ser utilizado para ninguna otra finalidad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
S

A= | INSTITUTO DE CENSORES

it 2 JURADOS DE CUENTAS

sl | DE ESPANA

PRICEWATERHOUSECOCOPERS
AUDITORES, S.L.

Juan Manuel Diaz Castro
2025 NiGm. 01/25/20982

30,00 EUR

30 de julic de 2025



Anexo |: Solicitud, Nombramiento, Aceptacion

y Prérroga



LEISTRO MR LS S0 RIS THO MEACENTIL DE MADRID REGISTRO MERCANTIL OF I
SLGITEO erCART L DE MAORIL HEAISTHG 18 HCERL A NG DE MADRID REGISTRD MERCANTIL
ARG MEREAN 4 AL RES2ARAID AEGISTRO MERT
R L AT, g faitre S0 mERCIAO1FEE0 ADRID RECIS RO

ANAREAD ESTATE SOCIMIISIATRG MERCANTIL 02 MADRID AEC
0SB IBE0 FOTT 4 15 i bE MASTID AEISTAD ERCA
PeY=L TP o= ANTIL DE i M
i 0/ Ol 18 O N ADRID AEQISTRO MERC

2

» 1EE

MAE S .
JEE ng ltl}.au .53.40;5‘{2_‘925‘:3 :".); Hor 6 GISTRO MERCANTIL DE MADRIO REG o {F =
L N Eradau202: 4, 0510190 EXPL dobbseaei AL oy

Y g (3% Frormbueety it i F
i ' BOUWKNECHT TERESA #6096/ 034 8TILDE /
e D ASADRN.o i/ A DU AERCANTIL DE MADRID HEGISTRU MEROA
e TAEROANTIL DE MADRID REGISTAQ MERCAN [
A O B TIADAID REAISTAQ MERGANTIL DE MADRID REGISTHO MEFC |5

t WORID REGIST : -
':C-RID,REG!S'!'EO MERCANTIL DE MADRID REGISTRO MERCANTIL DE MADRID REC Il_

VADAEID REG
2E JAADRID REGIE
AERCANTIL DE (42

R
A LA ATENCION DEL ILMO. SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO MERCANTILDE?
MADRID QUE POR TURNO CORRESPONDA R4

(1

SOLICITUD DE NOMBRAMIENTO DE EXPERTO INDEPENDIENTE PARA LA
FUSION POR ABSORCION DE HELIOS RE SOCIMI, S.A. POR
LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.U.

COMPARECE

Diia. Susana Guerrero Trevijano, mayor de edad, con domicilio profesional en calle
Maria de Molina, 39, Planta 10, 28006, Madrid, y con D.N.|. 52999925-J, en nombre y
representacién de las siguientes sociedades (las “Sociedades Participantes®):

() Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.U., con domicilio social en calle Maria de
Molina, 39, Planta 10, 28006, Madrid, con NIF A-86918307 e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 31.907, folic 88, hoja M-574.225 (la “Sociedad
Absorbente”).

Actda en su condicién de secretaria no consejera del consejo de administracion
de la Sociedad Absorbente a la que se han delegado expresamente facultades
para este acto en virtud del acuerdo del consejo de administracion de fa Sociedad
Absorbente adoptado el 22 de mayo de 2025, e cual consta transcrito en la
certificacion que queda unida a esta solicitud como Anexo 1.

(i) Helios RE SOCIMI, S.A. (anteriormente, Helios RE, S.A.), con domicilio social en

calle Maria de Molina, 39, Planta 10, 28008, Madrid, con NiF A-10751865 e inscrita
- en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 46.818, folio 31, hoja M-773.283 (la
Sociedad Absorbida” y, junto con la Sociedad Absorbente, las “Sociedades
Participantes”).

+ Actlia en su condicion de secretaria no consejera del consejo de administracion
de la Sociedad Absorbida a la que se han delegado expresamente facuitades para
- este acto en virtud del acuerdo del consejo de administracion de la Sociedad
: Absorbida adoptado el 22 de mayo de 2025, el cual consta transcrito en la

S certificacion que queda unida a esta solicitud como Anexo 2,
e O"
| 5!‘" EXPONEN
;_-3 m De conformidad con lo establecido en el Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio,

. por el que, entre ofras cuestiones, se adoptan determinadas medidas de
. fransposicion de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones
" estructurales de sociedades mercantiles (el "Real Decreto-ley 5/2023"), los
consejos de administracién de las Sociedades Participantes han formulado el 22
de mayo de 2025 un proyecto comin relativo a la fusion por absorcion de la
Sociedad Absorbida por parte de la Sociedad Absorbente (el “Proyecto de
Fusién”).

La certificacién de los acuerdos del consejo de administracién de la Sociedad
Absorbente que se adjunta como Anexo 1 v la certificacion de los acuerdos del







Considerando que, durante el ejercicio 2024, la Sociedad Absorbida asumi
financiacién para adquirir €l control de la Sociedad Absorbente:

a. E} informe formulado el 22 de mayo de 2025 por los consejos de
administracion de las Sociedades Participanies indica las razones que han
justificado la adguisicién del control de la Socledad Absorbente y que
justifica la operacion de fusién y contiene un plan econémico y financiero,
con expresion de los recursos y la descripcion de los objetivos que se
pretenden conseguir, de conformidad con lo previsto en el articulo 42.1.2°
de! Real Decrefo-ley 5/2023.

En los Anexos 1 y 2 consta igualmente la formulacion de este informe por
los consejos de administracion de cada una de las Sociedades Participantes,
respectivamente.

b. Los consejos de adminisiracién de las Sociedades Participantes deben
solicitar al registro mercantil el nombramiento de un experto independiente
para que emita un informe sobre el Proyecto de Fusion de conformidad con
lo previsto en el articulo 42.2 del Real Decreto-ley 5/2023.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 338.1.3° del Reglamento del
Registro Mercantil, aprobado por el Real Decreto 178411998, de 19 de julio, se
deja expresa constancia de que no se ha obtenido en los Gltimos tres meses ofra
valoracién de los mismos bienes realizada por experto independiente nombrado
por el registro mercantil.

En viriud de lo expuesto,

SOLICITAN

Que se acepte esta instancia que se presenta por triplicado y se designe a un
Gnico experto independiente para que, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 6, 41 y 42 del Real Decreto-ley 5/2023, elabore un informe sobre el
Proyecto de Fusién, en los términos y a los efectos establecidos en la ley vy, en
particular, emita un juicio sobre la razonabilidad de las indicaciones a gque se
refieren los apartados 1°y 2° del articulo 42.1 del Real Decreto-ley 5/2023.

Que, atendiendo; (i) al tamafio y patrimonio de la Sociedad Absorbente, (i) al
hecho de que la Sociedad Absorbida asumid financiacion para adquirir el control
de la Sociedad Absorbente en el contexto de la oferta piblica de adquisicion
voluntaria de acciones formulada por la Sociedad Absorbida sobre la totalidad de
las acciones representativas del capital social de la Sociedad Absorbente, que fue
autorizada por la Comision Nacional de! Mercado de Valores con fecha 28 de
noviembre de 2024 v (iii) a la complejidad de la operacion y la magnitud de los
elementos a valorar, se solicita que el experto designado sea una entidad de entre
las principales firmas internacionales de auditoria que operan en Espafia, de
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reconocido prestigio y capacidad técnica, que cuente con los recursos humanos y
materiales necesarios para emitir el informe requerido en el menor plazo posible,
¥ que no se encuenire conflictuada con ninguna de las sociedades solicitantes.

A estos efectos, se hace consiar que el auditor de cuentas de las Sociedades
Participantes es Deloifte Auditores, S.L.

Que se proceda, en su caso, al nombramiento de sucesivos expertos
independientes en el supuesto de que ¢! designado en primer lugar no aceptase
o, por cualquier causa, no realizase el informe solicitado.

Que se tenga como domicilioc a efectos de notificaciones y comunicaciones
relacionadas con esta instancia a Dfia. Susana Guerrero Trevijano, con domicilio
a estos efectos en calle Maria de Molina, 39, Planta 10, 28006, Madrid y correc
electronico sguerrerol@larespana.com.

En Madrid, a 23 de mayo de 2025.

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.

Dfia. Sisana Guerrero Trevijano

Helios RE SOCIMI, S.A.

[

sang Guerrero Trevijano
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Principe de Vergara

72 28006 Madrid

El registrador mercantil que suscribe

Se ha presentado en este Registro Mercantil de Madrid el dia 23 de mayo de 2025, originando el
expediente 283/25, instancia de solicitud de designacién de experto independiente formulada por
dofia Susana Guerrero Trevijano, en su condicion de secretaria no consejera de las sociedades
“Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, SA” (sociedad absorbente) y “Helios Re SOCIMI, SA”
facultada expresamente para este acto por acuerdo de los respectivos consejos de administracion
de fecha 22 de mayo de 2025.

A la vista la solicitud refacionada, del escrito presentado por el experto designado anteriormente
por el que no acepta su nombramiento; y de conformidad con lo establecido en los articulos 42 del
Real Decreto-Ley 5/2023 de 28 de junio, 340 y 349 del Reglamento del Registro Mercantil, con
fecha de hoy resuelvo nombrar experto independiente para la elaboracion de un unico informe
sobre el proyecto de fusion por absorcion que pretenden llevar a cabo las citadas sociedades,
siendo la primera de ellas la entidad absorbente, que deberd contener un juicio sobre la
razonabilidad de las indicaciones a que se refieren los numeros 1° y 2° del citado articulo 42 RDL
5/2023.

La designacion ha recaido en la sociedad “Pricewaterhousecoopers Auditores, SL” en su
condicién de auditora de cuentas, con CIF B-78031290, inscrita en el R.O.A.C. bajo el n® 50242,
domiciliada en Madrid (28046), Paseo de la Castellana 259 B, Torre PWC, teléfono: 91 568 44 00,
quien acepta a través de su representante dofia Estibaliz Pérez Aramburu, con DNI 44.160.779-C
en su condicién de apoderada de la misma.

Se fija como criterio de la retribucién a percibir, el que resulte del ditimo boletin del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas sobre facturacion media por hora de los auditores, advirtiendo
gue el importe concreto de los honorarios a devengar dependera de la complejidad de las labores
a realizar y del nimero de horas que se prevea para la realizacion de los trabajos.

Se presenta, junto a la aceptacion, copia de la carta de encargo firmada por ambas partes que
queda archivada en el expediente de referencia (Norma Segunda Instruccion de la Direccion
General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 9 de febrero de 2016 -BOE 15 de febrero-)

El experto elaborara su informe por escrito razonado en el plazo de un mes, a contar desde la
fecha de la aceptacién del nombramiento. Cuando concurran circunstancias excepcionales, el
Registrador, a peticién del propio experto, podra conceder un plazo mayor (art. 345 Reglamento
del Registro Mercantil).

Emitido el informe, el experto entregara el original a la persona que hubiera solicitado su
nombramiento y comunicara tal entrega al Registrador mercantil que 1o hubiera nombrado (art. 346
Reglamento del Registro Mercantil).

El Registrador Mercantil

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MANUEL ANTONIO
HERNANDEZ-GIL MANCHA, Registrador MERCANTIL DE MADRID, el dia cinco de junio de dos
mil veinticinco. Puede consultario usando el CSV:
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MADRID
Principe de Vergara

72 28006 Madrid

(*) C.8.V.: 128065112042025000099001

Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*} Cadigo Seguro de Verificacion: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias
realizadas en soporte papel de documentos plblicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion
de un codigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar
su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos del érgano u Organismo publico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de cctubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.).
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EXPERTOS INDEPENDIENTES

EXPEDIENTE: 283/25

SOCIEDAD: "Lar Espafia Real Estate SOCIMI, SA” "Helios RE SOCIMI, SA”
ACEPTACION DE LA DESIGNACION

Juan Manuel Diaz Castro, con D.N.I. 29.797.362-B, en representacion de
“Pricewaterhousecoopers Auditores, SL” sociedad auditora inscrita en el R.0.A.C.
bajo el n® S0242

EXPONE

Que ha recibido comunicacién de la designacion de su representada como
EXPERTO INDEPENDIENTE para el expediente de este nimero.

Y, EN SU VIRTUD,

MANIFIESTA

Que acepta la designacion y acompana copia de la carta de encargo debidamente
firmada, comprometiéndose a elaborar el preceptivo informe por escrito razonado
en el plazo de UN MES (art. 345 del Reglamento del Registro Mercantil), v a
entregarifo a la persona que hubiera solicitado su nombramiento, comunicando tal
entrega al Registrador mercantil que lo hubiera nombrado (art. 346 R.R.M.).

Que no concurren en su persona causas de incompatibilidad para la designacién
gue acepta.

Madrid, 17 de junio de 2025
DIAZ CASTRQ Digitally signed by DIAZ

CASTRO JUAN MANUEL -

JUAN MANUEL 297973628

Date: 2025.06.17

- 297973628 12:14:57 +02'00

Juan Manuel Diaz Castro

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

' PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www pwc.es

R. M. Madrid, hoja M-63.988, foliz 75, tomo 9,267, libre 8,054, seccidn 3°
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero 50242 - NIF: B-760312980



REGISTRO
MERCANTIL DE
MADRID

Principe de Vergara

72 28006 Madrid

Expte. 283/25

Se ha presentado en este Registro Mercantil, escrito de solicitud de prérroga
suscrito por don Juan Manuel Diaz Castro, en nombre y representacion de “Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, SA", sociedad designada experto independiente
para la elaboracién del preceptivo informe sobre el proyecto de fusidn por
absorcién de las Sociedades “Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, SA” (sociedad
absorbente), “Helios Re SOCIMI, SA” (sociedad absorbida), en el que manifiesta
la imposibilidad de realizar el trabajo encomendado en el plazo previsto por las
causas que detalla.

A la vista de las circunstancias que concurren, y al amparo de lo establecido en el
articulo 345.1 del R.R.M., se acuerda conceder la prérroga solicitada ampliando el
plazo de emision del Informe hasta el dia 17 de agosto de 2025.

El Registrador Mercantil

Este documento ha sido firmado con firma electronica reconccida por ENRIQUE MARISCAL
GRAGERA, Registrador MERCANTIL DE MADRID, el dia dieciocho de julio de dos mil veinticinco.
Puede consultarlo usando el CSV:

LT

(*} C.S.V.: 128065112042025000128901

Servicio Web de Verificacién: hitps://iwww.registradores.org/csv

(*) Codigo Seguro de Verificacion: este codige permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las copias
realizadas en soporte papel de documentos plblicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresién
de un cadigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar
su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos del érgano u Organisme publico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Cemun de
las Administraciones Publicas.).



Anexo ll: Informe de Consejos de Administracion



Informe formulado por los consejos de administracion de
Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A.U. y Helios RE SOCIMI, S.A. en
relacién con la fusién por absorcién de Helios RE SOCIMI, S.A. por parte
de Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A.U. y sobre la propuesta de
modificaciones estatutarias relacionadas

En Madrid, a 22 de mayo de 2025



Informe formulado por los consejos de administracién de
Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A.U. y Helios RE SOCIMI, S.A. en
relacién con la fusién por absorcion de Helios RE SOCIMI, S.A. por parte
de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.U. y sobre la propuesta de
modificaciones estatutarias relacionadas

1. Introduccion

En el dia de hoy, los consejos de administracion de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.U.
{la “Sociedad Absorbente” o “Lar Espafia”) y Helios RE SOCIMI, S.A. (anteriormente
denominada Helios RE, S.A. y estando pendiente de inscripcion este cambio de
denominacion social en el Registro Mercantil de Madrid en la fecha de este informe) (la
“Sociedad Absorbida” o “Helios”, y junto con la Sociedad Absorbente, las “Sociedades
Participantes”) han formulado un proyecto comiin de fusién en relacién con la fusién inversa
por absorcién de la Sociedad Absorbida por parte de la Sociedad Absorbente (el “Proyecto
de Fusién” y la “Fusidn”), en cumplimiento de lo establecido en los articulos 4 y 39.1 del
Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que, entre otras cuestiones, se adoptan
determinadas medidas de transposicién de Directivas de la Unién Europea en materia de
modificaciones estructurales de socledades mercantiles (el “Real Decreto-ley 5/2023").

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 5 y 42 del Real Decreto-ley 5/2023, los
consejos de administracion de las Sociedades Participantes formulan este informe de
administradores sobre los aspectos juridicos y economicos de la Fusion y sus consecuencias
para los trabajadores, en el que se incluye:

(i) Una seccién destinada a los trabajadores de conformidad con lo establecido en el
articulo 5.5 del Real Decreto-ley 5/2023.

(i) Una seccidn donde se indican las razones que justificaron la adquisicién del control de
la Sociedad Absorbente por parte de la Sociedad Absorbida y que justifican la Fusién.
Esta seccion incluye asimismo un plan econdmico y financiero, con expresion de los
recursos y la descripcién de los objetivos que se pretenden conseguir de conformidad
con lo previsto en el articulo 42.1.2° del Real Decreto-ley 5/2023.

Los consejos de administracién de las Sociedades Participantes han incluido esta
seccion en el informe considerando que, durante el ejercicio 2024, la Sociedad
Absorbida contrajo financiacion para adquirir el control de la Sociedad Absorbente,
parte de la cual se encuentra en esta fecha pendiente de amortizacién (concretamente,
el denominado Préstamo de Hines SC, al que se hace referencia posteriormente), en el
marco de la oferta plblica de adquisicion voluntaria de acciones formulada por la
Sociedad Absorbida sobre la totalidad de las acciones representativas del capital sacial
de la Saciedad Absorbente, que fue autorizada por la Comisién Nacional del Mercado
de Valores (la “CNMV") con fecha 28 de noviembre de 2024 (la "Oferta”).

Asimismo, este informe incluye un apartado relativo a la justificacion de la propuesta de
modificacion de los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente que se aprobara como
consecuencia de la Fusion y la redaccion final de los articulos modificados, de conformidad
con lo previsto en el artfculo 286 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio {“LSC™).

En virtud de lo previsto en el articulo 5.4 def Real Decreto-ley 5/2023, este informe no incluye
una seccion destinada a los acclonistas de las Sociedades Participantes.

2.



2. Aspectos juridicos y econdmicos de la Fusidn

-

2.1 Caracteristicas generales

La Fusion implicara la integracién, de forma simultanea, de la Sociedad Ahsorbida en la
Sociedad Absorbente mediante la transmisién en bloque del patrimonio de la primera en
beneficio de esta dltima, la extincién sin liquidacion de la Sociedad Absorbida y la atribucion
de las acciones de la Sociedad Absorbente a los accionistas de la Sociedad Absorbida en
proporcidn a su participacién en el capital social de esta dltima.

A efectos contables, las operaciones realizadas por la Sociedad Absorbida se entenderan
realizadas por la Sociedad Absorbente con efectos desde el 1 de enero de 2025, al haber
adquirido la Sociedad Absorbida el control de la Saociedad Absorbente al tiempo de la
liquidacion de la Oferta, esto es, el 27 de diciembre de 2024.

2.2 Procedimiento de fusién

La Fusién se llevara a cabo de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto-ley 5/2023,
en la LSC, en el Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real Decreto 1784/15986,
de 19 de julio y las deméas disposiciones vigentes que resulten de aplicacion.

Considerando que la Sociedad Abscrbida contrajo financiacion para adquirir el control de la
Sociedad Absorbente durante el ejercicio 2024 y que parte de esta financiacién ain no se ha
amortizado, los consejos de administracién de las Sociedades Participantes solicitaran de
forma conjunta al Registro Mercantil de Madrid la designacion de un experto independiente
por ser precisa su intervencion en virtud de lo previsto en el articulo 42.2 del Real Decreto-
ley 5/2023.

Por otro lado, como la Sociedad Absorbente procedera a absorber a la Sociedad Absorbida,
que se disolvera sin liquidacion, sin que resulte necesario, al amparo de lo previsto en el
articulo 53.1.3° del Real Decreto-ley 5/2023, aplicable por remision del articulo 56.1 del mismo
texto legal, proceder al aumento de capital de la Sociedad Absorbente, por estar esta Gltima
integramente participada de forma directa por la Sociedad Absorbida, se atribuiran a los dos
accionistas de la Sociedad Absorbida la totalidad de las acciones de la Sociedad Absorbente,
en proporcién a su participacion en el capital sociai de la Sociedad Absorbida.

Teniendo en cuenta que el capital social de la Sociedad Absorbente asciende enla actualidad
a 167.385.938 euros dividido en 83.692.969 acciones, de dos euros de valor nominal cada
una de ellas, pertenecientes todas ellas a una misma clase y serie, a los accionistas de la
Sociedad Absorbida se le atribuira, en virtud de la Fusion, el 100% del capital social de la
Saciedad Absorbente de la forma siguiente:

(i) A Hines SC Propco 37, S.a.r.l. ("Hines 8C"), en canje de sus 9.849.361 acciones de la
Sociedad Absorbida, numeradas de la uno a la 37.500, de la 60.001 a la 9.265.317, y
de la 13.928.297 a la 14.534.840, todas ellas inclusive y representativas del 66,94% de
su capital social, se le atribulran 56.028.000 acciones, de dos euros de valor nominal
cada una de ellas, de la Sociedad Absorbente (representativas del 66,94% de su capital
social).

(i) A Grupo Lar Retail investments, S.L. {"GLRI"), en canje de sus 4.863.323 acciones de
la Socledad Absorbida, 37.501 a la 60.000, de la 9.265.318 a la 13.928.296, v de la



14.534.841 a la 14.712.684, todas ellas inclusive y representativas del 33,06% de su
capital social), se le atribuiran 27.664.969 acciones, de dos euros de valor nominal cada
una de ellas, de la Sociedad Absorbente (representativas del 33,06% de su capital
social).

2.3  Operacion de fusidn

Conforme a lo indicado en el apartado 1 de este informe, la Sociedad Absorbida adquirié el
control de la Sociedad Absorbente en el marco de la Oferta, que fue liquidada el pasado 27
de diciembre de 2024, momento a partir del cual la Sociedad Absorbida adquirié el control de
la Sociedad Absorbente. Posteriormente, la Sociedad Absorbida adquirié las acciones de la
Sociedad Absorbente de las que ho era titular tras la liquidacién de la Oferta el 11 de febrero
de 2025, al gjercitar el derecho de venta forzosa (squeeze-out) previsto en el artfculo 47 del
Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de
adquisicion de valores (el “Real Decreto 1066/2007"). Como consecuencia del ejercicio de
este derecho de venta forzosa, la Sociedad Absorbida devino titular de la totalidad de las
acciones de la Sociedad Absorbente.

El mantenimiento de la estructura societaria actual de las Sociedades Participantes, donde la
Sociedad Absorbida, que fue adquirida con el (nico propésito de actuar como oferente en el
contexto de la Oferta, actda como holding titular de la totalidad del capital social de Lar Espafia
carece de sentido, ya que conlleva duplicidad de actividades, de costes (contabilidades
diversas, presentacién de declaraciones tributarias y cuentas anuales, etc.) e ineficiencias
provenientes de la gestién del negocio.

Estas razones han llevado a los consejos de administracién de las Sociedades Participantes
a formular el Proyecto de Fusion y este informe, a fin de gue la junta general de la Sociedad
Absorbida y el accionista Gnico de la Sociedad Absorbente aprueben la Fusién, simplificando
la estructura del grupo y obteniendo una serie de sinergias, beneficios y ahorros de costes,
los cuales se desarrollan con mayor detalle en el apartado 4.2 de este informe.

24 Balances de Fusion

Las Sociedades Participantes tomaran como Balances de Fusion los balances cerrados a 31
de diciembre de 2024.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 del Real Decreto-ley 5/2023, el 6 de marzo de
2025, el accionista Unico de la Sociedad Absorbente aprobo las cuentas anuales del sjercicio
cerrado el 31 de diciembre de 2024, que incluyen su Balance de Fusidn, y el 30 de abril de
2025 la junta general de accionistas de la Sociedad Absorbida aprobd sus respectivas
cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2024, que incluyen su Balance
de Fusién.

Se deja constancia de que los Balances de Fusién de las Sociedades Participantes han sido
verificados por Deloitte Auditores, S.L., auditor de ambas Sociedades Participantes.



3. Seccién destinada a los trabajadores

3.1 Consecuencias de la Fusién para las relaciones laborales, asi como, en su caso,
cualquier medida destinada a preservar dichas relaciones laborales

La Sociedad Absorbente no prevé adoptar ninguna medida que afecte o pueda afectar a sus
trabajadores como consecuencia directa de la Fusidn. Por tanto, la Sociedad Absorbente no
prevé que [a Fusion vaya a tener consecuencia alguna para sus trabajadores, més alla de las
comunicaciones o publicaciones que la Sociedad Absorbente realizara en virtud de lo previsto
en el articulo 44 del texto refundido del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre y en los articulos 5.6, 7.1.2° y 46 del Real
Decreto-ley 5/2023.

Por su parte, las Sociedades Participantes hacen constar que la Sociedad Absorbida no
cuenta con trabajadores.

3.2 Cualquier cambio sustancial en las condiciones de empleo aplicables o en la
ubicacion de los centros de actividad

La Sociedad Absorbente no prevé realizar ningn cambio sustancial en las condiciones del

empleo aplicables o en la ubicacién del centro de actividad como consecuencia de la Fusion,

el cual se mantendra en la calle calle Maria de Molina, 39, Planta 10, 28008, Madrid.

Conforme a lo indicado en el apartado 3.1, la Sociedad Absorbida no tiene trabajadores.

3.3 Empleados de las filiales de las Sociedades Participantes
Las filiales de la Sociedad Absorbente no tienen trabajadores.

Para la informacion relativa a los trabajadores de la Sociedad Absorbente, filial de la Sociedad
Absorbida, las Sociedades Participantes se remiten a lo dispuesto en los apartados 3.1y 3.2
de este informe.

4. Razones gue hubieran justificado la adguisicién del control de la Sociedad

Absorbente v que justifiguen, en su ¢aso, ia o eracion de Fusid

44 Razones que justificaron la adquisicion del control de la Sociedad Absorbente
por parte de la Sociedad Absorbida

Los actuales accionistas de la Sociedad Absorbida, ie., Hines SC y GLRI (entidad
mayoritariamente participada por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.), adquirieron la
totalidad de las acciones de la Sociedad Absarbida con el (inico propdsito de que esta entidad
actuase como Oferente de la Oferta y adquiriese el control de la Sociedad Absorbente. La
Sociedad Absorbida adquirié el control de la Sociedad Absorbente el 27 de diciembre de
2024, momento en el que se liquidé ia Oferta y, posteriormente, el 11 de febrero de 2025,
aquella adquirié las acciones de la Sociedad Absorbente de las que no era titular tras la
liquidacion de la Oferta, al sjercitar el derecho de venta forzosa (squeeze-out) previsto en el
articulo 47 del Real Decreto 1066/2007.

La razon por la que Hines SC y GLRI adquirieron el control (a través de la Saociedad

Absorbida) de la Sociedad Absorbente fue la de operar en el mercado de inversién y gestion
de centros y parques comerciales en Espana a través de la Sociedad Absorbente, que es una

5.



de las principales compafiias inmobiliarias cotizadas en Espafia desde su salida a bolsa en
el afio 2014, aprovechando las sinergias de ambos grupos empresariales.

Por un lado, Hines, como gestor del fondo de inversion inmobiliaria Hines Eurcpean Real
Estate Partners Il SCSp (constifuido en 2022), dispone de la experiencia y capacidad
financiera necesaria gracias a su larga trayectoria en la gestién de activos inmabiliarios,
concretamente en el mercado inmobiliario espafiol donde esta presente y opera desde 1996,
Por su parte, Grupe Lar cuenta con la experiencia de mas de 55 afios en el sector y can una
destacada posicién en la gestion de activos empresariales, contando con un profundo
conocimiento de las Sociedad Absorbente y sus activos al haber sido el gestor de inversiones
de la Sociedad Absorbente con anterioridad a la liquidacién de la Oferta.

4.2  Justificacidn de la Fusién

En linea con lo indicado en el apartado 2.3 de este informe, la decision de realizar la Fusion
se justifica, principalmente, en la simplificacion de la estructura societaria a la que pertenecen
las Sociedades Participantes, evitando duplicidades de actividades, de costes (contabilidades
diversas, presentacién de declaraciones ftributarias y cuentas anuales, etc.) e ineficiencias
provenientes de {a gestién del negocio.

En particular, la simplificacién de la estructura societaria cobra mas sentido teniendo en
cuenta que la Unica actividad de la Sociedad Absorbida en la actualidad es la tenencia de las
acciones de la Sociedad Absorbente, ya que la Sociedad Absorbida es una entidad holding
cuyo lnico propdsito era la formulacion de la Oferta y la adquisicion del control de la Sociedad
Absorbente a través de la Oferta.

Dado que la Oferta tuvo un éxito suficiente para permitir la ejecucién de las compraventas
forzosas (squeeze-out) previsto en el articulo 47 del Real Decreto 1066/2007, de tal forma
que la Sociedad Absorbida ha adquirido el 100% del capital social de la Sociedad Absorbente,
que ha dejado de tener accionistas minoritarios, el mantenimiento de la actual Helios como
sociedad holding titular de la totalidad del capital social de Lar Espafia carece de sentido.

En conclusion, la Fusién pemmitira obtener sinergias, beneficios y ahorros de costes, entre los
que pueden destacarse, entre otros, los siguientes:

(i} Agilizacién de la toma de decisiones empresariales, al contar Unicamente con un solo
nticleo de decision (i.e., un solo cansejo de administracién y equipo directivo),

(i) Reduccidn de la estructura juridica del grupo societario al que las Saciedades
Participantes pertenecen, dando lugar a un modelo de gestién, control ¥ gobierno
corporativo mas robusto y eficiente y evitando la duplicidad de costes.

(i) Reduccién de costes administrativos, de gestion o de terceros prestadores de servicios
(e.g., auditores, asesores legales) al necesitar un Gnico equipo de administracion y
gestion para las Sociedades Participantes y simplificar la estructura societaria.

(iv} Reduccién de costes derivados de la necesidad de que las acciones de la Sociedad
Absorbida deban estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema muiltilateral de negociacion espariol o en el de cualquier otro Estado miembro
de la Unidn Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado
de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién
tributaria, conforme a lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(la “Ley 11/2009").
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A este respecio, el 22 de julio de 2024, la Sociedad Absorbida presentdé ante las
autoridades tributarias la correspondiente comunicacion de que habla optado por el
régimen fiscal especial de las SOCIMIs, comenzando a computar desde esta fecha el
plazo de dos afios para que la Sociedad Absorbida cumpla con los requisitos para tener
la condicién de SOCIMI, entre los cuales se incluye el referido requisito relativo a la
admision a negociacian de sus acciones.

La simplificacion de la estructura societaria a raiz de la Fusién permitira el ahorro de
costes y de recursos que conllevaria el tener las acciones de dos sociedades de un
mismo grupo admitidas a negociacion en alguno de los mercados referidos,
especialmente teniendo en cuenta los requisitos de publicidad e informacion que estos
mercados exigen.

Por ofra parte, dado que la Sociedad Absorbida fue adquirida en 2024 por sus actuales
accionistas con el tnico propdsito de actuar como oferente en el marco de la Oferta y que la
Sociedad Absorbente sigue sienda la entidad que, de facto, actiia como entidad cabecera del
grupo de entidades que gestionan los activos inmobiliarios que son el principal negocio de la
marca Lar Espafia, la utilizacién de la figura de la “fusion inversa” se presenta como la
alternativa juridica mas adecuada, ya que Ia entidad superviviente del proceso sera la
Sociedad Abscrbente, que es la que tiene un mayor ndmero de relaciones juridicas, que la
Sociedad Absorbente pretende mantener inalteradas tras la sjecucion de la Fusién.

4.3  Plan econémico y financiero, con expresion de los recursos y la descripcion de
los objetivos que se pretenden conseguir

4.3.1 Descripcion de la financiacién para la toma de control

Conforme a lo indicado en ef apartado 1 de este Proyecto de Fusion, durante ol gjercicio 2024,
la Sociedad Absorbida contrajo financiacién con el fin de liquidar la Oferta.

En la actualidad, de esta financiacién, Gnicamente se encuenira pendiente de amartizacion el
préstamo preferente de accionistas {Shareholder loan preferred to equity) suscrito entre Hines
SC, el accionista mayoritario de la Sociedad Absorbida, como prestamista, y la Sociedad
Absorbida, como prestataria, el 11 de julio de 2024, por un importe de 75.000.000 euros (el
“Préstamo de Hines SC").

El Préstamo de Hines SC retribuye a Hines SC, como prestamista, de la siguiente manera:

(i) Primero, una remuneracion anual que resultard de aplicar una tasa del 3% sobre el
saldo promedio del importe de principa! pendiente del Préstamo de Hines SC durante
cada afio previsto en el plan de negocio (el “Cupén del 3%”).

(i) Segundo, tras el pago del dividendo ordinario a la prestataria, una remuneracion anual
que se devengara y pagaré de forma simultanea al Cupadn del 3%, siempre y cuando la
prestataria haya abonado el dividendo minimo previsto en el acuerdo de inversion y de
accionistas relativo a la Sociedad Absorbida de fecha 11 de julio de 2024 (tal y como
ha sido modificado en cada momento, el “Acuerdo de Inversiény de Accionistas"), y
resultara de aplicar una tasa del 10% sobre el saldo promedio del importe de principal
pendiente durante cada afio prevista en el plan de negocio (el “Cupdn del 10%" y, junto
con el Cupén del 3%, los "Cupones”).

Conforme al Préstamo de Hines SC, el prestamisia tiene derecho a percibir una
remuneracién minima de 37,50% sobre el principal del préstamo efectivamente utilizado



(make whole) (el “Make Whole") con independencia de la fecha en se complete el
reembolso.

Conforme al Préstamo de Hines SC, el prestatario debe abonar al prestamista el importe
pendiente de principal dentro de los cinco afios desde la fecha de liquidacién de la Oferta,
i.e., 27 de diciembre de 2024, junto con los Cupones y Make Whole devengados. Esta fecha
de vencimiento inicial se prorrogard autométicamente cada afio hasta ia fecha en que se
complete el reembolso total de acuerdo con Io previsto en el Préstamo de Hines SC.

4.3.2  Recursos y plazos previstos para la satisfaccidn de la Deuda de Adquisicidn

Esta previsto que la Sociedad Absorbente, como sucesora de la Sociedad Absorbida en el
Préstamo de Hines SC, liquide integramente los importes referidos mediante la distribucion
de fondos propios o dividendos de sus filiales, dentro del plazo de cinco afios antedicho. En
caso de que estos fondos propios o dividendos no sean suficientes para liquidar fntegramente
los importes referidos, la Sociedad Absorbente procedera a refinanciar el Préstamo Hines SC.

4.3.3  Plan econdmico y financiero

De conformidad con lo previsto en el artfculo 42.1.2° del Real Decreto-ley 5/2023, se adjunta
como Anexo 1 a este informe, el plan econdmico y financiero, en el que se identifican con
mayor detalle los flujos de caja que serviran para repagar el Préstamo de Hines SC, los
Cupones y Make Whole devengados, y los plazos de amortizacion de la referida deuda.

5. Modificaciones estatutarias en el marco de la Fusién

51 Modificaciones estatutarias

Como consecuencia de la operacidn de Fusién, el accionista inico de la Sociedad Absorbente
aprobara las modificaciones de los articulos 1 (Denominacion social y normativa aplicable), 9
(Copropiedad, usufructo y prenda de las acciones), 18 (Constitucién), 24 (Deliberacion y
adopcion de acuerdos), 33 (Desarrollo de las sesiones) y 34 (Retribucion de los consejeros)
de los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente, y ajustara en consecuencia el titulo de
los estatutos soclales, y efiminard los articulos 36 (Comision de Auditoria y Control.
Composicion, competencias y Funcionamiento) y 37 (Comision de Nombramientos,
Retribuciones y Sostenibilidad), y ajustara en consecuencia la numeracién de los actuales
articulos 38 y siguientes de los estatutos.

5.2 Justificacion de cada una de las modificaciones estatutarias

Alos efectos de lo previsto en el articulo 286 de la LSC, las Socledades Participantes incluyen
a continuacion la justificacion de cada una de las modificaciones estatutarias que se
aprobaran como consecuencia de la Fusién:

(i) La modificacién estatuiaria de} articulo 1 (y consecuente modificacion del titulo de los
estatutos sociales), se justifica en la preferencia de las Sociedades Participantes en
mantener la denominacién social de la Sociedad Absorbida, de conformidad con lo
indicado en el apartado 1 del Proyecto de Fusién, principalmente porque es esta entidad
la que el mercado conoce como la entidad adquirente del grupo Lar Espafia como
consecuencia de la Oferta.



Asimismo, la nueva denominacion social que 1a Sociedad Absorbente aprobara al
tiempo de la Fusién, i.e., Helios RE SOCIMI, S.A., incluye la referencia a “SOCIMI" al
objeto de que la Sociedad Absorbente cumpla en todo momento y de forma
ininterrumpida con los requisitos para tener la consideracion SOCIMI en virtud de lo
previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre.

(i) La modificacion estatutaria del articulo @ se justifica en la necesidad de incorporar a los
estatutos sociales de la Sociedad Absorbente las regias especiales actualmente
recogidas en los estatutos sociales de la Sociedad Absorbida y relativas al supuesto de
ejecucion de prenda sobre las acciones de la sociedad o al inicio de cualguier
procedimiento de anéloga naturaleza.

(i) Las modificaciones estatutarias de los articulos 18, 24 y 33 se justifican en la necesidad
de incorporar en los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente el régimen de
mayorias reforzadas en determinadas materias reservadas a la junta general y al
consejo de administracion que se encuentran actualmente recogidas en los estatutos
sociales de la Sociedad Absorbida y que traen causa de lo acordado por los accionistas
de esta entidad en el Acuerdo de Inversion y de Accionistas.

(iv) La modificacién estatutaria del articulo 34 y la efiminacion de los articulos 36 y 37 se
justifican en la nueva estructura corporativa de la Sociedad Absorbente tras la Fusion,
donde ningunc de los consejeros de la Sociedad Absorbente percibira retribucién por el
ejercicio de dicho cargo y la Sociedad Absorbente no mantendra la Comision de
Auditoria y Control ni la Comisién de Nombramientos, Retribucicnes y Sostenibilidad,
al no estar obfigada a ello en virtud de lo previsto en la disposicion adicional tercera y
en el articulo 3.5.a) de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas.

5.3 Texto integro de las modificaciones y de la redaccion de los articulos
estatutarios que se propone modificar

A continuacion, se transcribe a continuacion el texto integro de las modificaciones estatutarias
gue seran aprobadas en el contexto de la Fusion y de la redaccion que tendrén los articulos
estatutarios modificados, identificando en verde las adiciones y en reje las eliminaciones:

() Titulo:

ESTATUTOS SOCIALES DE LAR——&SP—ANA—REAL—ESIAIE—SQGIMJ,—SGGJE-DAQ
ANONIMAHELIOS RE SOCIMI, SOCIEDAD ANONIMA

(i) Articulo 1 {Denominacién social y normativa aplicable).
Articulo 1.- Denominacién social y normativa aplicable

La sociedad se denomina LAR ESRARA REAL ESTATE-SOCIMI-S-AHELIOS RE SOCIML.
S.A. {en adelante, la “Sociedad”), y se rige por los presentes Estatutos y, supletoriamente
por los preceptos del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (en adelante, la “Ley de Sociedades de
Capital”), asi como por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de sociedades andnimas cotizadas
de inversién en el mercado inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs”) y/fo por cualquier otra normativa
que las desarrofle, modifique o sustituya.

..



(i) Articulo 9 (Copropiedad, usufructo y prenda de las acciones):

Articulo 9.- Copropiedad, usufructo y prenda de las acciones

1.

(a)

La copropiedad, el usufructo y la prenda de las acciones se regiran por lo
dispuesto en la normativa aplicable en cada momento y en estos Estatutos
Sociales,

Dado que las acciones son indivisibles, los copropietarios de acciones y los
cotitulares de ofros derechos sobre las mismas deberan designar una sola
persona para el ejercicio de los correspondientes derechos y notificar
fehacientemente su identidad a la Sociedad.

En caso de prenda de las acciones de la Sociedad, el ejercicio de todos los
derechos econémicos v politicos inherentés a las acciones corresponderan al
propietario de dichas gcciones.

No obstante lo anterior. correspondera automaticamente al acreedor pignoraticio
el ejercicio de los derechos econdmicos inherentes a las acciones v, si asi lo
requiere el acreedor pignaralicio. fe correspondera asimismo el ejercicio de los
derechos politicos de las mismas desde el momento en que se notifique por
conducto notarial al picnarante v a la sociedad la existencia de un incumplimiento
de fas obi obhgacronﬂs garantizadas, siempre y s ¢ cuando se hayva admitido a tramits
l2 ejecucién judicial de la prenda o, en su caso, se acredite fehacienterente la
iniciacion del correspondiente expediente de subasta o. de resultar de anlicacion
cualauier otro procedimiento para la venta de las acciones de la sociedad
pianoradas a instancias del acreedor oignoraticio correstondiente.

{iv) Articulo 18 (Constitucion):

Articulo 18.- Constitucién

V)

1.

La Junta General de accionistas, ordinaria o extraordinaria, quedars validamente
constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o
representados, posean, al menos, el 25% del capital suscrito con derecho de voto,
y en segunda convocatoria, quedara validamente constituida cualquiera que sea
el capital concurrente. Quedan a salvo los supuestos en los que la normativa
aplicable o estos Estatutos Sociales estipulen un quérum de constitucién superior.

Para que la Junta General pueda acordar validamente alaun acuerdo sujeto a las
Materias de Mayoria Reforzada de fa Junta General (tal v como se definen en &l
Articulo 24. Deliberacién v adoncion de acusrdos), sera necesaria la concurrencia
en primera convocatoria de adcionistas presentes o representados gue posean.
al menos, el 70% del capital social suscrito con derecho a voto. En segunda
convocatoria serd suficienté ia corcurrenicia del 59% del canital social suscrito
con derecho a voto.

e f‘“e e puleduzreai Fraha 'ezl GI.B“S_.E,“"’.'QQ ta—dunta—General-de

Articulo 24 {Deliberacién y adopcién de acuerdos):

Articulo 24.- Deliberacion y adopcion de acuerdos

1.

El Presidente sometera a deliberacion de los accionistas reunidos en Junta
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(b)

General los asuntos incluidos en el orden del dia y, en su caso, los asuntos no
incluidos en el orden del dia que hubieran podido presentarse con arreglo a la
Ley. A tal efecto, gozara de las oportunas facultades de orden y disciplina para
que la reunién se desarrolle de forma ordenada.

Una vez que el asunto se halle suficientemente debatido, el Presidente o
sometera a votacion. Corresponde al Presidente fijar el sistema de votacion que
considere mas apropiado y dirigir el proceso correspondiente.

Cada accién con derecho de voto presente o representada en la Junta General
de accionistas dara derecho a un voto.

Los acuerdos de la Junta se adoptaran con el voto favorable de la mayoria simple
de los votos de los accionistas presentes o representados en la Junta General.
Quedan a salve los supuestos en los que la normativa aplicable o estos Estatutos
Sociales estipulen una mayoria distinta.

Los acuerdos que versen sobre las Materias de Mavoria Reforzada de ia Junta

General solo podran adoptarse vélidamente con &l vaoto favorable de al menos
el 70% del capital social con derecho a voto presente o representado en la Junta

Las “Materias de Mavoria Reforzada de la Junta General” son las siguientes:

a) la aprobacion de ampliaciones de capital social en ta Sociedad. distintas
de las ampliaciones de capital social aue se realicen en una situacion de
deterioro del capital social de conformidad con ef articulo 327 de la Ley de
Sociedades de Capital, siempre que la ampliacién de capital social se
realice por el valor de mercado v se ofrezca a todaos 03 accionistas para

sy suscrincién en proporcion a su participacion en el capital social;

b) laaprobacion de reducciones de capital social en la Sociedad. distintas de

las reaueridas conforme al articulo 327 de la Ley de Sociedades de Capital,

e e Yy e e ,

siempre gue la reduccion de cavital social afecte a todos los accionistas
en proparcion a su participacion en el capiial social:

¢) la adouisicién de acciones propias de lz Sociedad v cualesouiera ofras
operaciones relativas 2 las mismas:

d) las modificaciones de estos Estatutos Sociales:

e) el traslado internacional del domicitio social de la Sociedad:

f) la transformacién, fusién (salvo las fusiones entre sociedades due sean

titulari al 100% de la Sociedad). escisién. segreaacion. cesion globai
de activo v nasivo v transformacion transfronteriza:

g) la_emision de oblinaciones convertibles o limitacién del derecho de
suscripcién preferente;

h)  laaprobacion de la renuncia al régimen de sociedades anénimas cotizadas
de inversion_en el mercado inmobiliario (SOCIMI) previsto en la Ley

11/2008. de 26 de octubre, por la que se requlan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado |nmobiliario;
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i) seqln resulte aplicable, Ja posible exclusion de cotizacicn de la Sociedad
yfo sus filiales en las Bolsas de Valores espafiolas (en caso de cotizar en
este mercado) o la incorporacidn en cualquier sistema multilateral de
negociacion (SMN); v

)] la filacién del sentido del voto de la Sociedad en relacién con las Materias

de Mavyoria Reforzada de la Junta General en los 6rganos de gobierno de
las filiales dé la Sotiedad.

(vi) Articulo 33 (Desarrollo de las sesiones):

Articulo 33.- Desarrollo de las sesiones

1.

El Consejo quedara vélidamente constituido cuando concurran a la reunién,
presentes o representados, la mayoria de sus miembros, salvo para las Materias
de Mayoria Reforzada del Consejo (tal y como se definen a continuacion), para

las que sera necesario gus concurran, presentes o representados, al menos. el
80% de los miembros del Consejo de Administracion. La representacién se

conferird por escrito, necesariamente a favor de otro consejero, y con caracter
especial para cada sesién comunicandolo al Presidente del Consejo por cualquier
medio que permita acreditar su recepcién.

Los acuerdos se adoptardn por mayoria absoluta de los consejeros concurrentes,
presentes o representados, a la reunion (entendiéndose adoptado un acuerdo
cuando obtenga mas de la mitad de votos favorables de los miembros presentes
o representados en la reunién), excepto cuando la Ley o estos Estatutos Sociales
pravean otras mayorias.

En el caso de las Materias de Mayoria Reforzada del Consejo, seré necesario el
voio favorable del 80% de los miermbiros del Conseio de Administracidn.

Las “Materias de Mayoria Reforzada del Consejo” son las sinuientes:

a) laasuncion de nastos tg capital por un importe total anual superior a ocho

milfones de suros:

b) el endeudamiento de la Sociedad aue suponas. junto con el
endeudamiento de las filiales de la Sociedad. un aumentc del
apalancamiento financiero de la Sociedad por encims del 65% [respécto
de la suma de las dltimas valoraciones disponibles de los activos de la
Sociedad sequn la metodoloaia de valoracién del Libro Rojo de la RICS
("RICS Red Book®] incluyendo las valoraciones del orimer, $etundo v
tercer trimestre de ¢cada aria);

c) el otorgamiento de garantias por un importe superior a 85 millones de
BUIns;

d)  la venta de cualauier aclivo de las filiales de la Sociedad por debajo del

95% de su valor de mercado. fuera de un proceso competitivo, o la
adauisicion de cualquier activo gue sunere 10 millones de euros anuales
en su conjunto:

e} la_aprobacion de ooeraciones con partes vinculadas incluvendo la
concesion de préstamos no subordinades vwio con intereses = los
accionistas. asi como enmiendas. modificaciones, novacicnes o
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terminacion de cualesuuiera acuerdos suscritos con partes vihculadas:

f) el otornamiento de poderes o la delecacién de facuitades a cualguier
persona en relacién con las Materias de Mayoria Reforzada del Consejo;
4

g) lafilacion del sentido del voto de la Sociedad en relacién con las Materias
de Mavoria Reforzada de| Consejo en los éroanos de gobierno de las
filiales de la Sociedad.

De las sesionas del Consejo’ de Administracion, se levantard acta, que se
aprobaréa por el propio Consejo de Administracion al final de la reunion ¢ en otra
posterior, pudiendo procederse a la aprobacion parcial de la misma al final de la
reunién cuando ello resulte necesario por cualquier motivo. Asimismo, la
propuesta de acta podra ser remitida por el Secretario o por el Vicesecretario para
su aprobacién por medios de comunicacion a distancia que permitan el
reconocimiento e identificacion de los Consejeros. Las actas las firmaran, al
menos, el Presidente y el Secretaric o quienes hagan sus veces, pudiendo
utilizarse firmas electronicas reconocidas o firmas electronicas avanzadas.

(vii) Articulo 34 {Retribucién de los consejeros):

Articulo 34.- Retribucién de los consejeros

1.

3.

Los consejeros ho tendran derecho a percibir retribucion alguna por el ejercicio
de las funciones que les corresponde desamollar en su condicion de tales, es
decir, en virtud de su perfenencia al Gonsejo de Administracidn como drganc
colegiado de decisién de la Sociedad, asi como a las comisiones de las que

formen parte. Ggme-exeepaeﬂ-e%—m%enemesasensejema—méepeﬂdﬁmes—{en
alserk vodesissdelaleyde-Secledades-deCapital) tendran

Todos los consejeros percibiran la compensacion oportuna por los gastos de
desplazamiento que origine la asistencia a las reuniones del Consejo de
Administracién y de las comisiones de que formen parte.

La Sociedad contratara un seguro de responsabilidad civil para sus consejeros.

A los efectos oportunos, se deja constancia de que la Sociedad Absorbente no tiene previsto
modificar el resto de los articulos de sus estatutos sociales como consecuencia de la Fusion.

Asimismo,

conforme a lo indicado, los articulos 36 (Comision de Auditoria y Control.

Composicién, competencias y Funcmnamlento) y 37 (Comision de Nombramientos,
Retribuciones y Sostenibilidad) serdn eliminados de los estatutos sociales de la Sociedad
Absorbente, con el consecuente ajusie en la numeracion de los actuales articulos 38 y

siguientes.
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Y a los efectos legales oportunos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 5y 42.1
del Real Decreto-ley 5/2023 y en el articulo 286 de la LSC, todos los miembros de los consejos
de administracién de cada una de las Sociedades Participantes formulan este informe, en
Madrid, a 22 de maya de 2025,

[Sigue hoja de firmas a continuacion]



Pagina de firmas de los miembros del consejo de administracion de Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.U.
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Anexo 1
Plan econémico y financiero

Salde intelal tesoreria 10,00 10,00
EBITDA 71,20 82,20 84,49 86,74 72,26 22,26 2,26
Gastos financieros -71,85 -38,86 -37,47 -39,49 0,00 20,32 0,00
[impuestos r g8 [ oo [ oo0 [ 000 0,00 0,00 0,00
Capex 93 F 474 [ 39 [ 3% -0,60 0,60 -0,60
Financlacién 200,15 | 9,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tesoreria distribuible 17,56 38,75 53,11 53,35 3,66 11,34 31,66
3% Interes Preferred 2,25 2,09 +1,50 0,65 0,00 0,00 0,00
Dividendo QOrdinario 0,00 9,00 45,08 | 18,64 0,00 0,00 0,00
10% interés Preferred -5,31 -6,96 4,99 2,16 0,00 0,00 0,00
Repaga preferred Equity 0,00 0,68 | 31,81 -21,88 | 21,66 1,34 0,02
Satdo final lesoreria | 16,00 10,00 10,00 10,06 | 10,80 10,00 | 31,65







