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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el estado de situacidn
financiera a 31 de diciembre de 2020, el estado del resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, adoptadas
por la Unién Europea (NHF-UE), y demas disposiciones del marco normativo de informacién financiera
que resultan de aplicacién en Espafia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente %
adecuada para nuestra opinion.

Las cuestiones clave de |a auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una
opinién por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962,
C.L.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



El Grupo gestiona una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza urbana para su
arrendamiento (centros comerciales,
principalmente} situados en Espafia. Las
inversiones inmobiliarias se presentan a su valor
razonable a la fecha de cierre del ejercicio y no
son objeto de amortizacion. A 31 de diciembre de
2020, la cartera de activos inmobiliarios estaba
valorada en 1.476 millones de euros.

El Grupo periddicamente utiliza terceros ajenos al
Grupo como expertos para determinar el valor
razonable de sus activos inmobiliarios. Dichos
expertos tienen experiencia sustancial en los
mercados en los cuales opera el Grupo y utilizan
metodologias y estandares de valoracién
ampliamente usados en el mercado.

La valoracion de la cartera inmobiliaria representa
una cuestion clave de ia auditoria, dado que
requiere el uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa, incrementada en el
actual entorno econdmico. En particular, el
método de valoracidn generalmente aplicado a los
activos de patrimonio en renta, es el de
“Descuento de Flujos de Caja” que requiere
realizar estimaciones sobre:

¢ |os ingresos netos futuros de cada propiedad
en base a la informacidn histérica disponible y
estudios de mercado,

e tasa interna de retorno o coste de oportunidad
usada en la actualizacidn,

e valor residual del activo al final del periodo de
proyeccion, y

e tasa de salida o "exit yield".

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave utilizadas
para la valoracidn de los activos inmobiliarios
podrian dar lugar a variaciones significativas en las
cuentas anuales consolidadas.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién de los informes
de valoracién de los expertos contratados por el
Grupo para la valoracion de la totalidad de la
cartera inmobiliaria, evaluando la competencia,
capacidad y objetividad de los mismos, asi como
de la adecuacion de su trabajo para que sea
utilizado como evidencia de auditoria. En este
sentido, con la colaboracién de nuestros expertos
internos en valoracion hemos:

e analizado y concluido sobre la razonabilidad
de los procedimientos y metodologia de
valoracion utilizada por los expertos
contratados por la Direccion del Grupo,

e realizado una revisién de préctica totalidad de
las valoraciones, evaluando, conjuntamente
con nuestros expertos internos, los aspectos
de mayor riesgo, incluyendo las tasas de
ocupacion y los rendimientos esperados de
los activos inmobiliarios teniendo en cuenta
el contexto econémico actual. Al realizar
dicha revision, hemos tomado en
consideracion la informacién disponible de la
industria y las transacciones de activos
inmobiliarios similares a los de la cartera de
activos inmobiliarios propiedad de la
Sociedad.

También hemos analizado y concluido sobre la
idoneidad de los desgloses realizados por el Grupo
en relacién a estos aspectos, que se incluyen en
las Notas 5.a, 7 y 10 de la memoria consolidada
del ejercicio 2020 adjunta.



La Sociedad Dominante y la mayor parte de sus
sociedades dependientes se encuentran acogidas al
régimen especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). Una de las principales caracteristicas de
este tipo de sociedades es que el tipo de gravamen
en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta sujeto
determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacién de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de dividendos
o la cotizacién de sus acciones en un mercado
regulado, asi como de otros como son los
requisitos de inversion y de la naturaleza de las
rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la aplicacién
de juicios y estimaciones relevantes por parte de la
Direccidn, ya que el incumplimiento de cualquiera
de estos requisitos conllevard la pérdida del
régimen fiscal especial a menos que se reponga la
causa de incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa una cuestion clave
para nuestra auditoria, en la medida en que la
exencién de impuestos impacta significativamente
tanto en los estados financieros consolidados como
en los rendimientos de los accionistas, ya que el
mantenimiento de este régimen es la base deli
modelo de negocio de la Sociedad Dominante y de
su Grupo.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y revision de la
documentacion preparada por la Direccién del
Grupo, con el apoyo de sus asesores fiscales,
sobre el cumplimiento de las obligaciones
asociadas a este régimen fiscal especial y hemos
involucrado a expertos internos del area fiscal
que han colaborado en el analisis tanto de la
razonabilidad de la informacién obtenida como
de la integridad de la misma en relacién a todos
los aspectos contemplados por la normativa en
vigor a la fecha de analisis.

Por Gltimo, hemos revisado que las Notas 1, 21y
22 de la memoria consolidada contienen los
desgloses relativos al cumplimento de las
condiciones requeridas por el régimen fiscal de
SOCIMI, ademas de otros aspectos relativos a la
fiscalidad de la Sociedad Dominante y de sus
sociedades dependientes.



Llamamos la atencidn sobre el contenido de la Nota 2.g de las cuentas anuales consolidadas adjuntas,
en la que se describen los efectos que la crisis de la COVID-19 ha tenido durante el ejercicio 2020, asi
como los potenciales efectos futuros que la citada crisis pudiera tener, en su caso, en las operaciones
del Grupo, debido a las incertidumbres derivadas de esta extraordinaria situacién. Este escenario de
elevada incertidumbre, en el que se han realizado las valoraciones de los activos del Grupo a 31 de
diciembre de 2020, ha supuesto que, segun los valoradores externos, las mismas estén expuestas a
un grado de certeza inferior al que resultaria en un entorno no afectado por la COVID-19. Nuestra
opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestién.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2020,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestidn
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar unicamente que determinada informacién incluida en el Informe Anual de Gobierno
Corporativo, a ia que se refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se ha facilitado en la forma prevista en
la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Evaiuar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el informe de
gestion consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacion de esta parte del informe de gestion consolidado son conformes a la
normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos
que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacion mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestién consolidado concuerda
con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.



Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resuitados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demds disposiciones del
marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

La comision de auditoria de ia Sociedad dominante es responsable de la supervisién del proceso de
elaboracién y presentacién de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
O error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta descripcidn
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para la comision de auditoria de la Sociedad dominante de fecha 24 de febrero de 2021.

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 17 de marzo de 2020 nos nombré como
auditores del Grupo por un periodo de 1 afio, contado a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2019,

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas para el periodo
de 1 afio y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida desde
el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2014.

DELOITTE, S.L.

Inscrita en el R.0.A.C. n2 S0692 i
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo inciuido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamosy valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales consolidadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la Sociedad
dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad dominante,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales consolidadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



o Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinidn sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervisién y realizacion de la
auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditorfa.

Nos comunicamos con la comisidn de auditoria de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la Sociedad dominante una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la comisién de auditoria de la Sociedad
dominante, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Situacion Financiera Consolidado

31 de diciembre de 2020

(Expresado en miles de euros)

Activo

Inmovilizado intangible

Inversiones inmobiliarias

Inversiones contabilizadas aplicando el método de la
participacion

Activos financieros no corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a largo plazo
Total actives no corrientes

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Otros activos financieros corrientes

Otros activos corrientes

Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Total activos corrientes

Total activo

Nota 31.12.2020 31.12.2019
2 2

7 1.373.480 1.449.344
9,28a 1.082 5.100
11 13.618 13.149
11,12 17.996 3.857
1.406.178 1.471.452

10 106.755 103.790
11,12 28.463 14.644
11 369 189
3.038 2.650

13 134.028 160.527
272.653 281.800

1.678.831 1.753.252

Las notas 1 a 31 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo I adjuntos, forman parte integrante del
estado de situacion financiera consolidado a 31 de diciembre de 2020.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Situacion Financiera Consolidado

31 de diciembre de 2020

(Expresado en miles de euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Capital

Prima de emisiéon

Otras reservas y otras aportaciones
Ganancias acumuladas

Acciones propias

Ajustes por cambio de valor

Total patrimonio neto

Pasivos financieros por emision de obligaciones y otros
valores negociables

Pasivos financieros con entidades de crédito

Pasivos por impuesto diferido

Derivados

Otros pasivos no corrientes

Total pasivos no corrientes

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos
para la venta

Pasivos financieros por emision de obligaciones y otros
valores negociables
Pasivos financieros con entidades de crédito

Derivados

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Nota 31.12.2020 31.12.2019
14 175.267 175.267
14 475.130 475.130
14 281.005 254.358

14,15 (53.668) 80.730
14 (16.474) (762)
14 (1.610) (1.943)

859.650 982.780

16,17a 139.685 139.376
16,17b 570.608 506.641
16,21 17.201 17.201
16,17¢c 4.685 2.846
16,18 19.993 19.593
752.172 685.657

10 1.576 1.570

16,17a 3.482 3.482

16,17b 40.593 41.127

16,17¢ 3.137 2.393

28a — 3.199

16,19 18.221 33.044

67.009 84.815
1.678.831 1.753.252

Las notas 1 a 31 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo I adjuntos, forman parte integrante del

estado de situacion financiera consolidado a 31 de diciembre de 2020.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Resultado Global Consolidado del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020

(Expresado en miles de euros)

Estado de Resultado Global Consolidado Nota 2020 2019

Ingresos ordinarios 6 93.324 81.128
Otros ingresos 3.566 3.274
Gastos por retribuciones a los empleados 26 (474) (424)
Gastos por amortizacion — —
Otros gastos de explotacion 24 (26.715) (25.726)
Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias 7,10 (100.656) 40.037
Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias 7,10 — 1.008

Resultado de las operaciones (30.955) 99.297
Ingresos financieros 25 40 12
Gastos financieros 25 (20.096) (18.977)
Incorporacion al activo de gastos financieros 7,25 — 659
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros 17e,25 (2.914) (1.836)
Participacion en Beneficios (pérdidas) del ejercicio de las
inversiones contabilizadas aplicando el método de la 9 257 473
participacion

Beneficio del ejercicio de actividades continuadas (53.668) 79.628
Impuestos sobre beneficios 21 — 1.102

Beneficio del ejercicio (53.668) 80.730
Resultado bésico por accion (en euros) 15 (0,63) 0,90
Resultado diluido por accion (en euros) 15 (0,63) 0,90

Estado de Resultado Global Consolidado 2020 2019

Beneficio del ejercicio (I) 27 (53.668) 80.730
(C;go Resultado Global Imputado directamente en Patrimonio Neto 14d (653) (821)
Otras Transferencias a la cuenta de resultados (IIT) 14d 986 1.488

Resultado Global Total (I)+(1)+(I1I) (53.335) 81.397

Las notas 1 a 31 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo I adjuntos, forman parte integrante del
estado de resultado global consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.



Saldo a 31 de diciembre de 2018
Primera aplicacion NIIF 16
Saldo a 1 de enero de 2019
Total ingresos y gastos reconocidos en el periodo
Operaciones con socios o propietarios:
Aumentos de capital
Reducciones de capital
Distribucion del resultado:
A Reservas
A Dividendos
Devolucién de prima de emision
Acciones propias

Otras operaciones
Saldo a 31 de diciembre de 2019

Total ingresos y gastos reconocidos en el periodo
Operaciones con socios o propietarios:
Distribucion del resultado:
A Reservas
A Dividendos (Nota 14f)
Acciones propias (Nota 14e)

Otras operaciones

Saldo a 31 de diciembre de 2020

LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020

(Expresado en miles de euros)

Ajustes por

P rin.le.l ,de Otras reservas Ganancias Acciqnes cambio de valor Total Patrimonio
Capital emision aportaciones acumuladas propias (Nota 14d) neto

186.438 476.301 220.049 240 129.308 (1.228) (2.610) 1.008.498
— 5.146 — — — — 5.146
186.438 476.301 225.195 240 129.308 (1.228) (2.610) 1.013.644
— — — 80.730 — 667 81.397
1.243 5.182 — — — — — 6.425
(12.414) (34.011) — — 46.425 — —
— — 63.061 — (63.061) — — —

— — — (66.247) — — (66.247)

— (6.353) — — — — — (6.353)

— (16) — — (45.959) — (45.975)

— (111) — — — — (111)
175.267 475.130 254.118 240 80.730 (762) (1.943) 982.780
— — — (53.668) — 333 (53.335)

— — 26.636 — (26.636) — — —

— — — — (54.094) — — (54.094)

— (6) — — (15.712) — (15.718)

— — 17 — — — — 17
175.267 475.130 280.765 240 (53.668) (16.474) (1.610) 859.650

Las notas 1 a 31 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo I adjuntos, forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado del ejercicio terminado el 31

de diciembre de 2020.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo Consolidado del ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2020

(Expresado en miles de euros)

A) Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado

Beneficios / Pérdidas por ajustes de valor razonable de inversiones

inmobiliarias

Amortizacion del inmovilizado
Correcciones valorativas por deterioro
Ingresos financieros

Gastos financieros

Incorporacion al activo de gastos financieros

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros
Participacion en beneficios del ejercicio de las asociadas
Resultado por la enajenacion de inversiones inmobiliarias
Cambios en el capital corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Otros activos y pasivos corrientes y no corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses

Cobro de intereses

B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Pagos por inversiones

Salida neta de caja en la adquisicion de negocios
Inversiones inmobiliarias

Cobros por desinversiones y dividendos

Otros activos financieros

Empresas asociadas

Entrada neta de caja en venta de negocios

Enajenacion de inversiones inmobiliarias

C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Cobros procedentes de la emision de capital
Adquisicion / enajenacion de instrumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision de

Deudas con entidades de crédito

Deudas con Sociedades del grupo y asociadas
Devolucion y amortizacion de

Deudas con entidades de crédito

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio

Pagos por dividendos

D) Efectivo y equivalentes en activos no corrientes mantenidos para la venta

E) Aumento/disminucién neta del efectivo o equivalentes

F) Efectivo y equivalentes al inicio del periodo

G) Efectivo y equivalentes al final del periodo

Notas

24
25
25
7,25
25

2g

16

17

28

17

14f

2020 2019
8.538 16.797
(53.668) 79.628
123.369 (21.150)
100.656 (40.037)
- 226

(40) (12)
20.096 18.977
— (659)
2914 1.836
(257) 473)
- (1.008)
(44.387) (26.247)
(28.211) (1.061)
(662) (981)
(15.514) (24.205)
(16.776) (15.434)
(16.776) (15.446)
— 12
(24.582) (53.114)
(24.582) (134.373)
(24.582) (134.373)
- 81.259

- 3.000

— 78.259
(7.570) 5.613
(15.719) (39.551)
— 6.425
(15.719) (45.976)
62.243 117.764
101.327 156.955
1.000 3.100
(40.084) (42.291)
(54.094) (72.600)
(2.885) 97
(26.499) (30.801)
160.527 191.328
134.028 160.527

Las notas 1 a 31 descritas en la Memoria consolidada y el Anexo I adjuntos, forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2020

(1) NATURALEZA, ACTIVIDADES Y COMPOSICION DEL GRUPO

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante o Lar Espafia)
fue constituida como Sociedad Andénima en Espafa el dia 17 de enero de 2014, por un
periodo de tiempo indefinido bajo la denominacion de Lar Espaiia Real Estate, S.A., la cual
fue modificada por la actual con fecha 6 de febrero de 2014.

Su domicilio social se encuentra en la calle Rosario Pino 14-16, 28020 de Madrid (Espaiia).
El objeto social de la Sociedad Dominante del Grupo, de acuerdo a sus estatutos, es:

— La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

— La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

— La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

— La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

— Junto con la actividad economica derivada del objeto social principal, las SOCIMI
podran desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en
su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas del Grupo en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes y asociadas (en
adelante el Grupo), cuyo detalle se presenta en la Nota 4e, tienen como actividad principal la
adquisicion y gestion de centros comerciales, pudiendo invertir en menor medida en otros
activos en renta o para venta directa (locales comerciales, naves industriales, centros
logisticos, oficinas y producto residencial).

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. tiene sus acciones admitidas a cotizacion en las
Bolsas de Valores espafiolas y el Mercado Continuo desde el 5 de marzo de 2014 (Nota 14).

La Sociedad Dominante y las sociedades participadas por la misma (a excepcion de
Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L., LE Offices Marcelo Spinola 42, S.L.U. y Lar Espaiia
Inversion Logistica 1V, S.L.U.) se encuentran reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, en la cual se
determinan los requisitos de acogimiento, siendo algunos de ellos los siguientes:
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2020

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en
bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la
promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances consolidados
trimestrales del ejercicio, habiendo optado la Sociedad Dominante, para calcular dicho
valor por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de
tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no
se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes de la transmision
de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a
que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes
a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El
plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara sujeto a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la mencionada Ley, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos
durante tres afos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2020

4. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan, que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial SOCIMI, estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio de la
siguiente forma:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 3 de la Ley 11/2009, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la
fecha de transmision. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en
que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse
en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que se han transmitido. La obligacion de distribuir no alcanza, en su caso,
a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no
tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009, la entidad/
entidades del Grupo perderan el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, pasando a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo
impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

— La exclusién de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

— El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el
articulo 11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se
subsane ese incumplimiento.

— La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la
tributacion por el régimen general tendrd lugar en el periodo impositivo

correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

— Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2020

—  El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la
entidad/entidades del Grupo puedan aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se
reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No
obstante, el incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de
esta Ley, referente al plazo minimo de mantenimiento de los activos en arrendamiento,
no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres
afios desde la conclusion del ultimo periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho
régimen.

(2) BASES DE PRESENTACION

(a) Marco normativo de informacién financiera

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020
se han formulado a partir de los registros contables de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
y de sus sociedades dependientes habiendo sido preparadas de conformidad con:

— Codigo de comercio y la restante legislacion mercantil.

— Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Union
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento
Europeo y por la Ley 62/2003, de 31 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y
de orden social.

— Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

— El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

— Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por
la que se regulan las Sociedades Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

Con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion
financiera consolidada de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
a 31 de diciembre de 2020 y del rendimiento financiero consolidado, de sus flujos de
efectivo consolidados y de los cambios en el patrimonio neto consolidado correspondientes
al ejercicio 2020, estas cuentas anuales consolidadas han sido preparadas aplicando las
normas vigentes a 31 de diciembre de 2020.

(b) Moneda funcional y de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020
se presentan en miles de euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad
Dominante.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2020

(c) Comparacidn de la informacién

Conforme a lo exigido en las normas internacionales de informacién financiera adoptadas
por la Union Europea, la informacion contenida en estos estados financieros consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 se presenta a
efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2020.

La aplicacion de los principales criterios contables en los ejercicios 2020 y 2019 ha sido
uniforme, no existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado
siguiendo principios contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la
interpretacion de las cifras comparativas de ambos periodos.

(d) Estimaciones contables relevantes e hipétesis y juicios relevantes en la aplicacion de
las politicas contables

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante del Grupo.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo de conformidad con NIIF-UE
requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y la realizacion de juicios,
estimaciones ¢ hipotesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Grupo.

En este sentido, se resume a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son

significativas para la preparacion de los estados financieros consolidados.

(1) Estimaciones contables relevantes e hipotesis

— Calculo de valores razonables de las inversiones inmobiliarias aplicando modelos de
valoracion (Nota 7).

— La valoracion de los activos y pasivos mantenidos para la venta (Nota 10).

— Evaluacién del cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades
Anoénimas cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (Nota 1 y Nota 22).

— Correccion valorativa por insolvencias de clientes (Nota 22).
— La evaluacion de provisiones y contingencias (Nota 5k).
— La gestion del riesgo financiero (Nota 22).

— Calculo del valor razonable y naturaleza de los instrumentos financieros derivados.
(Nota 17).

— Estimacion de los efectos derivados de la crisis del COVID-19 en los estados
financieros (Nota 2g).
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las cuentas anuales consolidadas
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2020

(1) Cambios de estimacion

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad
Dominante se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible a 31 de
diciembre de 2020, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a su modificacion en los proximos ejercicios. El efecto en los estados
financieros consolidados de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los proximos periodos se registraria, conforme a lo
establecido en la NIC &, de forma prospectiva.

() Normas e interpretaciones adoptadas a partir del 1 de enero de 2020

Durante el ejercicio 2020 entraron en vigor las siguientes normas ¢ interpretaciones de
aplicacion obligatoria, ya adoptadas por la Union Europea, que, en caso de resultar de
aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las presentes Cuentas
Anuales Consolidadas del ejercicio 2020:

— Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicion de “materialidad” (publicada en
octubre de 2018) para alinear la definicion de “materialidad” con la contenida en el
marco conceptual. La definicion de materialidad de la NIC 1 ha sido sustituida, la
nueva definicion establece que la informacion es material si razonablemente podria
esperarse que su omision, inexactitud u ocultacion podria influir en las decisiones
que los usuarios principales de la informacion financiera tomaran sobre la base de
los estados financieros. El cambio mas significativo entre ambas definiciones es el
uso que razonablemente “podria esperarse que influyese” en lugar del anterior
“puede influir” ademas de la introduccion del concepto “ocultacion”.

—  Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 Reforma de los Tipos de Interés de
Referencia (publicada en septiembre de 2019). El IASB ha modificado determinados
requisitos de las relaciones de cobertura para que las entidades puedan continuar
aplicando la contabilidad de coberturas bajo la asuncion de que el tipo de interés de
referencia en el que se basan los flujos de efectivo de los instrumentos de cobertura
y de las partidas cubiertas no se vean afectados como consecuencia de las
incertidumbres generadas por la Reforma de los Tipos de interés de Referencia.

— Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de negocio (publicada en octubre de 2018).
Con esta modificacion el IASB introduce aclaraciones a la definicion de negocio de
la NIIF 3 con el objeto de facilitar su identificacion en el marco de una combinacion
de negocios, o si por el contrario, se trata de una adquisicion de un conjunto de
activos.

—  Modificacion a la NIIF 16 Arrendamientos Mejora de rentas. Como consecuencia de
la pandemia del COVID-19 se esta sufriendo una reduccion significativa del trafico
de clientes en tiendas y zonas comerciales o cierres indefinidos debido a las medidas
de confinamiento y otras adoptadas por los gobiernos. En este escenario, los
arrendatarios estan renegociando con los arrendadores las cuotas de alquiler para
obtener reducciones, condonaciones de rentas u otros incentivos econdmicos cuyo
tratamiento, de acuerdo con los principios generados por la NIIF 16, dependeria de
si resultan, o no, en una modificacion del arrendamiento. La modificacion exime a
los arrendatarios de tener que analizar individualmente los contratos para determinar
si las mejoras de rentas implican una modificacion del arrendamiento, no habiéndose
modificado la contabilizacion por parte del arrendador.
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- Modificaciones a la NIIF 4 Diferimiento de la aplicacion de la NIIF 9 hasta 2023.
Las anteriores normas e interpretaciones, en base a la mejor estimacion de los
Administradores, no han supuesto impactos significativos en las presentes cuentas anuales

consolidadas.

(f) Normas e interpretaciones emitidas que no son efectivas a partir de 1 enero de 2020

A la fecha de aprobacion de estas cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas e
interpretaciones habian sido publicadas por el IASB pero no habian entrado atn en vigor,
bien porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales
consolidadas, o bien porque no han sido atin adoptadas por la Union Europea:

(i) Nuevas normas no aprobadas todavia para su uso en la Union Europea

— NIIF 17 Contratos de seguros (publicada en mayo de 2017). Reemplaza a la NIIF 4
que recoge los principios de registro, valoracion, presentacion y desglose de los
contratos de seguros con el objetivo de que la entidad proporcione informacion
relevante y fiable que permita a los usuarios de la informacion financiera determinar
el efecto que los contratos de seguros tienen en los estados financieros.

(ii) Modificaciones y/o interpretaciones no aprobadas para su uso en la Union Europea

— Modificacion a la NIIF 3 Referencia al Marco conceptual (publicada en mayo de
2020). Se actualiza el marco conceptual para alinear la definicion de activo y pasivo
en una combinacién de negocios con las contenidas en el marco conceptual.

— Modificacion a la NIC 16 Ingresos Obtenidos antes del uso previsto (publicada en
mayo 2020).

— Modificaciones a la NIC 37 Contratos Onerosos. La modificacién explica que el
coste directo de cumplir un contrato comprende los costes incrementales de cumplir
ese contrato y una asignacion de otros costes que se relacionen directamente con el
cumplimiento del contrato.

— Mejoras a la NIIF Ciclo 2018-2020 (publicada en mayo 2020) Modificaciones
menores a la NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16 y NIC 41.

— Modificaciones a la NIC 1 Clasificaciones respecto a la presentacion de pasivos
como corrientes o no corrientes.

Las anteriores normas e interpretaciones, en base a la mejor estimacion de los
Administradores, no supondrdn un impacto significativo en los estados financieros

consolidados del Grupo.

(iii) Evaluacion del impacto de la adopcion de la NIIF 16 en el 2019

La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento, medicidon, presentacion e
informacion a revelar de los arrendamientos. Esta norma sustituye a la NIC 17 y ha sido
de aplicacion a periodos anuales que hayan comenzado a partir del 1 de enero de 2019.
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La NIIF 16 introdujo un modelo de contabilizaciéon de los arrendamientos Uinico para
los arrendatarios que requeria el registro de los activos y pasivos de todos los
arrendamientos superiores a 12 meses, con un registro similar al de los pasados
arrendamientos financieros. En relacion con la contabilidad del arrendador se
mantienen sustancialmente los requerimientos de contabilidad vigentes anteriormente a
través de la NIC 17. En este sentido los Administradores estimaron que no se produjo
un impacto significativo en las cuentas anuales consolidadas, por lo que no se registro
impacto de primera aplicacion por el citado concepto. La otra principal novedad radico
en la modificacion de la NIC 40 como consecuencia de la entrada en vigor de la NIIF
16, que implico que los derechos de uso que el Grupo explota en régimen de
arrendamiento pasaron a clasificarse y, por lo tanto, valorarse como el resto de
inversiones inmobiliarias, a valor razonable de acuerdo con el criterio establecido en la
NIC 40. Esta modificacion implico la clasificacion por el Grupo dentro del epigrafe de
inversiones inmobiliarias del derecho de uso sobre la superficie en la que se asienta la
zona de ocio de Megapark Barakaldo, el cual figuraba clasificado como activo
intangible hasta el 31 de diciembre de 2018 por un valor en libros de 8.454 miles de
euros. El efecto de este cambio normativo supuso un incremento del importe por el que
figura registrado dicho activo, al haberse valorado a su valor razonable, a 1 de enero de
2019 de 5.146 miles de euros, importe que se registr6 como un ajuste del saldo de
apertura del epigrafe “Otras reservas” del Patrimonio Neto Consolidado.

(g) Impacto en los estados financieros del COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reciente
expansion global a un gran nimero de paises, ha motivado que el brote virico haya sido
calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el pasado 11
de marzo.

Los Administradores de la Sociedad, a pesar de la imposibilidad de evaluar de forma fiable
todos los potenciales efectos que la pandemia pudiera tener debido a las numerosas
incertidumbres derivadas de esta extraordinaria situacion, han realizado una primera
evaluacion de los efectos, actualmente conocidos, que la situacion de crisis del COVID-19
ha tenido en las operaciones y liquidez del Grupo, asi como en la valoracion de los activos
y pasivos del balance y en ciertas magnitudes clave de sus estados financieros. De los
resultados de dicha evaluacion, se destacan los siguientes aspectos:

* Riesgo de operaciones y riesgo de crédito: con motivo de la pandemia y la decision
del Gobierno de Espaia de utilizar la figura constitucional del Estado de Alarma, la
totalidad de los centros y parques comerciales de las filiales participadas por la
Sociedad permanecieron cerrados desde el 14 de marzo de 2020 hasta el 25 de mayo
de 2020, con excepcion de determinados comercios minoristas cuyas actividades
fueron consideradas esenciales, tales como supermercados, los cuales permanecieron
abiertos con una actividad normal.

A partir del 25 de mayo de 2020, los centros y parques comerciales fueron reabriendo

progresivamente de acuerdo con las fechas establecidas por el Gobierno en funcion de
la Comunidad Autéonoma en la que estan situados.
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Asimismo, durante el segundo semestre del afio 2020, la actividad de los centros y
parques comerciales se ha visto afectada en funcion de las medidas restrictivas
establecidas por cada Comunidad Auténoma en funcién de la evolucion de la
pandemia, las cuales han variado, desde restricciones de aforos o actividades
concretas, como las relativas a la restauracion, hasta cierres completos de los centros/
parques comerciales, con excepcion de los comercios de actividades consideradas
esenciales.

A continuacion, se detallan los periodos de cierre por cada activo del grupo, asi como
el porcentaje el porcentaje por Comunidad Autéonoma de la superficie bruta alquilable
que se ha visto afectada por el cierre de locales durante el afio 2020 y hasta la fecha de
formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas:

Periodos de cierre por activo

ACTIVO INMOBILIARIO ESTADO DE APERTURA

- Parque Comercial Abadia - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de
2020. (*)

- Centro Comercial Abadia - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Hipermercado Albacenter - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Centro Comercial Albacenter - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de
- Cerrado desde el 30 de octubre hasta el 10 de diciembre de 2020. (*)

- Centro Comercial Anec Blau

- Portolio de supermercados - No afectados por los cierres

- Centro Comercial Gran Via de - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de
Vigo - Cerrado desde el 6 de noviembre hasta el 3 de diciembre de 2020.
- Centro Comercial Lagoh - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Centro Comercial Megapark - Cerrados los locales de hosteleria desde el 7 de noviembre hasta el
11 de diciembre. (*)

- Hipermercado Portal de la Marina |- No afectados por los cierres

- Centro Comercial Portal de la - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Parque Comercial Rivas - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de
- Cerrado desde el 6 de noviembre hasta el 3 de diciembre de 2020.

- Centro Comercial el Rosal

- Gasolinera de As Termas - No afectados por los cierres

- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Centro Comercial As Termas - Cerrados los locales de hosteleria desde el 7 de noviembre hasta el 3
de diciembre. (*)

- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Centro Comercial Txingudi - Cerrados los locales de hosteleria desde el 7 de noviembre hasta el
11 de diciembre. (*)

- Gasolinera de Vidanova - No afectados por los cierres

- Centro Comercial Vidanova - Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Centro Comercial Vistahermosa |- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de

- Cerrado durante el primer estado de alarma hasta el 1 de junio de
- Cerrado desde el 6 de noviembre hasta el 3 de diciembre de 2020.

- Centro Comercial Las Huertas

* A excepcion de aquellos locales considerados de primera necesidad.
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Porcentaje de la superficie bruta alquilable afectada

2020 2021

Marzo (*) |Abril |Mayo |Junio |Julio |Agosto|Septiembre | Octubre | Noviembre|Diciembre Enero |Febrero
Castilla-La Mancha 54,28%| 88,61% | 83,03% | 9,14%0,21% | 0,49% 0,42%/| 0,19% 0,57% 0,49%|31,25%|39,46%
Catalufia 53,07%| 85,45% | 85,45%|33,78%|2,63% | 0,31% - 7,77% 79,45%| 35,11%59,16% | 80,24%
Galicia 32,58%56,26%  46,26% | 6,06%0,92% | 0,89% 0,94%| 0,95% 5,55% 1,63% | 5,65%18,67%
Castilla y Leon 44,04% | 82,94% | 81,69% | 19,60% |4,28% | 3,65% 3,08% | 2,81% 63,29%| 17,33%150,52% | 76,08%
Andalucia 54,53%195,45% | 81,05% | 14,63%|5,58% | 5,16% 4,14%| 0,36% 11,28% 6,27%| 5,49%|13,36%
Pais Vasco 52,84%/|94,10% | 73,82%| 5,23%2,00% 1,71% 1,62%| 1,59% 9,72% 3,63%| 1,86%| 9,20%
Comunidad Valenciana | 31,16%|55,17% |45,80%| 8,47%4,53% | 4,63% 3,61%| 3,61% 4,34% 2,60%| 5,01%]12,22%
Islas Baleares - - - - - - - - - - - -
Cantabria - - - - - - - - - - - -
La Rioja - - - - - - - - - - - -
Navarra - - - - - - - - - - - -

*Con anterioridad al 14 de marzo de 2020, fecha en la que le gobierno de Espaiia decreto el Estado de Alarma anteriormente descrito, no se produjeron cierres de los activos inmobiliarios

del Grupo.
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En este contexto, la direccion del grupo tomoé la decision de forma proactiva de
implementar una serie de politicas comerciales encaminadas a aliviar las tensiones de
liquidez que iban a sufrir aquellos inquilinos que estaban afectados por el cierre
forzoso de sus negocios, consistentes inicialmente en el retraso en el cobro de las
rentas y cargas correspondientes al periodo durante el cual los centros y parques
comerciales estuvieron cerrados durante el Estado de Alarma, a los meses de julio y
agosto cuando los inquilinos ya pudieran estar operando de nuevo. El Grupo ha
gestionado directamente y sin intermediarios cada situacion, lo que le ha permitido
alcanzar acuerdos rapidos y adaptados a la necesidad concreta de cada inquilino y
actividad. Dichos acuerdos se han alcanzado mayoritariamente en condiciones que
suponen un gran compromiso por ambas partes en términos de descuentos sobre
rentas a cambio de incrementos en las duraciones de los contratos.

A 31 de diciembre de 2020, el Grupo ha alcanzado acuerdos individualizados de
descuento en alquileres con sus inquilinos en relacion a las restricciones impuestas
por la crisis sanitaria de la COVID-19. De este modo se estima un impacto total para
el afio 2020 de alrededor de 22 millones de euros, de los cuales 15,3 millones se
encuentran ya acordados. Dichos acuerdos han incluido por lo general otras
modificaciones en los términos de los contratos, tales como la extension de la
duracion de los mismos o la eliminacién o retraso de opciones de cancelacion
anticipada. De acuerdo con la IFRS16, los Administradores han estimado que
representan una modificacion de los contratos de arrendamiento correspondientes, por
lo que el impacto de los descuentos sera imputado linealmente al Estado de Resultado
Global Consolidado entre la fecha de formalizacion de cada acuerdo y la fecha de
vencimiento del correspondiente contrato de arrendamiento, por lo que el impacto
negativo que los mencionados descuentos ha tenido en los ingresos del ejercicio 2020
ha sido de 1.271 miles de euros. El importe restante, que se presenta dentro del
epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar", "Clientes por
arrendamiento operativo- linealizacion de rentas" (Nota 12), ird reduciendo por tanto
la cifra de ingresos de los afios restantes.

Si bien el Grupo ha realizado un importante esfuerzo para alcanzar acuerdos con los
inquilinos de sus centros y parques comerciales, el impacto que la pandemia ha
causado en la actividad econoémica general y en la de los inquilinos que operan en sus
locales, algunos se encontraban pendientes de formalizar a 31 de diciembre de 2020 lo
que ha causado un importante incremento en los saldos pendientes de cobro al cierre
del ejercicio. Asi a 31 de diciembre de 2020, existian saldos facturados a clientes
pendientes de cobro por 17.741 miles de euros (1.678 miles de euros a 31 de
diciembre de 2019). En este sentido, a 31 de diciembre de 2020, el Grupo ha realizado
un estudio individualizado de cada deudor, analizando su situacion y, registrando un
deterioro por importe total de 4.133 miles de euros, de los cuales 3.126 miles de euros
son derivados de los efectos del COVID-19, correspondientes a las cuentas por cobrar
a aquellos inquilinos cuya deuda es considerada como de dificil recuperabilidad por
parte de la gestion del grupo, una vez descontado el importe de las fianzas, garantias
adicionales y avales.
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En este sentido, durante el ejercicio 2021 han continuado los cierres parciales o totales
en determinados activos del Grupo, de acuerdo con los desglosado anteriormente, por
lo que, en base a la mejor estimacion de los Administradores, se espera que esta
situacion se prolongue durante la primera mitad del ejercicio 2021. En base a lo cual
el Grupo espera, continuando con la decision firme de aliviar a los inquilinos
afectados en mayor medida por la pandemia, que durante el ejercicio 2021 se
produzcan bonificaciones por un importe total que dependera de lo que se puedan
alargar dichos cierres.

Riesgo de liquidez: dada la incertidumbre inicial causada por la pandemia y el riego
de un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una
contraccion del mercado de crédito, la Sociedad decidié disponer de un préstamo
concedido por el BEI por importe de 70 millones de euros y una linea de crédito de 30
millones de euros (Nota 17), lo que, junto con la implementacion de planes
especificos para la mejora y gestion eficiente de la liquidez, ha permitido abordar
estas potenciales tensiones, asi como hacer frente a las obligaciones de pago
manteniendo durante el ejercicio una posicion financiera sélida.

Riesgo de valoracion de los activos y pasivos del balance: durante el afio 2020, con
motivo de los efectos que la crisis del COVID-19 ha tenido en la economia, tal y
como se ha indicado en el apartado anterior, el sector retail se ha visto fuertemente
afectado, interrumpiéndose temporalmente su actividad y viéndose afectados sus
inquilinos, lo que ha influido en los flujos de caja del ejercicio y asi como en un
incremento de la incertidumbre sobre los flujos futuro, impactando por consiguiente
en el valor de las inversiones inmobiliarias en propiedad de las sociedades
participadas por Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., que se ha visto reducido en
aproximadamente 76 millones de euros respecto al ejercicio anterior (Nota 7).

En este sentido, las valoraciones realizadas a 31 de diciembre de 2020 por los
expertos externos contratados por el Grupo se han realizado en un entorno sin
precedentes de elevada incertidumbre y marcado por la ausencia de suficiente
evidencia de mercado relevante en la que apoyar los juicios de la valoracion. Por lo
que los valoradores han emitido sus informes de valoracion bajo una base de
“incertidumbre material de valoracion” (de acuerdo con VPS3 y VPGA 10 del
Manual de Valoraciéon emitido por RICS), indicando que consecuentemente las
mismas estan expuestas a un grado de certeza inferior al que resultaria en un entorno
no afectado por el COVID-19 y deben usarse con mayor precaucion (Nota 7).

Riesgo de variacion de ciertas cifras financieras: los factores mencionados
anteriormente han causado una variaciéon en indicadores clave de los estados
financieros consolidados (Ratio de apalancamiento (“Loan to Value”), Ratio de
Ebitda/gastos financieros, etc.) sobre los que se calculan los ratios financieros
(covenants) de obligado cumplimiento que estdn asociados a los contratos de
financiacion de la Sociedad, al ser la dominante del mismo.

A este respecto, el Grupo ha realizado un ejercicio de contraste del efecto que la
parada de actividad y las modificaciones de los contratos con los inquilinos ha tenido
y tendrd en sus principales magnitudes financieras, concluyendo que a 31 de
diciembre de 2020 éstos se encuentran cumplidos y que no se estima que se produzca
incumplimiento de los mismos en el préximo ejercicio, contando adicionalmente con
la posibilidad de articular medidas para su subsanacion u obtencion de dispensas, si
fuera necesario.
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Teniendo en consideracion la complejidad y multitud de impactos causados por la
pandemia en el entorno econdémico y la ausencia, por el momento, de un tratamiento
médico eficaz universalmente disponible contra el virus, las consecuencias para las
operaciones de la Sociedad contintan siendo inciertas y van a depender en gran
medida de la evolucion de la pandemia en los proximos meses, asi como de la
capacidad de reaccion y adaptacion de todos los agentes economicos impactados.

A 31 de diciembre, todos los centros y parques comerciales del grupo se encontraban
abiertos y operativos, cumpliendo en cada uno de los casos con las posibles
restricciones marcadas en cada Comunidad Auténoma. No obstante, tras el avance de
la pandemia en Espafia, a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas, los centros y parques comerciales del grupo se estan viendo impactados
de nuevo por distintas restricciones impuestas por los Gobiernos Regionales en cada
una de las Comunidades Autdénomas, situacion que esperamos continue, con distinta
intensidad, durante al menos parte del ejercicio 2021. Estas nuevas restricciones
previsiblemente requeriran de la articulacion por el Grupo de nuevas medidas de
apoyo a los inquilinos, pudiendo afectar, por lo tanto, a los ingresos del ejercicio
2021. Asimismo, podria observarse un incremento en la morosidad dependiendo de la
evolucion de la actividad econoémica de los inquilinos de nuestros centros y parques
comerciales.

En cuanto a la situacion de liquidez, el Grupo cuenta con las siguientes obligaciones
de pago en el periodo de 12 meses desde la fecha de formulacion:

— Pago de intereses de obligaciones financieras por emision de obligaciones por
importe de 3.482 miles de euros.

— Pago de intereses por pasivos financieros mantenidos con entidades de crédito
por importes de 10.329 miles de euros.

— Pago de liquidaciones estimadas de intereses de los derivados de cobertura
contratados para cubrir el riesgo de tipo de intereses de la deuda con entidades de
créditos por importe de 3.137 miles de euros.

—  Amortizacion de pasivos financieros con entidades de créditos por 10.477 miles
de euros.

— Amortizacion de la linea de crédito mantenida con Bankinter a 31 de diciembre
de 2020 por 30 millones de euros, la cual efectivamente se ha producido el 7 de
enero de 2021. Dicha linea de crédito cuenta con su vencimiento en mayo de
2021, sin embargo, la misma se renueva de forma anual previo acuerdo entre las
partes, estimando los Administradores que dicho hecho se producira, al igual que
en previos ejercicios, en el 2021.

— Pago de dividendos a los accionistas por 27,5 millones de euros.

— Adicionalmente, con fecha 21 de febrero de 2022, se producira el vencimiento de
los bonos por 140 millones de euros.

En este sentido, la Direccion y los Administradores han elaborado proyecciones de
caja, en un entorno de incertidumbre, estimando que el Grupo dispondra de liquidez
suficiente para afrontar dichos pagos y continuar operando con normalidad.
Adicionalmente, y a pesar de que todavia queda un afio para el vencimiento de los
bonos, la Direccion ha iniciado un proceso de cara a trabajar en la refinanciacion,
estimando los Administradores que la misma se podra completar con éxito durante el
ejercicio 2021, permitiendo asi evitar potenciales tensiones de liquidez futuras.
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Dado el entorno cambiante y numerosas incertidumbres, la Direccion y los
Administradores llevan a cabo un seguimiento continuo de la evolucion de todos estos
aspectos.

(3) APLICACION DE RESULTADO

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2020 de la Sociedad Dominante a
presentar a la Junta General de Accionistas es como sigue:

Euros
Bases de reparto
Beneficio del ejercicio 20.211.139,96
Prima de emision 9.309.974,04
Distribucién del beneficio
Reserva legal 2.021.114,00
Dividendos 27.500.000,00

El dividendo por accion a distribuir resultante de la propuesta de distribucion del resultado
es de 0,3138 € por accion.

(4)  PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

La consolidacion se ha realizado por el método de integracion global para aquellas
sociedades sobre las que se tiene la mayoria de votos en sus 6rganos de representacion y
decision o, sin tenerla, se ejerce la gestion efectiva de las mismas, y por el método de
participacion para aquellas sociedades multigrupo gestionadas conjuntamente con terceros.

Los estados financieros de las sociedades del Grupo utilizados en el proceso de
consolidacion son los correspondientes al ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de
2020.

(a) Entidades dependientes

Se consideran entidades dependientes, incluyendo entidades estructuradas, aquellas sobre las
que la Sociedad Dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes, ejerce el
control.

La Sociedad Dominante controla a una entidad dependiente cuando por su implicaciéon en
ella estd expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos variables y tiene la capacidad de
influir en dichos rendimientos a través del poder que ejerce sobre la misma. La Sociedad
Dominante tiene el poder cuando posee derechos sustantivos en vigor que le proporcionan la
capacidad de dirigir las actividades relevantes. La Sociedad Dominante esta expuesta, o
tiene derecho, a unos rendimientos variables por su implicacion en la entidad dependiente
cuando los rendimientos que obtiene por dicha implicacion pueden variar en funcion de la
evolucion econdmica de la entidad.
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Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en los
estados financieros consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el
Grupo obtiene efectivamente el control de las mismas. Las entidades dependientes se
excluyen de la consolidacion desde la fecha en la que se ha perdido el control.

Las transacciones y saldos mantenidos con empresas del Grupo y los beneficios o pérdidas
no realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacion.

Las politicas contables de las entidades dependientes se han adaptado a las politicas
contables del Grupo, para transacciones y otros eventos que, siendo similares, se hayan
producido en circunstancias parecidas.

Las cuentas anuales o estados financieros de las entidades dependientes utilizados en el
proceso de consolidacion estan referidos a la misma fecha de presentacion y mismo periodo

que los de la Sociedad Dominante.

En el Anexo I de esta Memoria de las cuentas anuales consolidadas se detallan las
sociedades dependientes, asi como la informacion relacionada con las mismas.

(b)  Negocios Conjuntos

Se entiende por “negocios conjuntos” los acuerdos contractuales en virtud de los cuales dos
o mas entidades (“participes”) participan en entidades (multigrupo) o realizan operaciones o
mantienen activos de forma tal, que cualquier decision estratégica de caracter financiero u
operativo que los afecte, requiere el consentimiento unanime de todos los participes.

En las cuentas anuales consolidadas, los negocios conjuntos se valoran por el método de
participacion que consiste en la incorporacion en la linea del estado de situacion financiera
consolidado “Inversiones contabilizadas aplicando el método de la participacion” del valor
de los activos netos y fondo de comercio si lo hubiere, correspondiente a la participacion
poseida en la sociedad asociada. El resultado neto obtenido cada ejercicio correspondiente al
porcentaje de participacion en estas sociedades se refleja en el estado de resultado global
consolidado como “Participacion en Beneficios (pérdidas) del ejercicio de las inversiones
contabilizadas aplicando el método de la participacion”.

En el Anexo I de esta Memoria de las cuentas anuales consolidadas se detallan los negocios
conjuntos, asi como la informacion relacionada con las mismas.

(c) Combinaciones de negocios

En las combinaciones de negocios, el Grupo aplica el método de adquisicion. La fecha de
adquisicion es aquella en la que el Grupo obtiene el control del negocio adquirido. La
contraprestacion transferida se determina en la fecha de adquisicion por la suma de los
valores razonables de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los
instrumentos de patrimonio neto emitidos por el Grupo a cambio del control de la entidad
adquirida. Los costes de adquisicion, tales como los honorarios profesionales, no forman
parte del coste de la combinacion de negocios y se imputan al Estado de Resultado Global
Consolidado.
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Por otro lado, la contraprestacion contingente, en su caso, se valora a valor razonable a la
fecha de adquisicion. La modificacion posterior del valor razonable de la contraprestacion
contingente se imputa a la cuenta de resultados consolidada salvo que dicha modificacién
tenga lugar dentro del limite de tiempo de un afio que se establece como periodo de
contabilidad provisional, en cuyo caso modificara el fondo de comercio.

El fondo de comercio se calcula como la diferencia entre la suma de la contraprestacion
transferida, mas los intereses minoritarios, mas el valor razonable de cualquier participacion
previa en la adquirida, menos los activos netos identificables de la adquirida.

En el caso de que el coste de adquisicion de los activos netos identificables fuese inferior a
su valor razonable, este menor valor se reconoce en el Estado de Resultado Global

Consolidado del ejercicio.

(d) Homogeneizacion de partidas

Con el objeto de presentar de forma homogénea las distintas partidas que componen estas
cuentas anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en la
consolidacion, los principios y normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante,
existiendo, con caracter general, normas de valoracion uniformes.

Durante el ejercicio 2020, la fecha de cierre contable de las cuentas anuales de todas las
sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion fue la misma, siendo ésta coincidente

con la fecha de cierre de la Sociedad Dominante.

(¢)  Perimetro de consolidacién

Las sociedades incluidas en la consolidacion del Grupo, detallandose el método contable
aplicado en la consolidacion a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, son
como sigue:
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Ejercicio 2020
Nombre Incorporacion Actividad % Participacién Método de consolidacién
Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. (i) Adquisicion Desarrollo y promocion inmobiliaria 50% Participacion
LE Logistic Alovera Iy II, S.A.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Logistic Alovera Il y IV, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Logistic Almussafes, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hiper Ondara, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Offices Joan Mir¢6 21, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Vidanova Parc, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Galaria, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Villaverde, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Alisal, S.A.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail As Termas, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.A.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hiper Albacenter, S.A.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail El Rosal, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Lagoh, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Sagunto II, S.L.U. Constitucion Adquisicion y promocion de bienes 100% Global
inmuebles para su arrendamiento
LE Retail Vistahermosa, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
Lar Espafia Inversion Logistica IV, S.L.U. Constitucion Adquisicion y promocion de bienes 100% Global
inmuebles para su arrendamiento
LE Retail Anec Blau, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Albacenter, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Txingudi, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Las Huertas, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Offices Marcelo Spinola 42, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
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Nombre Incorporacion Actividad % Participaciéon Método de consolidacién
LE Retail Gran Via de Vigo, S.A.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Abadia, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hipermercados I, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hipermercados II, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hipermercados III, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Rivas, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Cérdoba Sur, S.L.U. Adquisicion Adquisicion y promocion de bienes 100% Global

inmuebles para su arrendamiento
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Ejercicio 2019

Nombre Incorporacion Actividad % Participacién Método de consolidaciéon
Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. (i) Adquisicion Desarrollo y promocion inmobiliaria 50% Participacion
LE Logistic Alovera Iy II, S.A.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Logistic Alovera [l y IV, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Logistic Almussafes, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hiper Ondara, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Offices Joan Mir6 21, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Vidanova Parc, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Galaria, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Villaverde S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Alisal, S.A.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail As Termas, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.A.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hiper Albacenter, S.A.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail El Rosal, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Lagoh, S.L.U. (anteriormente denominada Lar Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
Espaiia Shopping Centres VIII, S.LU.)

LE Retail Sagunto II, S.L.U. Constitucion Adquisicion y promocion de bienes 100% Global

inmuebles para su arrendamiento
LE Retail Vistahermosa, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
Lar Espafia Inversion Logistica IV, S.L.U. Constitucion Adquisicion y promocion de bienes 100% Global
inmuebles para su arrendamiento

LE Retail Anec Blau, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Albacenter, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Txingudi, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Las Huertas, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
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Nombre Incorporacion Actividad % Participaciéon Método de consolidaciéon
LE Offices Marcelo Spinola 42, S.L.U. Constitucion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Gran Via de Vigo, S.A.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Abadia, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hipermercados I, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hipermercados II, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Hipermercados III, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Rivas, S.L.U. Adquisicion Arrendamiento de bienes inmobiliarios 100% Global
LE Retail Cordoba Sur, S.L.U. (anteriormente denominada Adquisicion Adquisicion y promocion de bienes 100% Global

Global Pérgamo, S.L.U.)

inmuebles para su arrendamiento

(i) La sociedad Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. se integra en los estados financieros consolidados por el método de la participacion, de
acuerdo con la NIIF 11, dado que, tal como esta establecido en los estatutos y acuerdos entre accionistas, esta siendo controlada
conjuntamente por Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y LVS Il LUX XIII, S.a.r.L.
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(f)  Cambios en la composicion del Grupo

En la Nota 4. y Anexo I de las presentes cuentas anuales consolidadas se facilita
informacion relevante sobre las sociedades del Grupo consolidadas por integracion global o
por el método de la participacion.

No se han producido cambios en la composicion del grupo durante el ejercicio 2020. Por su
parte, en el ejercicio 2019 se produjeron los siguientes movimientos:

Entradas al perimetro de consolidacion en el ejercicio 2019

Con fecha 15 de enero de 2019, la Sociedad Dominante adquirio el 100% de las
participaciones de la sociedad LE Retail Cordoba Sur, S.L.U. (anteriormente denominada
Global Pergamo, S.L.U.), sociedad de nueva constitucién que contaba inicamente con el
importe desembolsado como capital social por importe 4 miles de euros, a Latorre &
Asociados consultoria, S.L. por un importe total de 4 miles de euros.

(5) PRINCIPIOS CONTABLES

(a) Inversiones inmobiliarias ¢ inmovilizado intangible

Las inversiones inmobiliarias son inmuebles, incluidos aquellos en curso o en desarrollo
para uso futuro como inversion inmobiliaria, que se mantienen total o parcialmente para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro de
bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo o su venta en el curso
ordinario de las operaciones.

Los activos clasificados como inversiones inmobiliarias se encuentran en explotacion con
diversos inquilinos. El objeto de estos inmuebles es su arrendamiento a terceros. Los
Administradores de la Sociedad Dominante, a la fecha de formulacion, no consideran como
altamente probable la enajenacion de estos activos en el proximo afio, por lo que han
decidido mantener estos activos como inversiones inmobiliarias en el estado de situacion
financiera consolidada, salvo los detallados en la Nota 10 siguiente de esta memoria.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del
gjercicio y no son objeto de amortizacion. Los beneficios o pérdidas derivados de
variaciones en el valor razonable de los inmuebles de inversion se incluyen en los resultados
del periodo en que surgen.

Durante el periodo de ejecucion de obras, se capitalizan los costes de ejecucion y los gastos
financieros. En el momento en que dicho activo entra en explotacion, se registra a valor
razonable.

Para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias el Grupo encarga a
tasadores independientes, tasaciones de todos sus activos, al menos, a 30 de junio y 31 de
diciembre de cada ejercicio. Los inmuebles se valoran de forma individual, considerando
cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes a fecha de tasacion. Para los edificios
con superficies no alquiladas, estos son valorados en base a las rentas futuras estimadas,
descontando un periodo de comercializacion.
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Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que
haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcion de su vida util.

(b)  Arrendamientos

(i) Clasificacion de arrendamientos

El Grupo clasifica como arrendamientos financieros, los contratos que al inicio
transfieren de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
activos al arrendatario. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.
El Grupo no realiza operaciones de arrendamiento financiero.

(i) Arrendamientos operativos

Contabilidad del arrendador

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan
de acuerdo a la naturaleza de los mismos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

En relacion con las bonificaciones de rentas proporcionadas en el contexto de la
pandemia del COVID 19, en el caso de que las mismas supusieran una modificacion del
contrato (como una ampliacion de la duracion del mismo), se ha considerado de
aplicacion la NIIF 16. Por lo tanto, éstas son linealizadas a lo largo de la vida de los
contratos de arrendamiento ajustando los ingresos brutos registrados en el epigrafe de
“Ingresos Ordinarios” del Estado de Resultado Global Consolidado adjunto.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones
pactadas en el contrato.

(c) Instrumentos financieros

(i) Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se reconocen cuando el Grupo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo y se
clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo financiero, un
pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio desarrolladas en la NIC 32 “Instrumentos
financieros: Presentacion”. El Grupo reclasifica los activos financieros cuando modifica
el modelo de negocio para su gestion. El Grupo no reclasifica los pasivos financieros.
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A 31 de diciembre de 2020 el Grupo cuenta principalmente con los siguientes activos y
pasivos financieros: fianzas, cuentas a cobrar, tesoreria, deuda financiera, derivados de
cobertura y cuentas a pagar. Con la excepcion de los derivados, los cuales se detallan en
la Nota 5.d, la totalidad de los activos y pasivos financieros se encuentran valorados a
coste amortizado.

Activos v pasivos financieros valorados a coste amortizado

El Grupo clasifica como activos y pasivos financieros a coste amortizado los
préstamos y cuentas a cobrar, asi como los pasivos financieros (incluyendo acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar).

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros
fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se corresponden
principalmente con fianzas depositadas en entes publicos, recibidas, a su vez, de los
arrendatarios, o con depositos realizados en entidades bancarias e intereses
devengados no cobrados de los depositos contratados. Se presentan como activos
corrientes, excepto aquellos con vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera consolidado, que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar originados a cambio de entregas de
efectivo o por operaciones comerciales se incluyen en “Activos financieros con
empresas asociadas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el estado
de situacion financiera consolidado y las fianzas y depositos realizados se han
incluido en “Activos financieros no corrientes” y “Otros activos financieros
corrientes” en funcion de su vencimiento.

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su
valor razonable, mas o menos los costes de transaccion directamente atribuibles a los
mismos y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo
de interés efectivo.

(ii) Deterioro de valor e incobrabilidad de activos financieros

El Grupo reconoce en resultados una correccion de valor por pérdidas crediticias
esperadas de los activos financieros valorados a coste amortizado.

Para la evaluacion de la correccion valorativa de las cuentas por cobrar con
arrendamientos, el Grupo aplica el enfoque simplificado contemplado en la NIIF 9 de
acuerdo con los términos detallados al final del presente apartado. Para el resto de activos
financieros el Grupo valora en cada fecha de cierre la correccion valorativa en un importe
igual a las pérdidas de crédito esperadas en los siguientes doce meses, aun cuando no se
haya producido un incremento significativo del riesgo de impago de los mismos.

Las pérdidas de crédito esperadas representan la diferencia entre los flujos contractuales
y los esperados, tanto en importe, como en plazo.

Si el activo financiero se encuentra garantizado, el calculo del deterioro de valor se
determina por el valor actual de los flujos que podrian resultar de la adjudicacion, netos
de los costes de adjudicacion y venta, descontados al tipo de interés efectivo original. En
la medida en que el activo financiero no estuviera garantizado, el Grupo aplica los
mismos criterios a partir del momento en el que la adjudicacion se considere probable.
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El Grupo considera que el efectivo y los equivalentes de efectivo tienen un riesgo de
crédito bajo de acuerdo con las calificaciones crediticias de las entidades financieras en
las que se encuentra depositado tanto el efectivo como los depositos.

Para los deudores comerciales, el Grupo determina las pérdidas de crédito esperadas
durante toda la vida de los activos financieros de forma colectiva ya que la totalidad de
los mismos se componen de cuentas por cobrar por arrendamientos. Las pérdidas de
crédito esperadas se estiman de la totalidad de las cuentas por cobrar una vez las mismas
alcanzan un vencimiento superior a 90 dias, en base a informacion proyectada e historica
que esta razonablemente disponible.

A partir de 90 dias con saldos vencidos e impagados, se considera que el riesgo de
impagos de los deudores comerciales ha aumentado de forma significativa, por lo que se
procede al deterioro de los saldos mantenidos, descontando las fianzas, depositos y
avales recibidos en virtud del contrato de arrendamiento.

Bajas, modificaciones v cancelaciones de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha
traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

(iv) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con
la obligacion contenida en el pasivo o bien esté legalmente dispensado de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o
por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente
diferentes.

El Grupo considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual
de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comision pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el
descuento el tipo de interés efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia resten del pasivo financiero
original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los
costes o0 comisiones se reconocen en resultados formando parte del resultado de la
misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y
se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del pasivo
modificado.
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(v) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion s6lo cuando el
Grupo tiene el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y
tiene la intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

(d) Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de operaciones de cobertura

Los instrumentos financieros derivados se reconocen inicialmente siguiendo los criterios
expuestos anteriormente para los activos y pasivos financieros. Los instrumentos financieros
derivados, que no cumplen con los criterios de la contabilidad de coberturas expuestos a
continuacion se clasifican y valoran como activos o pasivos financieros a valor razonable
con cambios en resultados. Los instrumentos financieros derivados, que cumplen con los
criterios de la contabilidad de coberturas, se reconocen inicialmente por su valor razonable
con cambios en el patrimonio neto. En ambos casos, el componente especifico de la pérdida
o ganancia o flujos de efectivo relacionados con el instrumento de cobertura, excluidos de la
valoracion de la eficacia de la cobertura, se reconocen con cargo o abono a cuentas de gastos
o ingresos financieros.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se
encuentran expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros.
Fundamentalmente, estos riesgos son de variaciones de los tipos de interés.

Al inicio de la cobertura, el Grupo designa y documenta formalmente las relaciones de
cobertura, asi como el objetivo y la estrategia que asume con respecto a las mismas. La
documentacion incluye la identificacion del instrumento de cobertura, la partida cubierta, la
naturaleza del riesgo cubierto y la forma en la que el Grupo mide la eficacia de la cobertura.

La contabilizacion de las operaciones de cobertura solo resulta de aplicacion cuando existe
una relacion econdmica entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura, el riesgo de
crédito no ejerce un efecto dominante sobre los cambios de valor resultantes de esa relacion
econdmica y la ratio de cobertura de la relacion de cobertura es la misma que la resultante de
la cantidad de la partida cubierta que el Grupo realmente utiliza para cubrir dicha cantidad
de la partida cubierta. No obstante, esa designacion no debe reflejar un desequilibrio entre
las ponderaciones de la partida cubierta y del instrumento de cobertura que genere una
ineficacia de cobertura, independientemente de que esté reconocida o no, que pueda dar
lugar a un resultado contable contrario a la finalidad de la contabilidad de coberturas.

El Grupo evalua al inicio de la relacion de cobertura y de forma continua, si la relacion
cumple los requisitos de la eficacia de forma prospectiva. El Grupo evalta la eficacia en
cada cierre contable o cuando se producen cambios significativos que afecten a los
requisitos de la eficacia.

El Grupo realiza una evaluacion cualitativa de la eficacia, siempre que las condiciones
fundamentales del instrumento y de la partida cubierta coincidan. Cuando las condiciones
fundamentales no son plenamente coincidentes, el Grupo utiliza un derivado hipotético con
condiciones fundamentales equivalentes a la partida cubierta para evaluar y medir la
ineficacia.
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Para medir la ineficacia, el Grupo considera el valor temporal del dinero, por lo que la
partida cubierta se determina en términos de valor actual y por lo tanto, el cambio en el valor
de la partida cubierta incluye el efecto del valor temporal.

(i) Interrupcion de la contabilidad de coberturas

Si la relacion de cobertura deja de cumplir los requisitos de efectividad relacionados con
la ratio de cobertura, pero el objetivo de gestion de riesgo sigue siendo el mismo para
dicha relacion, el Grupo ajusta la ratio de cobertura para que se sigan cumpliendo los
criterios de las relaciones de cobertura (reequilibrio). El reequilibrio se refiere a los
ajustes realizados a las cantidades designadas de la partida cubierta o del instrumento de
cobertura de una relacion existente con el propdsito de mantener la ratio de cobertura que
cumple con los requisitos de la efectividad de coberturas. El Grupo contabiliza el
reequilibrio como una continuacion de la relacion de cobertura. En la fecha de
reequilibrio, el Grupo determina la inefectividad de la relacion y reconoce cualquier
inefectividad en resultados.

El Grupo interrumpe la contabilizacion de cobertura de forma prospectiva s6lo cuando
toda o parte de la relacion de cobertura deja de cumplir los requisitos cualificados. Esto
incluye las situaciones en las que el instrumento de cobertura expira o es vendido,
finalizado o ejercido. A estos efectos, la sustitucion o renovacioén de un instrumento de
cobertura no es una expiracion o finalizacion, siempre que la operacion sea consistente
con el objetivo documentado de gestion de riesgo del Grupo. En ese momento, cualquier
beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido
registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se
produzca la operacion prevista. Cuando se interrumpe la contabilizacion de cobertura, los
beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto, se transfieren
al Estado de Resultado Global Consolidado a medida que se vayan produciendo las
liquidaciones de intereses previstas en los contratos, o los mismo se cancelen.

El valor razonable de los diferentes instrumentos financieros derivados se calcula de acuerdo
con las técnicas de valoracion descritas en la nota siguiente.

(e)

Técnicas de valoracion e hipotesis aplicables para la medicién del valor razonable

Los valores razonables de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente
forma:

Los valores razonables de activos y pasivos financieros con los términos y condiciones
estandar y que se negocian en los mercados activos y liquidos se determinan con
referencia a los precios cotizados en el mercado.

El valor razonable de otros activos financieros y pasivos financieros (excluidos los
instrumentos derivados) se determinan de acuerdo con los modelos de valoracion
generalmente aceptados sobre la base de descuento de flujos de caja utilizando los
precios de transacciones observables del mercado y las cotizaciones de contribuidores
para instrumentos similares.
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Para la determinacion del valor razonable de los derivados de tipo de interés se calcula
actualizando las liquidaciones futuras entre el tipo fijo y el variable, segun los tipos de
interés implicitos de mercado, obtenidos a partir de las curvas de tipos “swap” a largo
plazo. Se utiliza la volatilidad implicita para el calculo mediante férmulas de valoracion
de opciones, de los valores razonables de limites superiores e inferiores (“caps” y
“floors”).

Asimismo, en la valoracion de los instrumentos financieros derivados, ha de eliminarse
eficazmente el riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante todo el plazo
previsto de cobertura, y tiene que haberse documentado adecuadamente que la
contratacion del derivado financiero tuvo lugar especificamente para servir de cobertura
de determinados saldos o transacciones, y la forma en que se pensaba conseguir y medir
esa cobertura eficaz. Adicionalmente, con la adopcion de la NIIF 13, el riesgo inherente
requiere incluir en la valoracion de los derivados, el riesgo de crédito de las partes que
participan en el contrato, tanto el riesgo propio como de la contraparte. L.a metodologia
aplicada por el Grupo ha sido la del descuento de flujos considerando una tasa de
descuento afectada por el riesgo propio del Grupo.

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor
razonable se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable es
observable.

Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados
incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es
decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el
activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no
observables).

Los activos y pasivos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2020 valorados a valor
razonable son los siguientes:

Miles de euros

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Instrumentos financieros derivados
de pasivo (Nota 17c¢) - 7.822 - 7.822
- 7.822 - 7.822
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Los activos y pasivos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2019 valorados a valor
razonable eran los siguientes:

Miles de euros

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Instrumentos financieros derivados
de pasivo (Nota 17¢) - 5.239 - 5.239
- 5.239 - 5.239

Adicionalmente, en la Nota 7 se incluye informacion relativa a la determinacion del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias, conforme a las técnicas de valoracion que se
describen en dicha nota.

(f)  Acciones propias de la Sociedad Dominante

La adquisicion por el Grupo de instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante se
presenta por el coste de adquisicion de forma separada como una minoracion del patrimonio
neto en el estado de situacion financiera consolidado, con independencia del motivo que
justifico su adquisicion. En las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio
propio no se reconoce ningun resultado.

La amortizacion posterior de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante da
lugar a una reduccion de capital por el importe del nominal de dichas acciones y la
diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicion y el nominal de las acciones se
carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio se registran
como una minoracion del patrimonio neto.

(g) Distribuciones a accionistas

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en el
momento en el que tiene lugar su aprobacion por la Junta General de Accionistas.

La Sociedad Dominante esta acogida al régimen especial de las Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliaria. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las SOCIMI
que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en los términos detallados en la Nota 1,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de
cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
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(h)  Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depositos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que fuesen facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios
de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres
meses desde la fecha de adquisicion.

(i)  Retribuciones a los empleados

Las retribuciones a empleados a corto plazo son remuneraciones a los empleados, diferentes
de las indemnizaciones por cese, cuyo pago se espera liquidar integramente antes de los 12
meses siguientes al cierre del ejercicio en el que los empleados hayan prestado los servicios
que les otorgan las retribuciones.

El Grupo reconoce el coste esperado de la participacion en ganancias o de los planes de
incentivos a trabajadores cuando existe una obligacion presente, legal o implicita como
consecuencia de sucesos pasados y se puede realizar una estimacion fiable del valor de la
obligacion.

()  Pagos basados en acciones

El Grupo reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o como un
gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtenciéon y, por otro, el
correspondiente pasivo si la transaccion se liquida con un importe que esté basado en el
valor de los instrumentos de patrimonio.

(k)  Provisiones

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacién de las cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

(1) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

(i1) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo
contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.
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La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la
correspondiente provision.

(1)  Reconocimiento de ingresos ordinarios

Los ingresos por arrendamiento se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

El reconocimiento de los descuentos y carencias de rentas se registran contablemente
linealizando el importe total de la carencia de renta o bonificacion a lo largo de todos los
periodos en los que el contrato del inquilino esta en vigor. En particular, las bonificaciones
de rentas proporcionadas en el contexto de la pandemia del COVID-19, en el caso de que las
mismas supusieran una modificacion del contrato (como una ampliacion de la duracion del
mismo), se ha considerado registrarlas igualmente de forma lineal. En el caso de finalizarse
un contrato de arrendamiento antes de lo esperado o se produjera la venta del activo
inmobiliario se registraria dicha carencia de renta o bonificacion en el ultimo periodo antes
de la conclusion del contrato o venta del activo.

(m) Arrendamientos a terceros de inversiones inmobiliarias

La actividad principal de las sociedades que forman el Grupo es la adquisicion y
arrendamiento de centros y parques comerciales mayoritariamente, pudiendo invertir en
menor medida en otros activos en renta o para venta directa (locales comerciales, edificios
de oficinas, naves logisticas, centros logisticos y/o producto residencial). Los ingresos
ordinarios del Grupo provienen del arrendamiento a terceros de estas inversiones
inmobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias se
reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de cierre cuando
el resultado de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por
arrendamientos del Grupo son reconocidos por las sociedades de forma mensual de acuerdo
a las condiciones y cantidades pactadas en los diferentes contratos con los arrendatarios.
Estos ingresos so6lo son reconocidos cuando pueden ser valorados con fiabilidad y es
probable que se reciban los beneficios econémicos derivados del arrendamiento.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con
fiabilidad, los ingresos solo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son
recuperables.

La facturacion a los arrendatarios incluye refacturaciones por gastos comunes (comunidad,
servicios relacionados con la gestion de la propiedad, tributos, etc.), por importe de 28.562
miles de euros (24.533 miles de euros a 31 de diciembre de 2019). Dicho importe, se
presenta, de acuerdo a su naturaleza y a lo establecido en el parrafo B36 de la NIIF 15,
compensando el gasto por dichos conceptos en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” en
el estado de resultado global consolidado a 31 de diciembre de 2020 adjunto, dado que la
Sociedad esta actuando como un agente en nombre de sus inquilinos, al no controlar los
servicios suministrados a los arrendatarios.
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El Grupo evaliia periodicamente si algin contrato de prestacion de servicios tiene caracter
ONEeroso y reconoce, en su caso, las provisiones necesarias.

(n) Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias

Los resultados derivados de la enajenacion de inversiones inmobiliarias se imputan en
funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de los bienes
contemplados en la operacion, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos resultados se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos los costes de venta, frente al valor en
libros del activo entregado.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
activo inmobiliario vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho activo, ni
reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

(o) Impuesto sobre los beneficios

(1) Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en €ste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Las sociedades del Grupo acogidas al régimen general del Impuesto sobre Sociedades
son Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. (integrada por el método de la participacion), LE

Offices Marcelo Spinola 42, S.L.U. y Lar Espafia Inversion Logistica IV, S.L.U.

(i1) Régimen SOCIMI

La Sociedad Dominante y las sociedades dependientes (a excepcion de Inmobiliaria Juan
Bravo 3, S.L., LE Offices Marcelo Spinola 42, S.L..U. y Lar Espafia Inversion Logistica
IV, S.L.U.), estan acogidas al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Dicho régimen, tras
su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se construye sobre la base de
una tributacion a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre
que se cumplan determinados requisitos (Nota 1).
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Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo
de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por
ciento. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la distribucion del dividendo. En este sentido, el Grupo
tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la confirmacion por parte
de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe
del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales
mencionados anteriormente.

(p) Informacioén financiera por segmentos

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de
negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados
de explotacion son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de
decisiones de explotacion del Grupo, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al
segmento, evaluar su rendimiento y en relacion con el cual se dispone de informacion
financiera diferenciada.

(@) Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el estado de situacion financiera consolidado clasificando activos y
pasivos entre corriente y no corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes
aquellos que cumplan los siguientes criterios:

— Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo,
se mantienen fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro
del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u
otros medios liquidos equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser
intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces
meses siguientes a la fecha de cierre.

— Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo
normal de la explotacion del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su
negociacion, se tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de
cierre o el Grupo no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los
pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

(r) Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como gastos de
explotacion en el ejercicio en el que se incurren. No obstante, la actividad del Grupo, por su
naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.
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(s)  Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

— Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

— Actividades de explotacion: actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

— Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

— Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.

(t)  Activos no corrientes mantenidos para la venta y pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta

El Grupo clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable, asi como los pasivos
directamente vinculados, como mantenido para la venta cuando ha tomado la decision de
venta del mismo y se estima que la misma se realizara dentro de los proximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por el menor valor entre su valor contable o su
valor razonable deducidos los costes necesarios para la venta, con la excepcion de las
inversiones inmobiliarias que son contabilizadas de acuerdo con el modelo de valor
razonable de la NIC 40.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero
a la fecha de cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones
valorativas para que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de
venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de
elementos, mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como
operaciones interrumpidas, se reconocen en la partida del Estado de Resultado Global
Consolidado que corresponda segin su naturaleza.
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(6) INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

(a) Segmentos operativos

A 31 de diciembre de 2020, el Grupo estd compuesto por los siguientes segmentos
operativos, cuyos ingresos y servicios principales se encuentran diferenciados como sigue:

* Centros comerciales: Txingudi, Las Huertas, Hipermercado Albacenter, Anec Blau,
Portal de la Marina, Albacenter, As Termas, Hipermercado Portal de la Marina, El Rosal,
VidaNova Parc, Lagoh, Gasolinera As Termas, Parque Comercial Megapark Barakaldo,
Parque Comercial Vistahermosa, Gran Via de Vigo, Parque Comercial y Galeria Abadia,
Portfolio Supermercados, Parque Comercial Rivas.

» Edificios de oficinas y naves logisticas: Durante el ejercicio 2019 se procedio a la venta
de los ultimos activos de oficinas y naves logisticas del Grupo, al no tratarse de activos
"core" de acuerdo con el plan de negocio del Grupo.

» Residencial: Participacion en la sociedad Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L., promotora de
un bloque de viviendas en la calle Juan Bravo de Madrid, las cuales han sido entregadas
en su totalidad a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas.

El beneficio de cada segmento, y de cada activo dentro de cada segmento, se utiliza como
medida del rendimiento debido a que el Grupo considera que dicha informacion es la mas
relevante en la evaluacion de los resultados de los segmentos en relacion a otros grupos que
operan en dichos negocios.

A continuacién, se presenta la informacion por segmentos de estas actividades en los
ejercicios de 2020 y 2019:
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Estado de resultado global consolidado

Miles de euros

2020
Centros Residencial (Participacion Unidad Corporativa y
comerciales en sociedades asociadas) Servicios Centrales * Total

Ingresos ordinarios de clientes externos:
Ingresos por arrendamiento 93.324 — — 93.324
Total ingresos ordinarios 93.324 — — 93.324
Otros Ingresos 3.566 — — 3.566
Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias (100.656) — — (100.656)
Gastos por retribuciones a los empleados — — 474) (474)
Gastos por amortizacion
Otros gastos de explotacion **/*** (22.641) — (4.074) (26.715)
Resultados por la enajenacion de inversiones inmobiliarias — — — —
Resultado de las operaciones (26.407) — (4.548) (30.955)
Financieros Netos ** (21.920) — (1.050) (22.970)
Beneficios /(pérdidas) del ejercicio de negocios conjuntos
contabilizados por el método de participacion o 257 o 257
Pérdida del ejercicio de actividades continuadas (48.327) 257 (5.598) (53.668)
Gasto / (Ingreso) por impuesto sobre ganancias — — — —

(48.327) 257 (5.598) (53.668)

* El Grupo ha incluido fundamentalmente en “Unidad Corporativa y Servicios Cent