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Patrimonio
pide un control

arqueoldgicoen
lareordenacion
delaRonda

LaComisicn Provincial de Pa-
trimonio Histdrico de Sevilla,
adscritaa la Consejeria de Cul-
tura, informas ayer favorable-
mente sobre el proyectno pro-
movido por el Ayuntamiento
hispalense para lasegunda fa-
sede la ampliacion delespacio
peatonal y redisefio del carr{l
bicide la Ronda Histdrica, que
abarca el tramo comprendi-
doentre el Arco de la Macare-
nay la calle Salesianos, pero
«tansolo a los efectosde su
afeccidn al conjunto histdrico
de Sevilla y al BIC de la mura-
1, de cuyoentorno fomma par-
tew., Sin embargn, el organismo
considera «necesarios acome-
ter un «control arqueolagico
de movimientos de tierras.

Cabe recardarqueel proyec-
to contempla la ampliacion
del espacio peatonal, ganando
lasuperficie ccupada ahora
porel carril bici, la implanta-
ciondelavia ciclistaenlacal-
zada, el estrechamientode los
carrilesde circulacidndevehi-
cilosylaampliaciom de losal-
corgues y parterres de la Bon-
da Histdrica. Laobra afectaen
total a algo mas de 4,000 me-
trios cuadrados. @ RS,

Lainf:

Elenayel

Aguirre,d

visitaa lanueva

Un recorrido por el mundode
Magallanes sin salir del hospital

LaUnidadde Oncohema-
tologia Pedidtricadel Vir-
gendel Rocio serenueva

conunviajealpasado

La gesta realizada por Fer-
nando de Magallanes alrede-
dot del mundoe hace ya 500

anos se ha convertido enel
hilo conductor de la Unidad
de Oncohematologia Pedia-
trica del Hospital Virgen del
Rocio de Sevilla, gue acaba
de ser rehabilitada gracias a
un provecto desarrolladae
junto ala Fundacién Aladi-

na, Los trabajos, socbre 436
metros cuadrados de super-
ficie, han transformado los
22 puestos de cama deesta
planta en las paradas del via-
Je de Magallanes, de forma
que, ahora, los mds peque-
fins alll ingresados podran

recorrer @l mundo conocien-
doencada puerto otros luga-
res, otros paisesy otros con-
tinentes, con sus diferentes
especiesanimales:desde los
flamencos de Sevilla, pasan-
do por los pingilinos del Es-
trechode Magallanes, losca-
ballitos de mar de las Islas
Cook, hasta las cebras de Ca-
bo Verde. Ademas de la nue-
va decoracidn, cada habita-
clén cuenta con entrada de
luz natural, bafio indepen-

dignte, nueva iluminacion
v afstema de lamada.

El proyecto ha supuesto
también la construceitn de
unanueva sala de espera pa-
ra log padres, de 61 metros
cuadrados, que cuenta con
cocing, bafio completo y un
salén comedor completa-
mente equipados. Y en el ex-
terfor, ofra novedad: el Patio
de los Valientes, un espacio al
aire ibre de casi 200 metros
cuadrados acondicionado
paraalbergaractividades pa-
ralnsninos ingresados y que,
al mismo tiempo, sitve de zo-
na de descanso para los pa-
dresy otros familiares,

Lainfanta Elenay el conse-
jerodesalud y Familiasde la
Junta, Jesiis Aguirre, visita-
Ton ayer esta nueva unidad,
que representa el primer
«gran proyectos de la Funda-
cion Aladina en Andalucia,
que ha contado conel apo-
yvo de la Fundaciin Cobre las
Cruces, la Fundacién Alta-
mir Lar, Lar Espafia, Mapfre
v Salomeé Gongora, madrede
una expaciente, que ha fi-
nanciado &l 20% del coste del
proyectao.

Segin los datos del Plan de
Oneologia de Andalucia, en
lacomunidad se detectanca-
da afio unos 200 casos nue-
vos en la edad pediatrica v
unos 80 enla adolescente, de
losque mas del 80% se cu-
ran. @ R.s.
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Zaragozay Huelva ganan
en oficinas y locales

El estallido del Covid-19 ha provoca-
do una auténtica revolucién en el
mercado de oficinas espafol. La
pandemia impone nuevas necesida-
des tanto a las empresas como a los
trabajadores, y el sector empieza a
recuperar la normalidad en sus dos
grandes centros de actividad, Ma-
drid y Barcelona.

En el segundo trimestre del afo, la
contratacion en Madrid ha superado
los 100.000 metros cuadrados. La
subida es del 31,4%, respecto al pri-
mer trimestre de 2021, y del 55%,
respecto al segundo del afio pasado,
segtn un estudio de BNP Paribas
Real Estate.

En Barcelona, solo en el primer
semestre de 2021 se ha alcanzado

RENTABILIDAD DE LOCALES COMERCIALES

Rendimiento anualizado por alquiler en capitales, en %. A 30 junio 2021

Huelva 112 San Sel 91  LasPalmas 85  Madrid 78
Avila 111  Almeria 90 Toledo 83 | Vitoria 78
Oviedo 108 ' Girona 90  Cordoba 83 P ! 7
. ) Lugo 106 ~ Pamplona 90  Ourense 83  Sal 7
Las rentabilidades se recuperan a buena velocidad en 2021. Tamagona 99 | Lleida 89 Valencia 83  Palencia 75
Zaragoza 98  Malaga 89  Segovia 82 Cadiz 75
Alicante 97 | Guadalajara 88 = Leén 81 | ACorufa 72
RENTABILIDAD DE LAS OFICINAS Sevilla 97  CiudadReal 87 Logiofio 81 Jaén 72
Rendimiento anualizado por alquiler en capitales, en %. A 30 marzo 2021 Huesca 96 Valladolid 87  PalmaMallorca 81 = Albacete 70
— TR % | 88 RO . Murcia 94  Céceres 86  Badajoz 79
evita . ogruno . el ? - - Yatorca . 93  Barcelona 85  Castellon 79
Huelva 111 Leén 74 Madrid 68  Barcelona 6,3 Burgos 92  Granada SERI Zamora 79 e et
Toledo 100  Badajoz 73 Malaga 68  Las Palmas 6,2
Zaragoza 87 | Pamp 72 | Ourense 68 | Valencia 6.1
Vitoria 83 | Alicante 72 s . 67 | ACorufia 57 rentabilidad combinada de ambos  la compra de oficinas o locales, una
a - . . activos. Los expertos recomiendan  opcion es invertir en estos activos a
82 San 72 Tenerife 66 Las capitales que no un analisis exhaustivo de las zonas  través de Socimis cotizadas. Son
Castellén 77 Cérdoba 69  Murcia 65  aparecenenelcuadro antes de elegir unlocal. compaiiias especializadas en arren-
- . - 2 - — o disponen de datos A favor de este producto, los ex-  damientos inmobiliarios que son au-
Almeria 76 | Oviedo 69  Bilbao 624 | fiente dealista pertos destacan que la ofertaesre-  ténticos especialistas y en las que se
ducida. Es decir, que hace valer su  puede entrar desde cantidades muy
cardcter de bien escaso. A laespera  bajas.
Los locales dependen des capitales vive el mercado de ofi-  delavuelta ala normalidad total en El nimero de estas empresas ha

el 81,3% de la contratacién del total
del afio 2020. La demanda registra-
da durante los seis primeros meses
de 2021 se ha situado en 145.202
metros cuadrados, un 69% mas
respecto al primer semestre de
2020.

La actividad recupera por lo tanto
la normalidad, pero en términos de
rentabilidad no sélo de las dos gran-

de la recuperacion del

consumo; un buen

emplazamiento es clave

cinas. En Sevilla, Huelva y Toledo se
pueden alcanzar retornos (ver cua-
dro adjunto) desde el 10% hasta el
14%, en un mercado al alza, en el que
el rendimiento de hasta 14 capitales
supera el nivel del 7%.

Huelva es también una de las capi-
tales més atractivas para invertir en
locales comercialesy es junto a Zara-
gozalaque presentalamejor ratiode

el consumo, los expertos reco-
miendan conocer muy de cerca la
zona en la que se compra un local y
sus distintas posibilidades, y anali-
zar el volumen de competidores
cercanos para no encontrarse sor-
presas y poder sacar todo el rendi-
miento.

Para muchos inversores sin capa-
cidad econémica para hacer frente a

crecido mucho en los ultimos afios
en el mercado de valores espafiol.
Las Socimi cuentan con una cartera
amplia y diversificada de activos,
tanto dentro como fuera de Espafia.
Colonial y Merlin Properties son las
mas grandes, pero otras compaiiias,
como Lar, Arima, 0 GPM, abren mu-
cho el abanico de posibilidades del
inversor.
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Bolsa y fondos, la otra via de entrada

Los productos de gestion pasiva cuentan con comisiones mas asequibles y permiten diversificar.

Hay un buen niimero de alternativas
validas a la compra de una vivienda
para apostar por el mercado inmobi-
liario. La Bolsa espafola permite in-
vertir en compaiiias de todo tipo. Por
un lado, estan las grandes promoto-
ras de viviendas, como Metrovacesa,
Aedas o Neinor, que este afio suben
hasta niveles del 35% apoyadas por
los vientos de recuperacion en la
economia espafiola.

Los inversores estan apostando a
que las promotoras seran de las
grandes beneficiadas del cambio de
ciclo. Estas empresas también cuen-
tan con rentabilidades por dividen-
do que para el afio que viene podrian
situarse entre el 7%y el 10%.

Ademas, en el mercado espafiol
cotiza un sinfin de Socimis, las socie-
dades especializadas en el arrenda-
miento de activos inmobiliarios. Es-
tas sociedades cuentan con ventaja
fiscal y estan obligadas a repartir en-
tre sus accionsitas el 90% del benefi-
cio bruto de explotacion.

Colonial y Merlin Properties son
las mas grandes, pero hay mucho
donde elegir en Socimis muy espe-
cializadas. Un ejemplo es Lar, que
centra su actividad en el negocio de

Dreamstime

centros comerciales, aunque en el
mercado espafiol hay multitud de
estas compailias que operan en sec-
tores como los hoteles y las residen-
cias de estudiantes o los activos lo-
gisticos. Fuera de Espafia también
hay multitud de oportunidades, aun-

Las Socimis cotizadas

en Bolsa permiten invertir
en negocios de alquiler
muy especializados

que en este caso la mejor via de en-
trada son los fondos inmobiliarios en
sus distintas modalidades.

Una de las opciones mas intere-
santes son los fondos de gestion pasi-
va, que replican directamente indi-
ces compuestos por companias del

sector o relacionadas con el negocio.
Sus comisiones son bastante mas
asequibles que las de los fondos cla-
sicos de gestion activa. La oferta ha
crecido mucho y permiten diversifi-
car dentro del sector tanto como los
fondos convencionales.

Productos especializados
IShares, la filial de ETF de Black-
Rock, cuenta con varios productos
especializados. Uno de los mas com-
pletos es el iShares Developed Real
Estate Index Fund, que permite ac-
ceder a empresas de todo el mundo.
Es un fondo indexado que gana un
35% en doce meses.

Esta misma gestora también
cuenta con productos segmentados
por mercados, como el iShares
MSCI Target UK Real Estate
UCITS ETF, que cotiza en la Bolsa
de Londres.

Para invertir solo en Estados Uni-
dos, uno de los fondos cotizados mas
rentables este afio es el Invesco Real
Estate S&P US Select Sector. En
cuanto a mercados emergentes, la
gestora francesa Amundi comercia-
liza el Amundi Index FTSE EPRA
NAREIT Global.
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Siete compariias del Continuo entre las mejores recomendaciones de compra ofrecen una rentabilidad igual o superior al 7% con
cargo a los resultados de 2023, Y todas ellas estan concentradas, principalmente, en dos sectores: promocion y construccion, como
Lar Espana, Aedas Homes y ACS; y bancos como Unicaja, CaixaBank y Santander. B séptimo en discordia es todo un dlasico: Logista

Por Laura dela

no puededgar pa-

r las correcciones de

labolsaespafiola. A tres
anosvista, hay sigtevalo-
res que afreceran retribuciones -sin contar
con programes derecomprade acciones- que
superaran unarentabilidad del 7%, compran-
doaprecios actuales. Firmas vinculadas con
lapromodidn y e real estatecopan estasdec-
cion, junto abancos y acompahiastan deren-
wtas como Logista. Para seeccionar estos va
Slores desde dEconomista se ha exigido con-
Star con una recomendacién de compra por
o Ppartedel consenso de mercado. Setratade
O Lar Esparia, & Unicotitulo de todo & Conti-
£nuo, guestiperaun retorno de 10%end pa-
& Qo previsto con cargo a 2023; sequidade Ae-
g dasHomes, conun 85%esperadoentres afios,
EUnica'a. CaixaBank y Santander entrelasre-
5 presentantes dd sector financiero, y Logista
gyACSdosdésicosdeiareh'ib.lcim.

p—

o Promoddny alquiler

"ODemés amenos, Lar Espafiaes siempreun
zgcmcﬁdatoejerrplarquertclses:q)a‘a,pt:lrcia-
oto, desu consgodecompra Endlotienemu-
_gdnqleuerqﬁlfaaa"m-a'tesirdm,de
—lapandermia- sin qued mercado lereconoz-
L cad valor intrinseco delos 1 establecimien-
o tosretail - principa mente, centros comerdia
gles— quetieneen su cartera Lasodmi, quees
=& mayor propietario de Espana, haesquiva-
&dounaa'isisquelehade:tadodellmoom
Ounacaidadd NAV por accion del 8,8% des-
Qdequeestallaralapandemia, pasando delos
1147 eurosdefinalesde2019 alos 1046 eu-
.Lros dejunio deesteafio. Algo queno hasido
gobn:e paramantener laretribucion al accio-
= nistaen unarentabilidad elevada, a pesar de
o quesl cuantias seredujoyaesteafioalami-
&tad, hasta 0,31ewuros brutos,

© Cud eslaprevision? El consenso de mer-
,2cad0 espera que recupere un dividendo de
©0,54 euros por acdon decaraalos resultados
Sde 2023, cuando su NAV se mantengaen ni-
“vedes actuales. No obstante, e consenso de
L mercado siemprehasido muy pesimistares-
.Hpectoaestasocimi y llevaafios errando e ti-
Bro. Loques! esunarealidad esquequienad-
‘= quieraacdonesdelar hoyloharaconundes-
Zcuentodd 50%sobred valor netodesusac-
Stivos. Unagangasi esqued mercado lellega
pareconocer algiin diad valor desusinmue-
gble;

= AedasHomesdioesteveranosu propiapre-
Qyision dedividendoy hablé de rentabilidades
gdel 13%en 2025, con un payout del 50%ysin
odesca'ta’mpagaexh'aordinariohastadm
—Zar un endeudamiento (LTV) del 20%. De
anme'mo,siaﬂnicaprorml:oraqanmﬁe-
‘Eneactivo su prograraderecompradeaccio-
nesylaprimeraquefiguraend rankingga-

Distribuido para LAR * Este ar

Los siete pagos més rentables que son 'compra’

Previsiones de los analistas

(%)

QUnh:zia Banco

2z

00006 000:

o Santander

0000000

{*) Recorrendacion del conserso de mercado; ﬁ‘ Comprar 8 Mantener ‘w:rdu

@

Fuente: FactSet.

B.MERCADO NO
DESCARTA PROGRAMAS
DE RECOMPRA EN LOS
BANCOS QUEAUMENTEN
SU ATRACTIVO

COMPRAR LARHOY
SUPONE RETRIBUCIONES
DE.10% EN 2023Y PAGAR
PORELLA LA MITAD DEL
VALOR DE SUS INMUEBLES

cias asu recomendacion decompray auna
rentabilidad del 8,5% previstaen 2023 (ver
gréfico). A 1deseptiembre habiaamortizado
1I6millonesdetitulos, d 24%de su autocar-
tera. Decaraaestegjerdido, @ consenso es-
peraqueaumente su pago anual un 5%, has-
tala7euros youelleguea2 Beurosen 2023
ano de madurez desu carterade viviendas.
El pago de su comparable M etrovacesa
ofrece retornos aln superiores, da 8% este
gercicioy de 13%en 2023 pero no hasido
incluida en laseleccidn devalores a contar

con una recomendacion de mantener para
los analistas.

Bancoos muy rentables
Unicgacontaracon € dividendo més atracti-
vodetodod sector en tres afios, con un 78%,
aungue hoy cuesta creer estos retornos hasta
qued dia30 deestemssd BCE noformalice
d findelas prohibicdones derepartoa sector
europeo. Su dividendo multiplicara por tres
10s 0,02 euros previstos con cargo a 2021-ya
con Liberbank integrada en sus cuentas des-
ded verano-, y superaralos 6 céntimos en
2023 Muy decercalesequiraCaxaBank, con
rentabilidades ddl 4,6% este afio, que se con-
vertiranen d 75%en tresgercicios y d abo-
no de 0,19 eurcs. El pago que aprobaron con
cargo a 2019 d banco catalan y Bankia-hoy
fusionados- habriaascendido a 0,265 euros
demaneraconjunta, aunguelapandemiapro-
voco quesolo repartieran 186 céntimos.

El séptimo pago -tercero del sector- més
rentabley con mejor recomendacion ese de
Santander, con un 5%y 0,176 euros previs-
tos con cargo a 2021, hastad 76y 021euros
decaraa 2023 Serdentonces cuando laen-
tidad que preside Ana Botin supere dividen-
dos previos alacrisisdd Covid -concargoa

abconomista

20Bteniaprevistodistribuir 0,21eurosentre
sus accionistas, aunque finalmente solo fue-
ron 0,1euros-. Lastresentidades anunciaron
este verano un payout maximo del 50% del
beneficio, aungue & sector no descarta pro-
gramasderecompradeacdones adicionales,
ta y como yahaanunciado BBVA (por € 10%
del capital).

Mepfrequedafueradd rankingporque aun-
queroced consgodeconpraainnoloes. Su
dividendod esdelosmésdtosdelabolsa, por
encimade 8%lostres proximos gjercicios.
Logistay ACS )
Lafirmaespecidizadaen lalogisticaqueen-
vueveal sector tabaquero repercutiraen su
retribucion & crecimiento de nueves vias de
negocio, como ladistribucion farmacéutica.
Seespera un dividendo de T%6los proximos
tresgercicios. Con cargoa202], end quefa-
tasolo & complementario previsto en febre-
ro, se prevé un pago de 129 euros, un %% su-
perior a2020. Creceraun 15%hasta 2023

ACSesdelossripqueamortizantodas|as
acdones nuevas amitidas a bolsa. Por dlosu
pago, superior a ohasta 2023 esreal. Sees
peran 168 euros con cargoa202], frentealos
1882 dd aho pasado.



