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® | a gerencia asegura que la actividad del centro comercial ha subido un

10% en el primer trimestre, pese a la inflacion y la competencia de Way

Lagoh busca suelo para
ampliar su aparcamiento

con 1.200 plazas mas

Ana S. Ameneiro

El centro comercial Lagoh, al sur
de Sevilla, sigue creciendo en vi-
sitantes a pesar de la inflacién, a
pesar de las obras que han limita-
do los accesos por la avenida de
las Razas y por la avenida de Pal-
mas Altas, y a pesar de la compe-
tencia de otros centros comercia-
les como el Way (Dos Hermanas).
Asilo asegura la direccién del
centro, que sostiene que los datos
de visitantes no indican precisa-
mente que haya decaido la activi-
dad. “Lagoh lleva creciendo en
afluencias a doble digito desde
su inauguracién en 2019. La in-
flacion esta claro que afecta al
consumo, al igual que las obras
de Las Razasy avenida de Palmas
Altas podrian haber afectado,
pero los datos del cierre del afio
y del primer trimestre reflejan
que no ha sido del todo asi”, se-
fiala el gerente, Carlos Fita.
Segun Fita, en el primer tri-
mestre de 2023 el crecimiento re-

Tras cerrar varios
negocios, hay nuevas
marcas como Basic Fit
y la tienda del Betis

gistrado en Lagoh ha sido consi-
derable: de un 10% mas respecto
al mismo periodo del afio ante-
rior. Afiade que en diciembre pa-
sado logro cifras de récord al pa-
sar por sus instalaciones mas de
un millén de personas y que en
todo el afio 2022 acumulé cerca
delos 9 millones de visitantes, un
17% mas que en 2021. Es el cen-
tro que mas ingresos reporta al
grupo Lar Espafia y los profesio-
nales de sector (la Asociacién Es-
paiiola de Centros Comerciales,
AECC) han premiado a Lagoh co-
mo el mejor centro comercial
grande/muy grande de Espafa.
Dado este nivel de afluencia, la
direccién del centro comercial
busca con urgencia mas plazas de
aparcamiento para cubrir la de-
manda. Lagoh se inaugurd en
septiembre de 2019 con una ofer-
ta de 3.200 aparcamientos, can-
tidad que se aumenté con otras

Basic Fit (gimnasio) es una de las nuevas marcas que se han sumado a Lagoh.

640 plazas nuevas en dos parce-
las anexas gracias a una inver-
sién adicional de 700.000 euros.
Ahora la prioridad es incremen-
tar las 3.840 plazas actuales en
una horquilla de 1.000 a 1.200
plazas mds “en zonas muy proxi-
mas a Lagoh” que elevarian la
oferta total a 5.000.

“Sabemos que lo primero que
debe mejorar en Lagoh es el ni-
mero de plazas de parking. Por

eso estamos estudiando y traba-
jando en varias opciones mas que
confiamos puedan convertirse en
realidad en el menor tiempo po-
sible”, explica el gerente Fita, que
rehtsa desvelar la localizacién
exacta de estas parcelas.

La permanencia media de los
clientes en Lagoh es de dos horas
ymedia, frente a la hora y media
que suele durar la estancia en to-
do el sector, destaca Fita.

CIERRE DE LOCALES

Una decena de locales comercia-
les consultados por este periédi-
co sostienen que la actividad en
Lagoh ha sufrido una caida en los
ultimos cinco mesesy que el efec-
to de la inflacién se nota mucho,
lo que se ha traducido en el cierre
devarioslocales. Los dias de ven-
tas se reducen a los lunes por la
tarde y los fines de semana (vier-
nes y sabado), mientras que de

martes a jueves hay bastante
tranquilidad.

Buena parte de estos convie-
nenen que las obras de Las Razas
(por la ejecucion de colectores de
agua y para la depuracién por
parte de Emasesa, la Confedera-
cién Hidrogréfica del Guadalqui-
viry la Junta de Andalucia) y la
avenida de Palmas Altas (por la
construccién de los accesos al
nuevo barrio de Isla Natura) han
dificultado los accesos al centro
comercial, e incluso citan la com-
petencia que ejercen tanto el cen-
tro comercial de Dos Hermanas
(Way) como el renovado Los Ar-
cos.

En efecto, ha cerrado un mini-
mo de una decena de negocios:
un restaurante (La cueva de
1900), una cafeteria (Panther),
dos peluquerias, un Phone Hou-
se, una joyeria, una tienda ropa
(Valentina.... Este periédico ha
constatado que la mayoria de lo-
cales han sido ocupados por otras
firmas, salvo uno en el que esta-
ba instalada una gran joyeria en
la planta alta frente al Lefties. Las
grandes marcas mas potentes
(Tous, Media Markt, Lefties, Pri-
mor, Primark) soportan mejor la
inflacién.



EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter


EPRENSA
AutoHighlighter



Diariode Sevilla

Publicacién

Soporte Prensa Escrita
Circulacién 17 469
Difusién 13983
Audiencia 46 000

Diario de Sevilla General, 25

Fecha
Pais

V. Comunicacién

Tamafio
V.Publicitario

03/04/2023

Espafia

23 156 EUR (25,172 USD)
449,08 cm? (72,0%)

3231 EUR (3512 USD)

to expreso del duefio de los derechos de autor.

imien

1 consent

rse sin €

Distribuido para LAR * Este articulo no puede distribu

i

SRR S

Ambiente en Lagoh este viernes, uno de los dias de mas afluencia.

Las marcas nuevas que se han
asentado en Lagoh en esos loca-
les que han quedado vacios son
Basic Fit (gimnasio), Natur Per-
fums, Casa Carmen, Zapetit,
Aliexpress y la Tienda oficial del
Betis, entre otras.

Varios comerciantes consulta-
dos aseguran que los cierres se
deben a que los gastos son altos
enrelacién a los ingresos. La di-
reccién de Lagoh lo niega y atri-
buye esta situacion a la compe-
tencia del mercado: “No es cierto
que los cierres se deban a la rela-
cién alquiler/ventas. Los activos
de Lar Espafa, entre los que se
encuentra Lagoh, tienen una ta-
sa de esfuerzo (incluidos todos
los gastos, por ejemplo de ener-
gia) de tan solo el 9,2%. Sin du-
daunadelas mas bajas en el mer-
cado espafiol y casila mitad de la
existente en el mercado europeo.
Es decir, ponemos a disposicién
de los comerciantes espacios en
activos dominantes y de altisima
calidad, a precios enormemente
competitivos”.

“La competencia siempre es sa-
na, y en un mercado con compe-
tencia el factor determinante es
la calidad del activo y la calidad
dela gestion”, agrega el gerente.

Vista del aparcamiento mas cercano al puente del Centenario.

La direccion responde que el
cambio de marcas es algo normal
en cualquier centro comercial.
“Inauguramos en septiembre de
2019 al 99% de ocupaciény, adia
de hoy, seguimos en la misma ta-
sa de ocupacion, porque aunque
han cerrado diversos locales, co-
mo es légico en el periodo de
arranque de un centro comercial,
se han sustituido por nuevas
marcas que han apostado por La-

goh. En nuestro sector la rotacién
de operadores es algo normal y
ademds necesario para el desa-
rrollo del centro comercial”, ex-
plica Fita.

En la tienda de mascotas Tien-
danimal, su gerente Pablo Astor-
ga asegura que desde octubre
han registrado que entran entre
400 y 500 clientes menos en la
tienda, algo que atribuye a la
competencia de otros centros co-

merciales, sobre todo el Way de
Dos Hermanas.

BONIFICACIONES

La gerencia de Lagoh afirma
que, en caso de que sea necesa-
rio, ayudan a sus operadores a
que su negocio se consolide con
diversas herramientas. “Las bo-
nificaciones enrentason unade
estas herramientasy se han apli-
cado en estos 3 afios, al igual

FOTOS: JUAN CARLOS MUNOZ

que herramientas del tipo comu-
nicacién en redes sociales, apo-
yo en campaifias en nuestras
pantallas digitales, cesiones de
espacio gratuito de terrazas
cuando la normativa Covid limi-
taba el niimero de comensales
en terrazas, etcétera. Paranoso-
tros nuestros comerciantes son
verdaderos socios de negocio y,
por lo tanto, nuestras relaciones
con ellos son de permanente
ayuda y colaboracién”, explica
Carlos Fita.

La direccién de Lagoh trabaja
paraseguir creciendo en nimero
de visitantes y para fidelizarlos.
Fita concluye que “Lagoh estd
considerado anivel nacional e in-
ternacional como uno de los me-
jores ejemplos de lo que debe ser
un centro comercial del siglo
XXI: oferta comercial excelente,
experiencia de cliente atractivay
adaptada a cada tipo de cliente
final, tecnologia y conciencia
medioambiental, y combinacién
delo fisico y lo digital. Por ello los
consumidores nos premian mes
tras mes con su presenciay, a ni-
vel sector Centros Comerciales
Europa, somos uno de los dos fi-
nalistas al premio ECSP Design
and Development Awards”.
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Retail:
flexibilidad
financiera
e ingresos

omAnnentia

€ un tiempo a esta parte, los cisnes negros

cn cconomia han pasado de considerarse

una especie casi en peligro de extincién a

ser avistados casi a la vuelta de cada es-
quina. Hace poco mas de tres afios, nadie ha-
bria creido la hipétesis de una pandemia
sanitaria mundial, que un carguero co-
lapsara el transporte mundial de sumi-
nistros durante semanas, que la guerra
fria volviera a las mismas puertas de
Europa desde hace mas de un afio,
que la inflacién recuperase las dos
cifras habituales en la década de los
setenta, o que los tipos de interés re-
montasen desde niveles negarivos has-
ta casi el 4 por ciento en unos pocos
meses. Cuando ya parecia que ningiin
otro riesgo podria suceder, la crisis bancaria
nos ha enfrentado de lleno con los viejos fantas-
mas de la gran crisis financiera mundial de 2008.
Toca volver a contener la respiracién.

Es inevitable que un efecto dominé con tantas
malas noticias y tan seguidas repercuta sobre to-

os mayores REIT europeos

14 NACIONALIDAD CAPITALIZACION®*  EVOLUCION (%)
INOVIA ALEMANA 12.570 -28
ECINA FRANCESA 6.926 -5
EUTSCHE WOHNEN ALEMANA 6.725 -15
NIBAIL FRANCESA 6.297 -6
LEPIERRE FRANCESA 5.585 -9
MISS PRIME SUIZA **5.569 -9
AREHOUSES DE PAUW ALEMANA 5.295 =3
5P SWISS PROPERTY SUIZA **4.600 -7
ERLIN PROPERTIES ESPANOLA 3.575 -13
:G IMMMOBILIEN ALEMANA 3574 -20

JENTE: BLOOMBERG. "EN MILLONES DE EUROS "* EN MILLONES DE FRANCOS SUIZOS

dos los sectores economicos, como asi ha ocurrido.
El sector inmobiliario fue sefialado en primera
persona y con especial intensidad como el princi-
pal candidaro a ser devastado por todos esos cisnes
negros. Para muchos expertos y analistas, la pan-
demia, el teletrabajo, el e-commerce, la caida del
consumo privado, el encarecimiento de la finan-
ciacién o la subida de los tipos de interés conde-
naba a la mayoria de inmobiliarias cotizadas a
asumir caidas en las valoraciones de sus activos
de entre un diez y un 30 por ciento, segun el gra-
do de oscuridad que empleara el agorero de turno.

La realidad es que las valoraciones de las prin-
cipales compaiiias s¢ han mantenido cstables du-
rante 2022, e incluso en el caso de Lar Espafia se
apreciaron un 3,5 por ciento en solo un afo. Si

hablamos de retail, las grandes inmobiliarias
. especializadas en este campo han recupera-
do la actividad en tiempo récord después
de cada escalada. El afio pasado, las tien-
das del conjunto de centros y parques
comerciales incrementaron sus ventas
declaradas respecto a 2021 y también
respecto a 2019. Muchas renegociaron
los contratos durante la pandemia, a
cambio de mayores duraciones o de
acuerdos de mayor calado. El resultado
es que los ingresos de las empresas de
retail han sido especialmente recurrentes
” y resilientes, con la ocupacién de buena par-
te de los activos por encima del 95 por ciento de
la superficie alquilable, rozando con los dedos la
plena ocupacién.

Si hablamos de Lar Espafia, una vez superado
6micron por marzo de 2022, los ingresos totales p
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aumentaron casi un 6 por ciento en el conjunto del
afio. Las ventas declaradas por los inquilinos su-
peraron por primera Vez en un solo afio los 1.000
millones de euros, y el beneficio neto practicamen-
te se triplicé. Las distintas compafiias pueden ha-
ber salido mas o menos favorecidas en la foto,
pero en su conjunto, el sector del retail volvié a
superar los 1.500 millones de visitas. De forma
directa e indirecta, el sector genera 800.000 pues-
tos de trabajo, aporta el 1 por ciento del PIB espa-
fiol, y el 10,8 por ciento del total del sector servi-
cios.

Todas estas fortalezas certifican que la inver-
sién en retail va a ser una de las grandes sorpresas
a corto y medio plazo. No se puede negar la apues-
ta que las grandes marcas han hecho por las ven-
tas digitales, pero, en paralelo, han buscado am-
pliar y modernizar sus grandes tiendas en los
centros de referencia. Es fundamental si quisren
consolidar un contacto real y aspiracional entre
sus marcas y sus clientes. Por eso las alianzas en-
tre grandes marcas y centros y parques co-
merciales se han intensificado durante la
pandemia. La omnicanalidad y la in-
terrelacién mutua son sus principa-
les apuestas de futuro.

Ademas, la tecnologiava a
disparar esa capacidad de pre-
diccion e impulso comercial
presencial. Basta con echar
un vistazo a la propia estruc-
tura y distribucién de las su-
perficies. Hay que tener en
cuenta que el necesario gan-
cho experiencial lo podran
ofrecer solamente los mejores
activos, los que sean modernos,
con una amplia oferta de servicios,
estén bien gestionados y con un mix co-
mercial cualificado. Sera este perfil de cen-
tros y parques el que esté preparado para afrontar
los retos del futuro. Como en casi todo, la calidad
marca la diferencia. Es evidente que no todos los
centros se comportan igual, pero los que suelen
ser calificados como dominantes, aquellos que cu-
bren comercialmente en exclusiva una zona am-
plia y muy poblada, y cuyo apalancamiento es
reducido, afrontan el presente y el préximo ejer-
cicio con muy buenas perspectivas. ®
Jon es director Corporativo y CFO de Lar Espaia
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5 dividendos de la bolsa espanola que triplican la inflacién

José Jiménez José Jiménez Bloomberg News Alejandro Ramirez Esther Garcia Lopez Ismael Garcia Villarejo Bloomberg News

finanzas.com Alejandro Ramirez finanzas.com Esther Garcia Lépez - original

La inflacion es el gran enemigo de las carteras, pero los inversores tienen la posibilidad de
combatirla apostando por los dividendos.

La estrategia, como minimo, tiene que ir enfocada a batir la inflacién, cuya tasa general se
relajé en marzo hasta el 3,3 por ciento, si bien la subyacente sigue firme en el 7,5 por ciento.

La bolsa espariola es uno de los mercados que mayor rentabilidad por dividendo ofrece a los
inversores, segun el ultimo informe de mercados de BME. Ademas, la retribucion alcanzé en
2022 los 26.000 millones de euros, el 26,8 por ciento mas.

No obstante, en el grupo de cotizadas nacionales hay una serie de companias que friplican la
subida de la inflacion, con rentabilidades por dividendo que superan en todos los casos el 10
por ciento en los préoximos doce meses, segun el consenso de analistas de finanzas.com.

La inflacién cae hasta el 3,3% pero la subyacente mantiene la presion en el 7,5%

Dentro del sector inmobiliario, dos de las mejores apuestas por dividendos son Aedas Homes y
Neinor Homes, que descuenta una rentabilidad del 15,7 por ciento y el 12,1 por ciento
respectivamente.

Aedas Homes tiene en marcha una politica de distribucion de dividendos del 50 por ciento de
los beneficios, que es compatible con los abonos extraordinarios.

De hecho, el grupo acaba de abonar un dividendo de 1 euro por accién con cargo a los
beneficios de su afo fiscal, que finalizé el 31 de marzo.

El consenso de analistas calcula un precio objetivo para la cotizada de 20,65 euros por
accion, lo que implica un margen de rebote del 55 por ciento.

En el caso de Neinor Homes, la compania acaba de aprobar un plan de remuneracién en el
que distribuird 600 millones entre sus accionistas en los proximos cinco afos. De esta cifra,
450 millones se distribuirdn en los proximos tres ejercicios.

Javier Diaz, analista en R4 Banco, valora positivamente la retribucién al accionista, si bien
destaca que el nuevo plan del grupo, basado en la coinversion, introduce el riesgo de
ejecucién en la entrega.

Un fijo en las carteras por dividendos es Atresmedia, que descuenta una rentabilidad en los
proximos doce meses del 10,9 por ciento.

La cadena gandé 113 millones de euros en 2022, con unos margenes mayores de lo esperado,
gracias a que el grupo logré mantener practicamente inalterados sus ingresos.

Dada la evolucién del negocio, Atresmedia mantuvo un pay out del 80 por ciento con cargo a
2022, con un dividendo de 0,4 euros por accion (0,18 pagados en diciembre y 0,22 euros que
abonara en junio).

Con una rentabilidad por dividendo del 10,06 por ciento, Lar Espafia completa el ranking de
cotizadas mas atractivas fuera del IBEX 35 por remuneracién al accionista.

En sus dltimos resultados, la compania reporté un incremento del ebitda del 18 por ciento,
buenos resultados para lucirse con el dividendo, dijo Diaz.

Asi, la empresa anuncié una remuneracion de 50 millones de euros en dividendos con cargo a
2022, lo que supone un abono de 0,6 euros por accidn. La cifra queda muy por encima de los
0,38 euros que esperaban los analistas.
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Finalmente, Enagas es el Unico representante del IBEX 35, con una rentabilidad por dividendo
en torno al 10 por ciento.

La compania sigue cuidando los retornos a sus accionistas, pese que ya revis6 a la baja la
generacion de caja en su ultimo plan estratégico.

De todas las cotizadas, Enagas es la que mayor riesgo enfrente de tener que rebajar el
dividendo, segun explicé finanzas.com. Por esta razon, es vital para el grupo acelerar la
transicién hacia el hidrégeno renovable.

Si esta noticia ha sido util para ti, apuntate a nuestros boletines jNo te decepcionaremos!
También puedes anadir las alertas de finanzas.com a tus redes y apps: Twitter | Facebook |
LinkedIn | Flipboard. Y sigue los mejores videos financieros de Youtube.

José Jiménez es licenciado en ciencias econémicas por la Universidad Complutense de
Madrid y licenciado en periodismo por la Universidad Carlos Illl. También esta titulado como
experto en informacién econémica por la Universidad de Zaragoza y como especialista en
relaciones con inversores por Bolsas y Mercados Espanoles (BME). Antes de incorporarse al
staff de finanzas.com (en 2008) escribi6é en la seccion de economia de la agencia EFE.
También publica en la revista Inversién.
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La junta de Lar Espaia aprueba un dividendo de 50 millones y la
reeleccion de Del Valle y Miguel Pereda

Europa Press - original

La junta general de accionistas de Lar Espana ha aprobado la propuesta de reparto de un
dividendo de 0,6 euros por accién o 50 millones de euros, asi como la reeleccion del
presidente, José Luis del Valle, y del vicepresidente, Miguel Pereda, como consejeros de la
sociedad.

El resultado final de las votaciones de cada uno de los once puntos del orden del dia de la
junta se sald6 con mayorias de entre el 98% y el 99% de los votos a favor.

La propuesta de remuneracién a los accionistas es distribuir, con cargo a los resultados del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, un dividendo de 0,1475 euros brutos por cada
accion, a lo que se sumara el reparto de una prima de emision de 0,45 euros por accién.

En su conjunto, los 0,6 euros por titulo supondran un desembolso total de 50 millones de
euros y una rentabilidad por accién del 14,2% sobre la capitalizacion al cierre del pasado
ejercicio. El crecimiento del dividendo respecto al afio pasado es del 66%.

Otro de los puntos al que los accionistas han dado su visto bueno, en linea con la
recomendacién de los asesores ISS y Glass Lewis, es la reeleccion de Roger Maxwell Cooke
y Alec Emmot como consejeros independientes, asi como la de Deloitte como auditor de las
cuentas de la sociedad.

La junta también aprobé las cuentas de 2022, ejercicio en el que obtuvo un beneficio neto de
72,9 millones de euros, casi el triple que el del afio anterior, y un total de 83,6 millones de
euros en ingresos por alquileres, casi un 6% mas que en 2021. Sus 14 centros y parques
comerciales se revalorizaron un 3,5% en 2022, hasta 1.473 millones de euros.

En su discurso ante los accionistas, Del Valle ha recordado que, en sus nueve anos de
actividad, Lar Espana ha repartido mas de 300 millones de euros en dividendos, de ellos casi
163 millones desde el inicio de la pandemia.

"Mantenemos estabilidad en las rentas y capacidad de incrementarlas sin que por ello sufran
nuestros socios, ya que su tasa de esfuerzo, incluidos todos los gastos, representa Gnicamente
el 9,2% de sus ventas", concluyé el presidente.



https://www.estrategiasdeinversion.com/actualidad/noticias/otras/la-junta-de-lar-espana-aprueba-un-dividendo-de-n-607075

