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A los accionistas de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opiniodn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Cuestiones clave

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las
cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y no
expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.
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Valoracion de la cartera de Inversiones en empresas del Grupo a largo plazo

Descripcion

La Sociedad mantiene participaciones en el capital
social de sociedades del Grupo, cuya actividad
consiste en la propiedad y arrendamiento de sus
inversiones inmobiliarias, tal y como se detalla en la
Nota 5y en el Anexo | de la memoria adjunta.
Dichas inversiones suponen el elemento principal
de las cuentas anuales de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2021.

Tal y como se indica en la citada Nota 5 de las
cuentas anuales, la Direccion determina el importe
recuperable de tales participaciones como su valor
tedrico contable mas las plusvalias tacitas
existentes a cada fecha de valoracidon. Asimismo, las
plusvalias tacitas son determinadas a partir de las
valoraciones de las inversiones inmobiliarias
encargadas a expertos, quienes utilizan
metodologias y estdndares de valoracion
ampliamente usados en el mercado.

La valoracién de dichas participaciones ha sido
identificada como una cuestion clave para nuestra
auditoria debido a la importancia de dichas
participaciones en las cuentas anuales tomadas en
su conjunto y dado que la determinacion de su
valor recuperable requiere el uso de juicios y
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa. En particular, el método de valoracion
generalmente aplicado para determinar las
plusvalias tacitas asociadas a los activos de
patrimonio en renta es el de “Descuento de Flujos
de Caja” que requiere realizar estimaciones sobre:

e |os ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacion

histérica disponible y estudios de mercado

valor residual del activo al final del periodo
de proyeccion

la tasa de salida “exit yield”, y

la tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacién.

Pequefias variaciones porcentuales en las
asunciones clave utilizadas para la valoracién de los
activos inmobiliarios podrian dar lugar a variaciones
significativas en los valores recuperables de las
participaciones mantenidas por la Sociedad.
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Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la evaluacién de la
conclusién alcanzada por la Direccién de la
Sociedad sobre la recuperabilidad de las
participaciones en las sociedades del Grupo.

En este sentido, derivada de la naturaleza
inmobiliaria de las sociedades participadas, que
implica que su valor recuperable esta
estrechamente vinculado a la valoracién de los
activos inmobiliarios de su propiedad,
adicionalmente a los estados financieros de las
sociedades participadas, hemos obtenido los
informes de valoracién de los expertos
contratados por la Sociedad para la valoracion de
la totalidad de la cartera inmobiliaria de las
sociedades participadas, evaluando la
competencia, capacidad y objetividad, de los
mismos, asi como de la adecuacién de su trabajo
para que sea utilizado como evidencia de
auditoria. En este sentido, con la colaboracién de
nuestros expertos internos en valoracidon, hemos:

e analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracién utilizada por
los expertos contratados por la Direccidn

de la Sociedad,

realizado una revision de la practica
totalidad de las valoraciones, evaluando,
conjuntamente con nuestros expertos
internos los aspectos con mayor riesgo,
incluyendo las tasas de ocupacién y los
rendimientos esperados de los activos
inmobiliarios. Al realizar dicha revision,
hemos tomado en consideracion la
informacidn disponible de la industria y
las transacciones de activos inmobiliarios
similares a los de la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad del Grupo al
que la Sociedad pertenece.

Adicionalmente, hemos revisado que los
desgloses de informacion facilitados en las Notas
4.b.iv), 5y en el Anexo | de la memoria de las
cuentas anuales adjuntas, en relacidn con esta
cuestion, resultan adecuados a los requeridos por
la normativa contable aplicable.



Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

Descripcion

La Sociedad se encuentra acogida al régimen
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). Una de las principales caracteristicas
de este tipo de sociedades es que el tipo de
gravamen en el Impuesto sobre Sociedades se
fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominaciény
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacion de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacién de sus acciones en un
mercado regulado, asi como a otros, como son
los requisitos de inversion y de la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la
aplicacion de juicios y estimaciones relevantes
por parte de la Direccion, ya que el
incumplimiento de cualquiera de los requisitos
conllevara la pérdida del régimen especial a
menos que se reponga la causa de
incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa una cuestion clave
de nuestra auditoria, en la medida que la
exencion de impuestos impacta
significativamente tanto en los estados
financieros como en los rendimientos de los
accionistas, ya que el mantenimiento de este
régimen es la base del modelo de negocio de la
Sociedad y de su grupo de sociedades
dependientes.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencion y revision de
la documentacion preparada por la Direccion de
la Sociedad, con el apoyo de sus asesores
fiscales, sobre el cumplimiento de las
obligaciones asociadas a este régimen fiscal
especial y hemos involucrado a expertos
internos del area fiscal que han colaborado en el
analisis tanto de la razonabilidad de la
informacién obtenida como de la integridad de
la misma en relacion a todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a la
fecha de andlisis.

Por dltimo, hemos revisado que las Notas 1, 13 y
14 de la memoria del ejercicio 2021 contienen
los desgloses relativos al cumplimiento de las
condiciones requeridas por el régimen fiscal de
SOCIMI, ademds de otros aspectos relativos a la
fiscalidad de la Sociedad.



La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar Unicamente que determinada informacion incluida en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros, a los que se
refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se han facilitado en la forma prevista en la normativa
aplicable y, en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la
realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido
y presentacion de esta parte del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que Ia
informacion mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la
normativa aplicable y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestién
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su contenido y presentacién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores y de la comision de audito

las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

La comisién de auditoria es responsable de la supervision del proceso de elaboraciéon y
presentacion de las cuentas anuales.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Hemos examinado el archivo digital del formato electrénico Unico europeo (FEUE) de Lar Espaiia
Real Estate SOCIMI, S.A. del ejercicio 2021 que comprende un archivo XHTML con las cuentas
anuales del ejercicio, que formara parte del informe financiero anual.

Los administradores de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. son responsables de presentar el
informe financiero anual del ejercicio 2021 de conformidad con los requerimientos de formato
establecidos en el Reglamento Delegado UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018, de la
Comision Europea (en adelante, Reglamento FEUE). A este respecto el Informe Anual de
Gobierno Corporativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros han sido
incorporados por referencia en el informe de gestidn consolidado.

Nuestra responsabilidad consiste en examinar el archivo digital preparado por los
administradores de la Sociedad, de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en vigor en Espafia. Dicha normativa exige que planifiquemosy ejecutemos
nuestros procedimientos de auditoria con el fin de comprobar si el contenido de las cuentas
anuales incluidas en dicho fichero se corresponde integramente con el de las cuentas anuales
que hemos auditado, y si el formato de las mismas se ha realizado, en todos los aspectos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.

En nuestra opinion, el archivo digital examinado se corresponde integramente con las cuentas
anuales auditadas, y estas se presentan, en todos sus aspectos significativos, de conformidad
con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.
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La opinidon expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para la comisién de auditoria de la Sociedad de fecha 25 de febrero de 2022.

3

Periodo de contratacion

5 ¢

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 22 de abril de 2021 nos nombré como
auditores por un periodo de 1 afio, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2020.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas para el
periodo de 1 afio y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma
ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2014.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C. n2 S0692

AUDITORES

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS

%‘W_S— — DE CUENTAS DE ESPANA

Carmen Barrasa Ruiz DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C. n2 17962

2022 Num. 01/22/00743
96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO: %
25defebrerade 2022 000 e eeeeeessshsasis
Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espafola o internacional



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificaciéon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con la comisidon de auditoria de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos
comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la comisién de auditoria de la
entidad, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
31 de diciembre de 2021

Preparadas de conformidad con el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, adaptaciones sectoriales y modificaciones aprobadas con
posterioridad.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Balance a 31 de diciembre de 2021

(Expresado en Miles de euros)

Activo Nota 31.12.2021  31.12.2020

Inversiones inmobiliarias 95 96
Terrenos 4a 40 40
Construcciones 4a 55 56
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo 732.407 718.401
Instrumentos de patrimonio Sa 732.407 718.401
Total activo no corriente 732.502 718.497
Activos no corrientes mantenidos para la venta 8 — 49.523
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 24.994 18.759
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 307 52
Clientes, empresas del Grupo y asociadas 16 24.687 18.693
Deudores varios — —
Otros créditos con Administraciones Publicas — 14
Activos por impuesto corriente 13a — —
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 14 519.742 74.551
Créditos a empresas 515.550 54.933
Otros activos financieros 4.192 19.618
Inversiones financieras a corto plazo 6a — 350
Otros activos financieros — 350
Periodificaciones a corto plazo 164 288
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 249.538 33.559
Tesoreria 7,14 249.538 33.559
Total activo corriente 794.438 177.030
Total activo 1.526.940 895.527

Las Notas 1 a 19 de la memoria y el Anexo I adjuntos forman parte integrante del balance a 31 de diciembre

de 2021.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Balance a 31 de diciembre de 2021

(Expresado en Miles de euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Prima de emision
Reservas
Legal y estatuarias
Otras reservas
(Acciones y participaciones en patrimonio propias)

Otras aportaciones de socios

Beneficio del ejercicio

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Total pasivo no corriente

Deudas a corto plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas
Acreedores varios
Personal
Otras deudas con las Administraciones Piblicas

Total pasivo corriente

Total patrimonio neto y pasivo

Nota  31.12.2021  31.12.2020
167.386 175.267

9a 167.386 175.267
9 466.176 475.130
9c (52.136)  (41.912)
19.011 16.990

(71.147)  (58.902)

9d (860)  (16.474)
240 240

3 18.594 20.211
599.400 612.462

763.569 209.624

10 693.647 139.685
10 69.922 69.900
10 — 39
763.569 209.624

129.887 33.607

10 129.702 3.482
10 185 30.125
10,16 30.232 36.538
3.852 3.296

16 862 1.811
11 741 654
11 147 107
11,13 2.102 724
163.971 73.441

1.526.940  895.527

Las Notas 1 a 19 de la memoria y el Anexo I adjuntos forman parte integrante del balance a 31 de diciembre

de 2021.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2021

(Expresado en Miles de euros)

Nota 2021 2020
Operaciones continuadas

Importe neto de la cifra de negocios 20.096 28.838

Ingresos procedentes de participaciones en instrumentos de 4h, 14a, 16
patrimonio 10.166 24.474
Ingresos por refacturaciones a grupo de gastos financieros 15a,16 9.930 4.364
Otros ingresos de explotacion — 11
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente — 11
Gastos de personal (592) (474)
Sueldos, salarios y asimilados 15b (541) (412)
Cargas sociales 15b (51) (62)
Otros gastos de explotacion (2.148) (1.933)
Servicios exteriores 15¢ (2.143) (1.928)
Tributos 15¢ 5) (5)
Amortizacion del inmovilizado ) (1)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 11.224 (827)
Deterioros y pérdidas Sa (2.130) (827)
Resultados por enajenaciones y otras 8 13.354 —
Resultado de explotacién 28.579 25.614
Ingresos financieros 374 82
De valores negociables y otros instrumentos financieros 374 82
De empresas del grupo 374 52
De terceros — 30
Gastos financieros 10c (10.359) (5.485)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas (105) (121)
Por deudas con terceros (10.254) (5.364)
Resultado financiero (9.985) (5.403)
Resultado antes de impuestos 18.594 20.211
Impuestos sobre beneficios 13b — —
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas 18.594 20.211
Beneficio del ejercicio 18.594 20.211

Las Notas 1 a 19 de la memoria y el Anexo I adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2021.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2021

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos del ejercicio 2021

(Expresado en Miles de euros)

2021 2020
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 18.594 20.211
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto —
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias —
Total de ingresos y gastos reconocidos 18.594 20.211

Las Notas 1 a 19 de la memoria y el Anexo I adjuntos forman parte integrante del estado de cambios en el
patrimonio neto del ejercicio 2021.



Saldo a 31 de diciembre de 2019

Ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios
Aumentos de capital
Reducciones de capital (Nota 9a)
Distribucion del resultado
A Reservas
A Dividendos
Devolucion prima de emision
Acciones propias
Otras operaciones

Saldo a 31 de diciembre de 2020

Ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios
Aumentos de capital
Reducciones de capital (Nota 9a)

Distribucion del resultado
A Reservas
A Dividendos (Nota 9¢)
Devolucion prima de emision
Acciones propias (Nota 9d)
Otras variaciones

Saldo a 31 de diciembre de 2021

LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2021

B) Estado Total de Cambios en el Patrimonio Neto

31 de diciembre de 2021

(Expresado en Miles de euros)

Acciones y Otras Ajustes por
Capital Prima de participaciones en aportaciones de cambio de Beneficio del
Escriturado emision Reservas patrimonio propias socios valor ejercicio Total
175.267 475.130 (48.942) (762) 240 — 61.111 662.044
— — — — — — 20.211 20.211
— — 7.017 — — — (7.017) —
— — — — — — (54.094) (54.094)
— — (6) (15.712) — — — (15.718)
— — 19 — — — — 19
175.267 475.130 (41.912) (16.474) 240 — 20.211 612.462
— — — — — — 18.594 18.594
(7.881) (12.882) 20.763
— — 2.707 — — — (2.707) —
— — — — — — (17.504) (17.504)
(8.954) (8.954)
— — (46) (5.149) — — — (5.195)
— — 3) — — — — 3)
167.386 466.176 (52.136) (860) 240 — 18.594 599.400

Las Notas 1 a 19 de la memoria y el Anexo I adjuntos forman parte integrante del estado total de cambios en el patrimonio neto del ejercicio 2021.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2021
(Expresado en Miles de euros)

Nota 2021 2020
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos 18.594 20.211
Ajustes del resultado (11.404) (18.243)
Amortizacion del inmovilizado (+) 5 1 1
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 6a 2.130 827
Ingreso por participaciones en instrumento de patrimonio (-) 16 (10.166) (24.474)
Ingresos financieros (-) (374) (82)
Gastos financieros (+) 10 10.359 5.485
Resultado por la enajenacion de instrumentos de patrimonio (-) 6 (13.354) —
Cambios en el capital corriente (5.674) 3318
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (6.235) 2.579
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 508 902
Otros activos corrientes (+/-) 92 (163)
Otros pasivos corrientes y no corrientes (+/-) (39) —
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 19.529 34.269
Pagos de intereses (-) (6.063) (4.732)
Cobros de dividendos (+) 16 25.592 39.001
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 21.045 39.555
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones (-) (533.067) (75.916)
Empresas del grupo y asociadas 6a (517.333) (21.035)
Créditos empresas del Grupo y asociadas (15.734) (54.881)
Cobros por desinversiones (+) 62.877 —
Empresas del grupo y asociadas 6a 3.300 —
Enajenacion de instrumentos de patrimonio 6a 59.577 —
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (470.190) (75.916)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (5.149) (15.713)
Emision de instrumentos de patrimonio (+) 9 — —
Enajenacion de instrumentos de patrimonio (+/-) 9 (5.149) (15.713)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 696.730 113.024
a) Emision de:
Obligaciones y otros valores negociables (+) 10 693.186
Deudas con entidades de crédito (+) 10 57.090 99.940
Deudas con empresas de Grupo y asociadas (+) 16 — 13.084
b) Devolucién de:
Obligaciones y otros valores negociables (-) 10 (17.300) —
Deudas con entidades de crédito (-) 10 — —
Deudas con empresas de Grupo y asociadas (-) 16 (36.246) —
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (26.457) (54.094)
Dividendos (-) 9 (26.457) (54.094)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 665.124 43.217
Aumento/disminucién neta del efectivo o equivalentes 215.979 6.856
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 33.559 26.703
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 249.538 33.559

Las Notas 1 a 19 de la memoria y el Anexo I adjuntos forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del ejercicio 2021.



(1

LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2021
(Importes en Miles de euros)

NATURALEZA Y ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD

Lar Espana Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad o Lar Espaiia) fue constituida
como Sociedad Andnima en Espafia el dia 17 de enero de 2014, por un periodo de tiempo
indefinido bajo la denominacidon de Lar Espafia Real Estate, S.A., la cual fue modificada por la
actual con fecha 6 de febrero de 2014.

Su domicilio social se encuentra en la calle Maria de Molina 39, 28006 de Madrid.

Con fecha 16 de junio de 2021 se ha procedido a cambiar el domicilio social de la Sociedad al
actual.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo a sus estatutos, es:

1.

La adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre de 2012, reguladora de las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, modificada por el Real Decreto 83/2015 de 13 de febrero de 2015 de
Instituciones de Inversion Colectiva.

. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran

desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. tiene como actividad principal la tenencia de
participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2021
(Importes en Miles de euros)

tengan como objeto social principal la adquisicidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento. La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

Lar Espana Real Estate SOCIMI, S.A. tiene sus acciones admitidas a cotizacion en las Bolsas
de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y el Mercado Continuo desde el 5 de
marzo de 2014.

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI se
encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, a saber:

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en
bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la
promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidon, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segin la media de los balances consolidados trimestrales
del ejercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se
aplicaria en los cuatro balances trimestrales del ejercicio. A estos efectos no se computaran,
en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmision de dichos
inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores
siempre que, en este ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se
refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes
a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados

durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se
computara:

11



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2021
(Importes en Miles de euros)

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara en la situacion dispuesta en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la mencionada Ley, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres
afnos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.

4. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan, que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial SOCIMI estaran obligadas a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio de la siguiente forma:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidon de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3
de la Ley 11/2009, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de
estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza
el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del
plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han
transmitido. La obligaciéon de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen
fiscal especial establecido en dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera de ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2021
(Importes en Miles de euros)

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009 por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la
entidad perdera el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, pasando a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo impositivo en el que se
manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

- La exclusiéon de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

- El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informaciéon a que se refiere el
articulo 11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se
subsane ese incumplimiento.

- La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la
tributacién por el régimen general tendré lugar en el periodo impositivo correspondiente
al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

- Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial.

- El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la
entidad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento
del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, en relacion con el
periodo de arrendamiento de los activos de 3 afios, no supondra la pérdida del régimen
fiscal especial.

La pérdida del régimen implicard que no se pueda optar de nuevo por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres
afios desde la conclusion del ultimo periodo impositivo en que fue de aplicaciéon dicho
régimen.

Tal y como se describe en la Nota 5, la Sociedad posee participaciones en sociedades
dependientes y asociadas. Como consecuencia de ello, la Sociedad es dominante de un grupo
de sociedades de acuerdo con la legislacion vigente. La presentacion de cuentas anuales
consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas contables generalmente
aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacion financiera y de los resultados de las
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo. La
informacion relativa a las participaciones en empresas del Grupo y asociadas se presenta en el
Anexo I.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2021
(Importes en Miles de euros)

Los Administradores de la Sociedad han formulado el 24 de febrero de 2022 las cuentas
anuales consolidadas de Lar Espana Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes del
gjercicio 2021, que muestran unos beneficios consolidados de 25.782 miles de euros, un
patrimonio neto consolidado de 855.384 miles de euros y unos activos totales consolidados de
1.797.682 miles de euros. Las cifras consolidadas se han obtenido de las cuentas anuales
consolidadas formuladas por la Sociedad en base a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Union Europea, y demds disposiciones del marco normativo de
informacién financiera aplicable al Grupo en Espaiia.

BASES DE PRESENTACION

Marco Normativo de informacion financiera

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

1. Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
modificaciones posteriores, asi como sus adaptaciones sectoriales.

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

4. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

5. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacidon financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera, de los resultados de la
Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas
anuales, que han sido formuladas por los Administradores el 24 de febrero de 2022, se
someteran a la aprobacion por la Junta General de Accionistas, estimadndose que seran
aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2020 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de abril de 2021.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que
no tienen importancia relativa de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa
definido en el marco conceptual del PGC 2007.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2021
(Importes en Miles de euros)

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ninglin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracidon de las cuentas anuales adjuntas se han realizado estimaciones que estan
basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo
con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de
determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente
determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio 2021, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las
estimaciones a la fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas
anuales en el proximo ejercicio, han sido:

El valor recuperable de determinados instrumentos financieros (Notas 4b y 6).

La evaluacion de provisiones y contingencias (Nota 4h).

La gestion del riesgo financiero (Nota 14).

Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anonimas cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario (Notas 1 y 13).

5. Estimacién de los efectos derivados de la crisis del COVID-19 en los estados
financieros (Nota 2j).

il S

Comparacion de la informacion

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido uniforme, no
existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios
contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras
comparativas de ambos periodos.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se
ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.
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Cambios en criterios contables

Tras la publicacion y entrada en vigor del Real Decreto 2/2021, de 12 de enero, por el que se
modifican el PGC y las NOFCAC con el objetivo de adaptarlos a la NIIF 9 y 15, se han
producido modificaciones contables que no han afectado a la Sociedad.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 no se han producido cambios de
criterios contables respecto a los aplicados en la preparacion de las cuentas anuales del

ejercicio 2020.

Correccidn de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio
2020

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en miles de euros, redondeadas al millar mas cercano, que es
la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

Impacto en los estados financieros del COVID-19

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global a
un gran nimero de paises, motivo que dicho brote virico fuera calificado como una pandemia
por la Organizacion Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo de 2020.

El 14 de marzo de 2020, el Gobierno de Espafa declar6 el “Estado de Alarma” bajo el Real
Decreto 463/2020, lo que conllevd a que determinadas actividades comerciales y de hosteleria
fueran calificadas como esenciales, cuya apertura estaba permitida, y que el resto fueran
calificadas seglin su naturaleza como no esenciales y, por tanto, sometidas a un cierre forzoso
administrativo.

Posteriormente, con fecha 3 de noviembre de 2020, se declaré un nuevo Estado de Alarma,
que durd hasta el 9 de mayo de 2021, y que supuso determinadas restricciones a nivel regional
si bien las mismas no han sido tan severas como las del primer Estado de Alarma.

Adicionalmente, en diciembre de 2020, la Union Europea aprobd la comercializacion de las
primeras vacunas para hacer frente al virus, iniciandose el proceso de vacunacion.

Teniendo en consideracion los factores anteriores y la complejidad de los mercados a causa de
su globalizacion, las consecuencias para las operaciones de la Sociedad son inciertas y van a
depender en gran medida de la evolucion y extension de la pandemia en los préximos meses,
asi como de la capacidad de reaccion y adaptacion de todos los diferentes agentes economicos
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impactados y de la evolucion del proceso de vacunacién, el cual se estd completando de
manera positiva en Espafia.

En este sentido, los administradores de la Sociedad han continuado realizando una evaluacion
de los efectos que la crisis sanitaria y economica de la pandemia originada por la COVID-19
ha tenido y pudiera seguir teniendo en el Grupo, entre los que destacan los siguientes aspectos:

* Riesgo de operaciones y riesgo de crédito: Durante el ejercicio 2021, la direccion del
Grupo, del que la Sociedad es dominante, ha continuado con las politicas comerciales
establecidas en el ejercicio 2020 en respuesta a la pandemia derivada del Covid-19. Estas
medidas complementarias comprenden desde el 1 de enero hasta el 31 de diciembre de
2021, estando dirigidas a la mayoria de los inquilinos de la cartera de activos las
sociedades participadas con actividad comercial para apoyarles en la reapertura y
recuperacion de sus negocios.

Dichas medidas han consistido fundamentalmente en la aplicacion de bonificaciones
parciales medias sobre la renta minima garantizada. Si bien, en el caso de cierre forzoso
se ha aplicado una bonificacion del 100% de la renta durante el periodo en el cual los
inquilinos no han estado legalmente autorizados a abrir. Las bonificaciones concedidas
desde el comienzo de la pandemia han supuesto una reduccion de los ingresos netos por
arrendamiento de las filiales del ejercicio 2021 por un importe que asciende a 14.782
miles de euros.

A su vez, los Administradores han continuado evaluando el riesgo de crédito de sus
inquilinos como consecuencia de la pandemia a la vez que han continuado apoyandoles
con las politicas de bonificacion de rentas indicadas anteriormente, teniendo en
consideracion los factores diferenciales de su cartera de inquilinos, las caracteristicas de
los contratos de alquiler y los cobros recibidos hasta la fecha, habiendo concluido que el
incremento del riesgo de crédito de sus clientes principales no se ha visto afectado
significativamente.

En relacion con sus restantes activos financieros expuestos a riesgo de crédito,
correspondientes, fundamentalmente, a fianzas y saldos con administraciones publicas,
los administradores han concluido que no se ha producido un incremento significativo de
dicho riesgo, considerando la experiencia histérica con dichas entidades, la cual permiten
estimar que durante la vida esperada de estos activos financieros su riesgo de crédito se
mantendra estable.

En este sentido, los Administradores del Grupo han concluido que no se ha producido un
incremento significativo de dicho riesgo, considerando la experiencia historica con dichas
entidades, la cual permiten estimar que durante la vida esperada de estos activos
financieros su riesgo de crédito se mantendra estable.
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Riesgo de liquidez: Durante el ejercicio la Direccion de la Sociedad ha realizado una
reestructuracion de la deuda del Grupo mediante la realizacion de dos emisiones de bonos
verdes no garantizados por importe de 400 millones de euros en julio de 2021 y 300
millones de euros en octubre de 2021, lo que ha permitido reducir su riesgo de liquidez,
asi como, reducir el coste financiero de su deuda y situado el vencimiento de ambas
financiaciones en un plazo de 5 y 7 afos, respectivamente (Nota 10).

Asimismo, durante el mes de julio 2021, la Sociedad ha ofrecido a los bonistas titulares
de los bonos por importe de 140 millones de euros con vencimiento en marzo de 2022 la
posibilidad de recomprarles de forma anticipada los mismos. Esta oferta ha sido aceptada
por bonistas tenedores de obligaciones por importe de 17,3 millones de euros, habiendo
sido registrado en el corto el importe restante a amortizar en 2022 y amortizado en su
totalidad en febrero de 2022 (Nota 10).

Por otro lado, tras la emision de bonos, la Sociedad ha concedido créditos a aquellas
participadas que mantenian deuda financiera hipotecaria de manera que estds han
amortizado anticipadamente dicha deuda asociada a los centros comerciales, cuyo
importe ascendia a 517 millones de euros (Notas 10 y 16). En consecuencia, la Sociedad
no considera que tales circunstancias generen un riesgo de liquidez en el corto plazo.

Riesgo de valoracion de los activos y pasivos del balance:

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periédicamente el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de
referencia las valoraciones realizadas semestralmente por terceros expertos
independientes de forma que, al cierre de cada semestre, el valor razonable refleja las
condiciones de mercado de los elementos de las propiedades de inversion a dicha fecha.

El detalle de las principales hip6tesis usadas en las valoraciones a diciembre de 2021
segun la naturaleza de los activos, asi como las sensibilidades en caso de incremento o
disminucion de las citadas variables, se incluyen en la Nota 5. Durante el afio 2021, las
valoraciones de las inversiones inmobiliarias se mantienen en linea con el ejercicio
anterior. En este sentido, los expertos independientes han determinado que el entorno de
incertidumbre en el que se realizaron las valoraciones del ejercicio anterior con motivo de
los efectos del COVID-19 se ha disipado, y por ello no han emitido sus informes de
valoracion bajo la base de “incertidumbre material de valoraciéon” (de acuerdo con VPS3
y VPGA 10 del Manual de Valoracion emitido por RICS) que incorporaron en sus
informes por el entorno de extraordinaria incertidumbre en el que se encontraban (Nota
5).

Riesgo de variacion de ciertas cifras financieras: A este respecto, el Grupo ha realizado
un ejercicio de contraste del efecto que la parada de actividad y las modificaciones de los
contratos con los inquilinos tendran en sus principales magnitudes financieras a lo largo
del ejercicio 2021, estimando que no se producira incumplimiento de ninguno de los
ratios financieros relacionados con los contratos de financiacion en el ejercicio, contando
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adicionalmente con la posibilidad de articular medidas para su subsanacion u obtencion
de dispensas si fuera necesario.

No obstante lo anterior, dado el entorno cambiante y numerosas incertidumbres, la

Direccion y los Administradores llevan a cabo un seguimiento continuo de la evolucion
de todos estos aspectos.

(3) DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio formulada por los Administradores de
la Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es como

sigue:
Euros
Bases de reparto
Beneficio del ejercicio 18.593.562,09
Prima de emision 13.265.794,12
Distribucién del beneficio
Reserva legal 1.859.356,21
Dividendos 30.000.000,00

El dividendo por accion a distribuir resultante de la propuesta de distribucion del resultado es
de 0,3584 € por accion.
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NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de
acuerdo con los principios y normas contables recogidos en el Codigo de Comercio, que se
desarrollan en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC 2007), adaptaciones sectoriales
y modificaciones posteriores, asi como el resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de
cierre de las presentes cuentas anuales. En este sentido, se detallan a continuacion tinicamente
aquellas politicas que son especificas de la actividad de Sociedad y aquellas consideradas
significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos
que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.

Las inversiones inmobiliarias en propiedad de la Sociedad corresponden a una edificacion
destinada a la oficina y puesto permanente de seguridad, que da servicio de gestion a la
totalidad del Parque Comercial Abadia situado en Toledo. Dicho parque comercial es
propiedad de LE Retail Abadia, S.L.U., sociedad participada al 100% por Lar Espafia Real
Estate SOCIMI, S.A.

Instrumentos financieros

(1) Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo

a las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su
reconocimiento inicial.
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Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando la
Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

Préstamos v partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Son fundamentalmente cuentas por
cobrar con empresas del grupo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de balance, que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar originados a cambio de entregas
de efectivo o por operaciones comerciales se incluyen en el epigrafe “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance adjunto.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcidon de su tipo de interés
efectivo, entendido éste como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No
obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no
sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes
que se adeudan.

Instrumentos de Patrimonio en empresas del Grupo, asociadas v multigrupo

Se consideran empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion
de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas
sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o
mas socios.

Las inversiones en empresas del Grupo se registran, en términos generales, inicialmente
al valor razonable de la contraprestacion entregada méas los costes de la transaccidon que
sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo que otorgan control
sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros
profesionales relacionados con la adquisicion de la inversidon se imputan directamente a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se incurren.
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Después de su valoracidn inicial, las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y
multigrupo se valoran por su coste, minorado, en el caso de que su valor recuperable sea
inferior a su valor en libros, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre el valor recuperable
de las participaciones en la fecha de la valoracion y el valor contable de las mismas.
Debido al caracter holding de la Sociedad, ésta presenta las correcciones valorativas de
las inversiones en empresas del Grupo dentro del resultado de explotacion.

En este sentido, dada la naturaleza inmobiliaria de las sociedades participadas su valor
recuperable esta estrechamente vinculado a la valoracidén de los activos inmobiliarios de
su propiedad, por lo que para determinar el importe recuperable de dichas inversiones, la
Sociedad determina su valor razonable, siendo la mejor estimacion de éste el patrimonio
neto de la sociedad participada corregido por plusvalias tdcitas existentes en la fecha de
valoracidn, al estar éstas soportadas por tasaciones de expertos independientes.

En este sentido, para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias que
poseen las empresas del Grupo y asociadas, la Direccion de la Sociedad encarga a
tasadores independientes no vinculados al mismo al cierre de cada ejercicio, tasaciones de
todos sus activos inmobiliarios a fecha 31 de diciembre. La valoracion de estos activos se
realiza de conformidad con las declaraciones de la RICS Manual de Evaluacion y
Valoracion publicada por The Royal Institution of Chartered Surveyors (“Libro Rojo”),
con sede en Reino Unido.

En concreto, los inmuebles se valoran de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes a fecha de tasacion. La metodologia utilizada para
calcular el valor de mercado de los bienes inmuebles con superficies alquiladas consiste
en la preparacion a 10 afios de las proyecciones de ingresos y gastos de cada tipo de
activo que luego se actualizard a la fecha del estado de situacion financiera de cada
periodo de analisis, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad residual al
final del afio 11 se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield”) de las
proyecciones de los ingresos netos del afio 11.

Los valores de mercado asi obtenidos son analizados mediante el calculo y el andlisis de
la capitalizacion de rendimiento que estd implicito en esos valores. Tanto la tasa de
retorno como la tasa de descuento se definen de acuerdo a las inmobiliarias locales y las
condiciones del mercado institucional y de la razonabilidad del valor de mercado asi
obtenido, que se prueba en términos de ganancia inicial.

Por su parte, en el caso de los edificios con superficies no alquiladas, éstos son valorados
en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion.
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Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que pueden ser estimados con
fiabilidad.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para
los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de valoracidén seglin las condiciones contractuales. En caso de que
el activo se encuentre garantizado, se netearan del calculo los costes de adjudicacion de
ventas descontados al tipo de interés efectivo.

La Sociedad reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de préstamos y
otras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de una cuenta
correctora de los activos financieros con cargo a resultados y reversible en ejercicios
posteriores, hasta el limite del coste amortizado que hubieran tenido los activos si no se
hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se
reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccioén
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el
método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales que no tienen un vencimiento
superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se han valorado en todo
momento por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra alcanzada si se
actualizan los flujos de efectivo.

(vii) Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha
traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.
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La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion
recibida, neta de gastos de la transaccidn, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos
asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en
patrimonio neto.

Bajas de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido
con la obligacion contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o
por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente
diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor
actual de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo
cualquier comisioén pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el
descuento el tipo de interés efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo financiero
original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los
costes 0 comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte del
resultado de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable
del pasivo y se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del
pasivo modificado. En este tltimo caso, se determina un nuevo tipo de interés efectivo en
la fecha de modificacion que es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segun
las nuevas condiciones con el valor contable del pasivo financiero en dicha fecha.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una
parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion pagada, incluyendo
cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como
resultado de explotacion la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor
contable y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable de
los activos como un resultado financiero. Si la Sociedad entrega existencias, se reconoce
la correspondiente transaccion de venta de las mismas por su valor razonable y la
variacion de existencias por su valor contable.
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Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad

La adquisiciéon por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de
adquisiciéon de forma separada como una minoracién de los fondos propios del balance. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningun
resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias, sino que se registra directamente como
reservas.

La amortizacién posterior de los instrumentos da lugar a una reduccién de capital por el
importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de
adquisicién y el nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los
costes de emision relacionados con una combinacion de negocios, se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobaciéon por la Junta General de

Accionistas.

Distribuciones a accionistas

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccioén de patrimonio neto en el
momento en el que tiene lugar su aprobacion por la Junta General de Accionistas.

Efectivo v otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de
valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres meses
desde la fecha de adquisicion.

Retribucién a empleados a corto plazo

Las retribuciones a empleados a corto plazo son remuneraciones a los empleados, diferentes
de las indemnizaciones por cese, cuyo pago se espera liquidar integramente antes de los 12
meses siguientes al cierre del ejercicio en el que los empleados hayan prestado los servicios
que les otorgan las retribuciones.

La Sociedad reconoce el coste esperado de la participacién en ganancias o de los planes de
incentivos a trabajadores cuando existe una obligacion presente, legal o implicita como
consecuencia de sucesos pasados y se puede realizar una estimacion fiable del valor de la
obligacion.
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Pagos basados en acciones

La Sociedad reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o como un
gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencion y, por otro, el
correspondiente pasivo si la transaccidn se liquida con un importe que esté basado en el valor
de los instrumentos de patrimonio.

Provisiones y contingencias

Los administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que
sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacion disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el
caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se
tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente
provision.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

Conforme a la publicacion en el mes de septiembre de 2009 de la consulta incluida en el
boletin n°® 79 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), por su caracter de
holding, la Sociedad presenta los ingresos provenientes de dividendos recibidos de sociedades
participadas, los ingresos financieros procedentes de financiacién concedida a las mismas y
los ingresos procedentes de la enajenacion de instrumentos de patrimonio como importe neto
de la cifra de negocios.
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Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicion de
las acciones o participaciones se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho del socio a recibirlo mediante la aprobacién por los
socios de la sociedad filial.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de adquisicion hasta el
momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor
contable de la inversion.

Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emisioén y
otras aportaciones de socios, se calificard como una operacion de “distribucion de beneficios”
y, en consecuencia, originard el reconocimiento de un ingreso en el momento de su
aprobacién, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada haya generado
beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen.

Ingresos por créditos en empresas del grupo y asociadas

Los ingresos por créditos en empresas del grupo y asociadas se reconocen utilizando el
método de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a
recibirlos, tal y como se ha citado en el apartado anterior. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Ingresos procedentes de la venta de participaciones

El reconocimiento de los ingresos por venta de instrumentos de patrimonio se produce en el
momento en que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho
bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.
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Refacturaciones de costes a empresas del Grupo

(1) Intereses relacionados con las obligaciones

La Sociedad considera como ingresos los costes financieros refacturados a las sociedades
del grupo que o bien sus participaciones son garantes del bono o en su lugar poseen
activos con garantia hipotecaria sobre el citado bono. El criterio de reparto que realiza la
Sociedad se fija en funcion del peso relativo que tiene el valor de mercado de cada activo
inmobiliario pignorado subyacente de las sociedades participadas entre el total del valor
de mercado (determinado en funciéon de la ultima tasacion disponible del periodo
inmediatamente anterior al 31 de diciembre de cada ejercicio) de los mismos al inicio del
periodo correspondiente.

(i1) Refacturaciones de costes de organizaciones de servicios y profesionales independientes

La Sociedad no considera como ingresos por prestaciones de servicios los costes
repercutidos a sus sociedades filiales por los servicios recibidos de organizaciones de
servicios y profesionales independientes externos. La facturacion por estos conceptos se
incluye minorando, en el epigrafe “Servicios Exteriores” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, los gastos soportados por la Sociedad por dichos conceptos. Dichos
costes refacturados ascienden a 10.409 miles de euros en 2021 (14.245 miles de euros en
2020).

()  Impuesto sobre los beneficios

(i) Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.
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(i1) Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributaciéon a un tipo del 0 por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estard sometida a un tipo de gravamen
especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea
igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento. En este sentido, la Sociedad
tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la confirmacién por parte de
los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe del
dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales mencionados
anteriormente en la Nota 1.

Adicionalmente, la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, de transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario. De este modo, la entidad estard sometida a un gravamen
especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no
sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de
reinversion. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con
caracter general se considera de un afo, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los
derivados financieros cuyo plazo de liquidaciéon sea superior al afio y el efectivo y otros
activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacidon sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincion se producird en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.
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Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del
impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion
o eliminacion de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo.

Transacciones entre empresas del Grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones,
escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se realizan a valor de mercado y se
reconocen por el valor razonable de la contraprestacién entregada o recibida. La diferencia
entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econémica
subyacente.

Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicidon por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacidon: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades

de explotacion.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la
venta cuando ha tomado la decision de venta del mismo y se estima que la misma se realizard
dentro de los proximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable
deducidos los costes necesarios para la venta, el menor.
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Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a
la fecha de cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones valorativas
para que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de
elementos, mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como
operaciones interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que
corresponda segun su naturaleza.

INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

Inversiones en instrumentos de patrimonio

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas
a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es como sigue (ver adicionalmente la informacion contenida
en el Anexo I):
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Participaciones Empresas del Grupo (todas 100%)
Miles de euros

2021
Aportaciones

Sociedad Saldo inicial Adquisiciones Traspasos voluntarias Bajas Deterioros Saldo final
LE Logistic Alovera Iy II, S.A.U. 3.469 — — — — — 3.469
LE Retail Hiper Albacenter, S.L.U. 14.551 — — 497 — — 15.048
LE Retail Alisal, S.A.U. 2.327 — — — — — 2.327
LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.A.U. 425 — — (24) 401
LE Retail As Termas, S.L.U. 33.326 — — 808 — — 34.134
LE Offices Joan Mir6, S.L.U. 803 — — — — (34) 769
LE Logistic Alovera Ill y IV, S.L.U. 651 — — — — (16) 635
LE Logistic Almussafes, S.L.U. 2.974 — — — — (162) 2.812
LE Retail Hiper Ondara, S.L.U. 132.546 — — 2.659 — — 135.205
LE Retail Vidanova Parc, S.L.U. 30.545 — — 399 — 168 31.112
LE Retail Galaria, S.L.U. 414 — — — 4) 410
LE Retail El Rosal, S.L.U. 34.530 — — 858 — — 35.388
LE Retail Lagoh, S.L.U. 124.095 — — 2423 — — 126.518
LE Retail Vistahermosa, S.L.U. 22.354 — — 385 — — 22.739
LE Retail Sagunto II, S.L.U. 1.264 — — 3 — 44 1.311

Lar Espafa Inversion Logistica IV,
S.L.U. 701 — — — — — 701
LE Retail Villaverde, S.L.U. 1.760 — — — — (12) 1.748
LE Offices Marcelo Spinola, S.L.U. 5.516 — — — — — 5.516
LE Retail Albacenter, S.L.U. 35.036 — — 1.195 — — 36.231
LE Retail Anec Blau, S.L.U. 88.308 — — 2.834 — — 91.142
LE Retail Gran Via de Vigo, S.L.U. 60.714 — — 1.257 — — 61.971
LE Retail Las Huertas, S.L.U. 12.787 — — 280 — (438) 12.629
LE Retail Txingudi, S.L.U. 33.721 — — 939 — — 34.660
LE Retail Abadia, S.L.U. 37.602 — — 682 — — 38.284
LE Retail Rivas, S.L.U. 35916 — — 515 — — 36.431
LE Retail Cordoba Sur, S.L.U. 984 — — — — (1.645) (661)
717319 — — 15.734 — (2.123) 730.930
Participaciones Empresas Asociadas
Miles de euros
2021
. R - . . Reversion Devolu-
Sociedad Saldo inicial Adiciones Registro deterioro . . Saldo final
deterioro ciones

Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. 1.082 - — 395 — 1.477
1.082 - — 395 — 1.477
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Participaciones Empresas del Grupo (todas 100%)
Miles de euros

2020
Traspasos Aportaciones

Sociedad Saldo inicial Adquisiciones (Nota 8) voluntarias Bajas Deterioros Saldo final
LE Logistic Alovera Iy II, S.A.U. 3.469 — — — — — 3.469
LE Retail Hiper Albacenter, S.L.U. 14.053 — — 498 — — 14.551
LE Retail Alisal, S.A.U. 2.327 — — — — — 2.327
LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.A.U. 6.028 — — — (5.445) (158) 425
LE Retail As Termas, S.L.U. 32.559 — — 767 — — 33.326
LE Offices Joan Mir6, S.L.U. 803 — — — — — 803
LE Logistic Alovera Ill y IV, S.L.U. 651 — — — — — 651
LE Logistic Almussafes, S.L.U. 2.974 — — — — — 2.974
LE Retail Hiper Ondara, S.L.U. 129.398 — — 3.148 — — 132.546
LE Retail Vidanova Parc, S.L.U. 30.194 — — 519 — (168) 30.545
LE Retail Galaria, S.L.U. 509 — — — — 95) 414
LE Retail El Rosal, S.L.U. 33.543 — — 987 — — 34.530
LE Retail Lagoh, S.L.U. 121.360 — — 2.735 — — 124.095
LE Retail Vistahermosa, S.L.U. 21.907 — — 447 — — 22.354
LE Retail Sagunto II, S.L.U. 1.536 — — 6 — (278) 1.264

Lar Espafa Inversion Logistica IV,
S.L.U. 701 — — — — — 701
LE Retail Villaverde, S.L.U. 1.760 — — — — — 1.760
LE Offices Marcelo Spinola, S.L.U. 5.516 — — — — — 5.516
LE Retail Albacenter, S.L.U. 33.776 — — 1.260 — — 35.036
LE Retail Anec Blau, S.L.U. 83.570 — — 4.738 — — 88.308
LE Retail Gran Via de Vigo, S.L.U. 59.170 — — 1.544 — — 60.714
LE Retail Las Huertas, S.L.U. 12.823 — — 349 — (385) 12.787
LE Retail Txingudi, S.L.U. 32.627 — — 1.094 — — 33.721
LE Retail Abadia, S.L.U. 36.849 — — 753 — — 37.602
LE Retail Hipermercados I, S.L.U. 15.615 — (16.149) 534 — — —
LE Retail Hipermercados II, S.L.U. 16.827 — (17.358) 531 — — —
LE Retail Hipermercados III, S.L.U. 15.524 — (16.016) 492 — — —
LE Retail Rivas, S.L.U. 35.313 — — 603 — — 35.916
LE Retail Cordoba Sur, S.L.U. 954 — — 30 — — 984
752.336 — (49.523) 21.035 (5.445) (1.084) 717.319
Participaciones Empresas Asociadas
Miles de euros
2020
. L . . . Reversion Devolu-
Sociedad Saldo inicial Adiciones Registro deterioro . . Saldo final
deterioro ciones

Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. 5.100 — — 257 (4.275) 1.082
5.100 — — 257 (4.275) 1.082
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Movimientos Inversiones en Instrumentos de patrimonio 2021

Con fecha 31 de diciembre de 2021, la Sociedad procedid a deteriorar parcialmente las
participaciones que mantiene en las empresas del grupo LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.A.U.,
LE Retail Galaria, S.L.U., LE Retail Las Huertas, S.L.U., LE Offices Joan Mir6 21, S.L.U., LE
Logistic Alovera III y IV, S.L.U., LE Logistic Almussafes, S.L.U., LE Retail Villaverde,
S.L.U. y LE Retail Cérdoba Sur, S.L.U. por importe de 24 miles de euros, 4 miles de euros,
438 miles de euros, 34 miles de euros, 16 miles de euros, 162 miles de euros, 12 miles de
euros, y 1.645 miles de euros, respectivamente.

Con fecha 31 de diciembre de 2021, la Sociedad procedi6 a revertir el deterioro de las
participaciones que mantiene en las empresas del grupo LE Retail Sagunto II, S.L.U. y LE
Retail Vidanova Parc, S.L.U. por importe de 44 y 168 miles de euros, respectivamente.

Con fecha 31 de diciembre de 2021, la Sociedad ha procedido a revertir parte del deterioro de
la participacion que mantenia en la sociedad asociada Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. por
importe de 395 miles de euros en base a la mejor estimacion de los Administradores del valor
recuperable de la misma.

Movimientos Inversiones en Instrumentos de patrimonio 2020

Con fecha 27 de marzo de 2020, se ha procedido al reparto, por parte de Inmobiliaria Juan
Bravo 3, S.L., de aportaciones de socios mediante la compensacion de la totalidad del importe
dispuesto por la Sociedad de la linea de liquidez concedida por dicha entidad participada, el
cual ascendia a 4.275 miles de euros. Esta compensaciéon ha sido registrada como una
minoracion del valor de las inversiones en empresas de Grupo (Nota 9c ii).

Con fecha 31 de diciembre de 2020, la Sociedad procedié a deteriorar parcialmente las
participaciones que mantiene en las empresas del grupo LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.A.U.,
Retail Vidanova Parc, S.L.U., LE Retail Galaria, S.L.U., LE Retail Sagunto II, S.L.U. y LE
Retail Las Huertas, S.L..U. por importe de 158 miles de euros, 168 miles de euros, 95 miles de
euros, 278 miles de euros y 385 miles de euros, respectivamente.

Con fecha 27 de julio de 2020 y 31 de diciembre de 2020 se ha procedido a registrar el
dividendo distribuido por la sociedad LE Offices Eloy Gonzalo, S.L.U. contra la participacion
que la Sociedad mantiene en esta sociedad, disminuyendo por lo tanto el valor de la misma en
5.348 miles de euros y 96 miles de euros, respectivamente.
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— Con fecha 31 de diciembre de 2020 la Sociedad ha clasificado como activos no corrientes
mantenidos para la venta, el 100% de las participaciones sociales mantenidas en LE Retail
Hipermercados I, S.L.U., LE Retail Hipermercados II, S.L.U. y LE Retail Hipermercados III,
S.L.U., por importe de 16.149 miles de euros, 17.358 miles de euros y 16.016 miles de euros,
respectivamente, en base a la decision de la venta de las mismas y su realizacion en el corto
plazo (Nota 8).

—  Con fecha 31 de diciembre de 2020, la Sociedad ha procedido a revertir parte del deterioro de
la participacion que mantenia en la sociedad asociada Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. por
importe de 257 miles de euros en base a la mejor estimacion de los Administradores del valor
recuperable de la misma, tras haberse realizado, a fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales, la venta de la totalidad de las unidades de la promocion (incluidas las plazas
de garaje) y la re-estimacidn de determinadas obligaciones fiscales.

(6) ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(a) Clasificacién de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de
2021 y de 2020 por categorias es la siguiente:

Miles de euros

2021 2020
NO Corriente NO Corriente
corriente corriente
Inveriones financieras a largo plazo en empresas del 732 407 o 718.401 -
Grupo
Activos no corrientes mantenidos para la venta — — 49.523
Otros activos financieros — — — 350
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas (Nota o 519.742 — 74,551
16b)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacion de servicios — 307 — 52
Clientes, empresas del Grupo y asociadas (Nota 16b) — 24.687 — 18.693
Deudores varios — — — —
Otros créditos con las Administraciones Publicas o o o 14
(Nota 13)
Activos por impuesto corriente (Nota 13) — — — —
Total activos financieros 732.407 544.736 718.401 143.183
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Para los activos financieros registrados a coste o coste amortizado, el valor contable no difiere
significativamente del valor razonable.

La partida “Inversiones en empresas del Grupo y asociadas” recoge principalmente el

dividendo a cuenta de las empresas del Grupo repartido sobre el resultado del ejercicio 2021,
cobrado en el mes de enero de 2022 (Nota 16b) y las cuentas corrientes con socios (Nota 16).

EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de la partida efectivo y otros medios liquidos equivalentes a 31 de diciembre de
2021y 2020 es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
Bancos 249.538 33.559
Total 249.538 33.559

Dentro de este saldo se incluyen 209.598 miles de euros correspondientes a importes
invertidos en Fondos de Inversion de disponibilidad inmediata contratados y gestionados por
Banco Santander y BBVA en los que la Sociedad ha invertido el remanente de tesoreria con el
que cuenta el Grupo para cubrir sus compromisos de pago a corto plazo.
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ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Con fecha 23 de febrero de 2021 se ha procedido a la venta del 100% de las participaciones de
las sociedades LE Retail Hipermercados I, S.L.U., LE Retail Hipermercados II, S.L.U. y LE
Retail Hipermercados III, S.L.U. a la sociedad Igcel Investments, S.L., por un importe de
59.577 miles de euros, momento a partir del cual, dichas sociedades dejaron de formar parte
del Grupo.

El impacto en los estados financieros de la Sociedad tras la venta de dichas participaciones, ha
reflejado una disminuciéon de los activos netos de 46.223 miles de euros, reflejando un
resultado por la enajenacidon de inversiones en instrumentos de patrimonio de 13.354 miles de
euros.
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PATRIMONIO NETO

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en
el patrimonio neto.

Capital

A 31 de diciembre de 2021 el capital social de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. asciende
a 167.386 miles de euros (175.267 miles de euros a 31 de diciembre de 2020) y esta
representado por 83.692.969 acciones nominativas (87.633.730 acciones nominativas a 31 de
diciembre de 2020), representadas por medio de anotaciones en cuenta, de 2 euros de valor
nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los
mismos derechos.

Con fecha 18 de noviembre de 2021, en virtud de lo acordado en el Consejo de
Administracion del 11 de noviembre de 2021, la Sociedad realizé una reduccion de capital por
importe de 7.881 miles de euros, correspondiente a 3.940.761 acciones de 2 euros de valor
nominal cada una, representativas de un 4,5% del capital social. La reduccion de capital se
realiz6 con cargo a reservas libres, habiendo procedido asimismo a la dotacién de una reserva
por capital amortizado por un importe de 7.881 miles de euros, igual al valor nominal de las
acciones amortizadas, y cuyo caracter sera indisponible. La amortizacién de las acciones se
realizd6 mediante el uso de acciones propias cuyo valor, en el momento de la reduccién de
capital, ascendia a 20.763 miles de euros.

La totalidad de las acciones de la sociedad Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. estan
admitidas a cotizacion oficial en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia.

El valor de cotizacién a 31 de diciembre del 2021 es de 5,12 euros por accion y 5,17 euros por
accion de cotizacion media en el ejercicio 2021 (4,67 euros por accion y 4,76 euros por accion

de cotizacion media en el ejercicio 2020).

El detalle de los principales accionistas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021 es el
siguiente:
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%

LVSII Lux XII S.a.r.l. 21,7%
Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. 11,4%
Santa Lucia S.A. Cia de Seguros 5,2%
Adamsville, S.L. 5,2%
Brandes Investment Partners, L.P. 5,0%
Blackrock Inc. 3, 7%
Otros accionistas con participacion inferior al 3% 47,8%
Total 100,0%

Con fecha 28 de enero de 2022 el accionista LVS II Lux XII S.a.r.l. ha vendido la totalidad de
su participacion a Castellana Properties SOCIMI, S.A.

Prima de emision

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién
del saldo de la prima de emision para ampliar capital y no establece restriccion especifica
alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Si bien, esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como consecuencia de su
distribucidon no se situen los fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra del capital
social.

Con fecha 22 de abril de 2021 se aprob6 el reparto de dividendos del ejercicio 2020 con cargo
a prima de emision por importe de 8.954 miles de euros, considerando la totalidad de las
acciones emitidas (Nota 9.f).

A 31 de diciembre de 2021 la prima de emisioén del Grupo asciende a 466.176 miles de euros
(475.130 miles de euros a 31 de diciembre del 2020).
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Reservas

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de euros

31.12.2021 31.12.2020
Reserva legal 19.011 16.990
Reserva por capital amortizado 23.384 15.502
Otras reservas (94.531) (74.404)
Total (52.136) (41.912)

El movimiento de las reservas durante el ejercicio 2021 y 2020 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Miles de euros

2021 2020
Saldo inicial (41.912) (48.942)
Resultado del ejercicio 2.707 7.017
Reducciones de capital (12.882) —
Resultado por autocartera (46) (6)
Otras variaciones 3) 19
Saldo final (52.136) (41.912)

(1) Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio

se destinara a ésta hasta que alcance, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios

futuros.

A 31 de diciembre de 2021 la reserva legal de la Sociedad asciende a 19.011 miles de
euros (16.990 miles de euros a 31 de diciembre del 2020). Por lo tanto, la reserva legal a

31 de diciembre de 2021 no se encuentra integramente dotada.
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De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no
podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Reserva por capital amortizado

En esta reserva se recoge el importe nominal de las acciones propias amortizadas en las
reducciones de capital social realizadas el 18 de noviembre de 2021, el 20 de diciembre
de 2019, 10 de junio de 2019 y 28 de diciembre de 2018, por un importe total de 23.384
miles de euros. La dotacién y disponibilidad de esta reserva se realizard con los mismos
requisitos exigidos para la reduccidn de capital, en aplicacion de lo previsto en el articulo
335 ¢) de la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto refundido fue aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (“Ley de Sociedades de Capital™).

Otras reservas
Estas reservas se corresponden principalmente con los gastos relacionados con la

constitucion, ampliaciones de capital via emisioén de acciones, reducciones de capital con
cargo a reservas de libre disposicion y resultados no distribuidos.

Ajustes por cambio de valor

En este epigrafe, segiin la NRV §* del Plan General de Contabilidad, se recoge el importe de la
variacion de valor razonable de los fondos de inversion que la Sociedad tiene contratados con
entidades financieras, con el objeto de reducir los costes financieros derivados del
mantenimiento de las cuentas bancarias.

Acciones propias

A 31 de diciembre de 2021, la Sociedad mantiene acciones propias con un coste de
adquisicion de 860 de miles de euros (16.474 miles de euros a 31 de diciembre de 2020).

El movimiento habido durante los ejercicios 2021 y 2020 ha sido el siguiente:

Numero de Miles de euros

acciones
31 de diciembre de 2020 3.074.672 16.474
Altas 1.064.394 5.543
Bajas (4.008.096) (21.157)
31 de diciembre de 2021 130.970 860
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Numero de Miles de euros

acciones
31 de diciembre de 2019 103.820 762
Altas 2.994.520 15.885
Bajas (23.668) (173)
31 de diciembre de 2020 3.074.672 16.474

El precio medio de venta de las acciones propias en 2021 ha sido de 5,13 euros por accion
(7,02 euros en el ejercicio 2020). Asimismo, la pérdida del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2021 ha ascendido a 46 miles de euros (6 miles de euros de pérdida el 31 de
diciembre de 2020) que ha sido registrada dentro del epigrafe “Otras reservas” del balance.

En este sentido, con fecha 14 de enero de 2020 se procedi6 a formalizar un nuevo programa de
recompra de acciones entre Lar Espafia y su proveedor de liquidez, dirigido a un maximo de
4.500.000 acciones, representativas del 5% del capital social, que podian ser adquiridas a un
precio no superior de (a) el precio de la ultima operacion independiente o (b) la oferta
independiente mas alta de ese momento en el centro de negociacion donde se efectuara la
compra. La duraciéon médxima de este programa era inicialmente hasta el 14 de octubre de
2020, habiendo sido posteriormente ampliado hasta el 14 de octubre de 2021.

El anterior programa dejo en suspenso temporalmente el acuerdo de liquidez con un
intermediario financiero de conformidad con lo previsto en la Circular 3/2007, de 19 de
diciembre de la Comisioén Nacional del Mercado de Valores sobre los contratos de liquidez a
los efectos de su aceptacion como practica de mercado y demas normativa aplicable.

Con fecha 22 de abril de 2021, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobo el
reparto de un dividendo de 27.500 miles de euros, a razéon de 0,31 euros por accion
(considerando la totalidad de las acciones emitidas) con cargo a resultado del ejercicio 2020
por importe de 18.546 miles de euros y con cargo a la prima de emision por importe de 8.954
miles de euros (Nota 9a) El importe repartido ha ascendido a 26.457 miles de euros (una vez
deducido el importe correspondiente a la autocartera, que no sale del patrimonio neto de la
Sociedad) considerando el importe por acciéon aprobado y las acciones en circulacion en el
momento de la aprobacidn de la Junta General de Accionistas.
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(10) PASIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases a 31 de diciembre de 2021 y de
2020 es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
NO Corriente NO Corriente
corriente corriente
Débitos y partidas a pagar
Pasivos financieros por emision de bonos 693.647 129.702 139.685 3.482
Otros pasivos financieros con terceros — — 39 —
Deudas con entidades de crédito 69.922 185 69.900 30.125
Deudas con empresas del grupo y asociadas a c/p - 30232 o 36.538
(Nota 16)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 3852 - 3296
(Nota 11)
Total pasivos financieros 763.569 163.971 209.624 73.441

A 31 de diciembre del 2021 y 2020, el valor contable de los pasivos financieros registrados a
coste amortizado no difiere significativamente del valor razonable.

(b) Clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros de la Sociedad a 31 de diciembre de
2021 y de 2020 es el siguiente:
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2021
Miles de euros
2026y  Indetermi

2022 2023 2024 2025 Total
resto nado
Deudas por emision de bonos (a)  129.738 — — 700.000 — 829.738
Otros pasivos financieros — - - - - - o -
fianzas y resto
gc;udas con entidades de crédito 185 o 94500 45.500 70185
DeuQas con empresas del grupo y 30232 - o o - 30032
asociadas a corto plazo (b)
Acreedores comerciales y otras 3852 o - o o o 3.852
cuentas a pagar
Total 164.007 — —  24.500 745.500 — 934.007
2020
Miles de euros
2021 2022 2023 2024 2023y Indetermina p o
resto do
Deudas por emision de bonos (a) 3.482  140.000 — — — — 143482
Otros pasivos financieros — o o o - 39 39
fianzas y resto
](?;):udas con entidades de crédito 30.125 o o — 70.000 —100.125
Deu(.ias con empresas del grupo y 36.538 o o - o 36538
asociadas a corto plazo (b)
Acreedores comerciales y otras 3297 - o - o - 3297
cuentas a pagar
Total 73.442  140.000 — — 70.000 39 283.481

(a) El efecto de valorar los pasivos financieros por bonos con entidades de crédito a coste amortizado supone una minoracion
del valor nominal de estos pasivos de 6.389 miles de euros (315 miles de euros por bonos en el ario 2020). Por su parte, el
efecto de valorar las deudas con entidades de crédito a coste amortizado supone una minoracion del valor nominal de
estos pasivos de 78 miles de euros, no existiendo minoracion a 31 de diciembre de 2020.

(b) Importe correspondiente a las cuentas corrientes constituidas con las filiales, que, si bien tienen como vencimiento 31 de
diciembre de 2021, se prorrogan de forma anual tacitamente.
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(c) Pasivos financieros por deudas

)

Caracteristicas principales de deudas por bonos

Emision ejercicio 2015 por importe de 140 millones de euros

Con fecha 21 de enero de 2015 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobo la
emision de bonos simples hasta un importe méximo de 200 millones de euros de acuerdo
con la autorizacion del 5 de febrero de 2014 del Accionista Unico, en dicho momento, de
la Sociedad.

Finalmente, con fecha 19 de febrero de 2015, la Sociedad realizé6 una emisién final de
bonos por un importe total de 140 millones de euros, siendo el importe nominal de cada
bono de 100 miles de euros.

Las principales caracteristicas de la emision son, las siguientes:

Emisor: Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
Importe de la emision: 140.000 miles de euros.
Valor nominal de cada bono: 100 miles de euros.

Vencimiento: 21/02/2022. En determinados supuestos cabe la amortizacion
anticipada de este instrumento.

Tipo de interés: 2,9%.
Naturaleza de la emision: Bonos simples.

Garantias: Se han establecido garantias hasta un importe maximo del 20% de la
colocacion. Los activos hipotecados a 31 de diciembre de 2021 son los
siguientes: los centros comerciales de Txingudi, Albacenter, Albacenter
Hipermercado, Anec Blau y As Termas. Adicionalmente se ha establecido
prenda ordinaria sobre las participaciones de LE Retail Txingudi, S.L.U., LE
Retail Albacenter, S.L.U., LE Retail Hiper Albacenter, S.L.U., LE Retail Anec
Blau, S.L.U., y LE Retail As Termas, S.L.U.
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Los gastos de emision asociados a dicha emision que se encuentran registrados
minorando la deuda a la que estan asociados, ascendieron a 1.995 miles, de los cuales
durante el ejercicio 2021 se han imputado 281 miles de euros (309 miles de euros en
2020). Por su parte, los intereses devengados durante el ejercicio 2021 por esta deuda han
ascendido a 3.828 miles de euros (4.060 miles de euros a 31 de diciembre de 2020),
estando pendientes de pago a 31 de diciembre del 2021, un importe de 3.619 miles de
euros.

En relacidon con esta financiacion cabe destacar que con fecha 12 de julio de 2021, la
Sociedad ofreci6 a sus bonistas la posibilidad de recomprarles de forma anticipada los
mismos por un precio de compra del principal méas un 1% sobre este. Dicha oferta fue
aceptada y abonada el pasado 23 de julio de 2021 por bonistas titulares de obligaciones
por un importe de 17,3 millones de euros, quedando por tanto a 31 de diciembre de 2021
un importe pendiente de pago de 122,7 millones de euros de valor nominal, el cual ha
sido abonado el 17 de febrero de 2022. Por su parte, las garantias sobre los activos
inmobiliarios hipotecarios han sido canceladas el 22 de febrero de 2022 (véase Nota 19
siguiente).

Emision ejercicio 2021 por importe de 400 millones de euros

Con fecha 22 de julio de 2021 la Sociedad ha realizado una colocaciéon de bonos por un
importe total de 400 millones de euros, sin garantias otorgadas, siendo el valor nominal
de cada uno de ellos de 100 miles de euros.

Las principales caracteristicas de la emision son, las siguientes:

Emisor: Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
—  Importe de la emision: 400.000 miles de euros.
—  Valor nominal de cada bono: 100 miles de euros.

—  Vencimiento: 22/07/2026. En determinados supuestos cabe la amortizacion
anticipada de este instrumento.

—  Tipo de interés: 1,75%.

—  Naturaleza de la emision: Bonos simples.

Los gastos de emision asociados a dicha emision ascendieron inicialmente a 4.923 miles
de euros que se encuentran registrados minorando la deuda. En el ejercicio 2021 se han
imputado 417 miles de euros de dichos gastos al epigrafe “Gastos financieros” del Estado
de Resultado Global Consolidado del periodo. Los intereses devengados a 31 de
diciembre de 2021 han ascendido a 3.106 miles de euros, estando los mismos pendientes
de pago a 31 de diciembre del 2021.
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Emision ejercicio 2021 por importe de 300 millones de euros

Con fecha 3 de noviembre de 2021 la Sociedad ha realizado una colocacion de bonos por
un importe total de 300.000 millones de euros, siendo el valor nominal de cada uno de
ellos 100 miles de euros.

Las principales caracteristicas de la emision son, las siguientes:

—  Emisor: Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
—  Importe de la emision: 300.000 miles de euros.
—  Valor nominal de cada bono: 100 miles de euros.

— Vencimiento: 03/11/2028. En determinados supuestos cabe la amortizacion
anticipada de este instrumento.

—  Tipo de interés: 1,84%.

—  Naturaleza de la emision: Bonos simples.

Los gastos de emision asociados a dicha emision ascendieron inicialmente a 1.889 miles
de euros que se encuentran registrados minorando la deuda. En el ejercicio 2021 se han
imputado 43 miles de euros de dichos gastos al epigrafe “Gastos financieros” del Estado
de Resultado Global Consolidado del periodo. Los intereses devengados a 31 de
diciembre de 2021 han ascendido a 879 miles de euros, estando los mismos pendientes de
pago a 31 de diciembre del 2021.

Covenants asociados a los bonos corporativos

Al igual que la emision de bonos cancelada durante el mes de febrero de 2022 (Nota 19),
las dos emisiones de bonos emitidas por parte de la Sociedad cuentan con clausulas de
cumplimiento de determinados ratios financieros, calculados sobre los estados financieros
consolidados del Grupo, del que la Sociedad es dominante, cada ejercicio.

En relacion con los bonos, la emision incluye por parte del Grupo la obligacién de
cumplir determinados ratios calculados sobre los estados financieros consolidados

* El Ratio de endeudamiento financiero no sea superior al 60% calculado como el
cociente entre la deuda financiera consolidada y el valor del activo total del
consolidado.

* El Ratio de endeudamiento financiero garantizado no sea superior al 40% calculado
como el cociente entre la deuda financiera consolidada garantizada y el valor del

activo del consolidado.

* El Ratio de Cobertura de Intereses sea superior a 2,1 calculado como el cociente
entre el EBITDA y los gastos financieros del periodo.
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El Ratio de Total de Activo no Gravados sea inferior a 1,25.

El incumplimiento de dichos ratios supone causa de vencimiento anticipado, pudiendo
solventarse en un plazo de 30 dias a contar desde la notificacion del incumplimiento por
el agente fiscal o por cualquier titular de los bonos. En este sentido, en opinion de los
Administradores, dichos ratios se cumplen a la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales consolidadas. Asimismo, estiman que se cumpliran en los proximos doce
meses.

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

A 31 de diciembre de 2021 se han formalizado cuentas corrientes con algunas sociedades
dependientes cuyo importe asciende a 30.232 miles de euros (36.538 miles de euros a 31
de diciembre de 2020). Dichas cuentas corrientes devengan un interés fijo del 0,21%
pagadero anualmente. Los contratos formalizados son prorrogados tacitamente por
periodos anuales salvo notificacion expresa de lo contrario (Nota 16).

Los intereses financieros devengados en el ejercicio 2021 han ascendido a un gasto de
105 miles de euros (76 miles de euros en el ejercicio 2020), estando los mismos
registrados en el epigrafe “Gastos financieros por deudas con empresas del Grupo y
asociadas” (Nota 16).

Deudas con entidades de crédito

A 31 de diciembre de 2021, la Sociedad cuenta con una linea de crédito por importe de
30.000 miles de euros disponibles (0 euros a 31 de diciembre de 2020). Los intereses
devengados en el ejercicio 2021 ascienden a 216 miles de euros (137 miles de euros en
2020).

Adicionalmente, con fecha 26 de octubre de 2018 la Sociedad formalizd una linea de
financiacion por importe de 70.000 miles de euros con el Banco Europeo de Inversiones
(“BEI”). El vencimiento de dicho préstamo es de 7 afios a partir de la primera disposicion
realizada. Con fecha 4 de mayo de 2020 se dispuso totalmente del importe del préstamo.
El devengo de intereses es semestral y el tipo de interés es el 1,67%. Los intereses
devengados en el ejercicio 2021 ascienden a 1.193 miles de euros (933 miles de euros en
2020), estando pendiente de pago un importe de 185 miles de euros a 31 de diciembre de
2021.

En relacion con la financiacion del BEI la Sociedad se compromete a mantener en todo
momento, sobre la base de los estados financieros consolidados del Grupo del que es
Sociedad Dominante, un Ratio “loan to value” menor al 50% (teniendo en cuenta la
deuda financiera neta), un ratio de cobertura del servicio de la deuda superior o igual a
2,5% y un ratio deuda financiera neta / Patrimonio neto menor a 1,0x.
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En opinioén de los Administradores los citados ratios se cumplen a 31 de diciembre de
2021 y estiman que se cumpliran durante la vida del contrato.

(11) ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a 31 de diciembre de 2021 y de
2020 es como sigue:

Miles de euros
31.12.2021 31.12.2020

Acreedores varios 741 654
Proveedores empresas vinculadas (Nota 16) 862 1.811
Personal 147 107
Otras cuentas a pagar con la Administracion Publica 2.102 724
(Nota 13)

Total 3.852 3.296
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(12) INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de
2016, sobre la informacidn a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con
el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2021 2020

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 28 30
Ratio de operaciones pagadas 28 32
Ratio de operaciones pendientes de pago 30 6

Miles de euros Miles de euros

Total pagos realizados 22.571 14.949
Total pagos pendientes 215 1.232

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores
se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o
prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucion, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o
servicios, incluidos en las partidas “Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas” y
“Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor hasta el pago
material de la operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014/15 segun la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley
15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias hasta la publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de
30 dias a partir de la publicacion de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se
cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo
de pago hasta los 60 dias).
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(13) ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

(a) Saldos con las Administraciones Publicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2021 y de 2020 es
como sigue:

Saldos Deudores

2021 2020
Miles de euros Miles de euros
Otros créditos con Administraciones Publicas o 14
— 14
Saldos Acreedores
2021 2020
Miles de euros Miles de euros
Hacienda Publica acreedora por IVA 2.026 653
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 70 66
Organismos de la Seguridad Social acreedores 6 5
2.102 724

"Hacienda Publica acreedora por IVA" se corresponde con el importe pagado en el mes de
enero de 2022 por el IVA del mes de diciembre de 2021.

(b) Conciliacién del resultado contable y la base imponible

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, la base imponible fiscal se compone de los siguientes
conceptos:
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Miles de euros

31.12.2021 31.12.2020
Beneficio antes de impuestos 18.594 20.211
Diferencias permanentes @) 189
Diferencias temporales 1.728 827
Base imponible (Pérdidas) 20.315 21.227

Cuota fiscal (0%) — _

Gasto / Ingreso por Impuesto de Sociedades — —

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI desde el ejercicio 2014.
Conforme a lo establecido en el mismo, el tipo fiscal aplicable a la base imponible es 0%,
motivo por el que no se ha registrado gasto alguno por Impuesto sobre Sociedades.

Activos v pasivos por impuesto diferido

La Sociedad no ha registrado activos por impuesto diferido por las diferencias temporarias al
estimarse que la tasa aplicable es del 0%.

(c) Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio 2021, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro Gltimos ejercicios fiscales.

Con fecha 11 de diciembre de 2019, en la sociedad Lar Espafa Real Estate Socimi, S.A.,
fueron iniciadas actuaciones inspectoras de comprobacion e inspeccion de caracter
parcial respecto a los siguientes conceptos y periodos:

Concepto Periodos
Impuesto sobre Sociedades 2015a2018
Impuesto sobre el Valor Anadido 201522018
Retencion/Ingreso a Cta. Rtos. Trabajo/Profesional ~ 09/2015 a 12/2018
Retencion/Ingreso a Cta. Capital Mobiliario 09/2015 a 12/2018
Retenciones a Cta. Impuesto No Residentes 09/2015 a 12/2018
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De inicio, la Inspeccion comunico que el alcance del procedimiento se circunscribiria a la
comprobacion de la correcta declaracion de los porcentajes de tributacion Estado-
Haciendas Forales por los anteriormente mencionados conceptos. No obstante, mediante
comunicacion, de fecha 16 de julio de 2021, se ampliaron las actuaciones inspectoras a la
comprobacion, en relacion con el IVA de los periodos abarcados en los ejercicios 2015 y
2016, de las transmisiones inmobiliarias realizadas por cualquier titulo.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a los estados financieros de la Sociedad.

Con fecha 7 de febrero de 2022, y tras la finalizacidon de las actuaciones de comprobaciéon e
investigacion, fueron firmadas cinco actas en conformidad derivandose una cuota a pagar de
cero euros por todos los impuestos y periodos. No obstante, se firma una sexta acta, ésta en
disconformidad, relativa a la comprobacion del IVA correspondiente a los periodos abarcados
en los ejercicios 2015 y 2016. En virtud del contenido de esta ultima acta, se propuso la
liquidaciéon de un importe total de 41.683 miles de euros, 34.313 miles de euros
correspondiente a la cuota del impuesto y 7.370 miles de euros correspondiente a intereses de
demora. En este sentido, si finalmente la propuesta de regularizacion fuese confirmada por la
administracidn tributaria y por los tribunales, tanto la cuota del IVA como los intereses de
demora a abonar no serian recuperable.

La referida propuesta de regularizacion derivd, seglin el entendimiento de la Inspeccion, de no
haber procedido, conforme a los establecido en el articulo 110 de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, a la regularizacion de las cuotas del impuesto
soportadas en el ejercicio 2014 con motivo de la adquisicion de diversos bienes de inversion
que fueron transmitidos por la Sociedad en los ejercicios 2015 y 2016 a las siguientes filiales:

Edificio de oficinas sito en C/ Arturo Soria n° 366 de Madrid, aportado a la sociedad, LE
Offices Arturo Soria, S.L., con motivo de la constitucion de esta ultima el dia 21 de
septiembre de 2015.

Edificio comercial Parque de Medianas de Villaverde, aportado a la sociedad, LE Retail
Villaverde, S.L.U., con motivo de la constitucion de esta tltima el dia 21 de septiembre de
2015.

Fincas y participaciones indivisas situadas en el Centro Comercial Albacenter, sito en
Albacete, aportado a la sociedad, LE Retail Albacenter, S.L., con motivo de su constitucion
el 29 de abril de 2016.

Edificio destinado a oficinas y aparcamiento en calle Cardenal Marcelo Spinola 42 de
Madrid, aportados a la sociedad, LE Offices Marcelo Spinola 42. S.L.U., con motivo de su
constitucion el 29 de abril de 2016.
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Edificio comercial denominado L."Anec Blau Centro Comercial y Ocio sito en Castelldefels,
Barcelona, aportado a la sociedad, LE Retail Anec Blau, S.L., con motivo de su constitucion
el 29 de abril de 2016.
Locales comerciales situados en el Centro Comercial Huertas sitos en Avenida Madrid de
Palencia, aportados a la sociedad, LE Retail las Huertas, S.L., con motivo de su constitucion
el 29 de abril de 2016.

Los Administradores de la Sociedad, apoyandose en los asesores fiscales, estiman que la
referida propuesta de regularizacion no es conforme a derecho. Por ello, estd prevista la
formulacion de alegaciones al acta firmada en disconformidad y, en su caso, la impugnacion
de la liquidacion definitiva, si la misma no fuese favorable a los intereses de la Sociedad. Los
Administradores estiman, apoyandose en la opinion de los asesores fiscales de la Sociedad,
que es probable que sus pretensiones sean estimadas, ya sea en via administrati