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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de
Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de Administracion:

Informe sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieres intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante los estados financieros intermedios) de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (en
adelante la Sociedad dominante) y sociedades dependientes {en adelante el Grupo), que comprenden el
estado de situacién financiera al 30 de junio de 2018, el estado de resultado, el estado de resultado
global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas,
todos ellos resumidos y consolidades, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradaores de la Sociedad dominante son responsables de la elaboracién de dichos
estados financieros intermedios de acuerdo con los reguerimientos establecidos en la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unidn
Europea, para la preparacién de informacion financiera intermedia resumida, conforme a lo previsto en
el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre
estos estados financieros intermedios basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de [a revisidn

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410, “Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
apticacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisidn limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios adjuntos,

Conclusion

Como resultado de nuestra revisidn fimitada, gue en ningln momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha Hegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos del periode de seis meses terminado e! 30 de junic de 2018 no
han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos
establecidos en la Norma Internacicnal de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia,
adoptada por la Union Europea, conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007,
para la preparacidén de estados financieros intermedios resumidos.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la Nota 2.a adjunta, en la que se menciona que los citados estados
financieros intermadios adjuntos no incluyen toda la informacién gque requeririan unos estados
financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que 1os estados financieros intermedios
adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017. Esta cuestion no modifica nuestra conclusién.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion consolidado intermedio adjunto del perfodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2018 contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad dominante consideran
oportunas sobre los hechos importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados
financieros intermedios presentados, de los que no forma parte, asi como sobre |a informacién reguerida
conforme a lo previsto en el articulo 15 dei Real Decreto 1362/2007. Hemos verificado que {a informacién
contable que coentiene el citado informe de gestion concuerda con los estados financieros intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018. Nuestro trabajo se limita a la verificacién del
informe de gestién intermedio consolidado con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye
la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de Lar Espafia Real
Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes.

Péirrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante en
relacion con la publicacion del informe financiero semestral requerido por et articulo 119 del Texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre y desarrpiiado por el Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre.

Antonio Sénchez@a‘i\sa Martin-Gonizélgz
26 de julic de 2018
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Situacion Financiera Resumido Consolidado correspondiente al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
(Expresado en Miles de euros)

30 de 31 de
Activo Nota Junio de Diciembre
2018 (1) de 2017
Inmovilizado intangible 5 8.637 8.673
Inversiones inmobiliarias 6 1.323.829 1.306.350
Activos financieros con empresas asociadas 8y 10 - 2.161
Derivados 14 239 -
Inversiones contabilizadas aplicando el 9 5076 5 526
método de la participacion
Activos financieros no corrientes 10 11.469 11.928
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 2734 i
a largo plazo
Total activos no corrientes 1.351.984 1.334.638
Activos no corrientes mantenidos para la venta 7 153.306 124.295
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 16.562 14.413
a corto plazo
Activos financieros con empresas asociadas 8y 10 17.952 27.718
Otros activos financieros corrientes 10 2.509 7.118
Otros activos corrientes 909 553
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 11 28.703 45.617
Total activos corrientes 219.941 219.714
Total activo 1.571.925 1.554.352

(1) Datos no auditados

Las notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas, forman parte integrante del estado de
situacion financiera resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2018.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Situacion Financiera Resumido Consolidado correspondiente al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
(Expresado en Miles de euros)

30 de 31de
Patrimonio Neto y Pasivo Nota Junio de Diciembre
2018 (1) de 2017
Capital 12a 189.527 185.248
Prima de emisién 12b 476.301 487.349
Otras reservas 12¢c 229.980 111.614
Otras aportaciones 12¢ 240 240
Beneficio del periodo 43.855 135.606
Acciones propias 12¢ (340) (175)
Ajustes por cambio de valor 121(13/ (1.492) (1.663)
Total patrimonio neto 938.071 918.219
Pasivos financieros por emision de obligaciones y 14
otros valores negociables 138.929 138.787
Pasivos financieros con entidades de crédito 14 398.954 361.165
Pasivos por impuesto diferido 19 17.201 14.613
Derivados 14 853 831
Otros pasivos no corrientes 14y 15 16.930 16.221
Total pasivos no corrientes 572.867 531.617
Pasivos vinculados con activos no corrientes 7
mantenidos para la venta 7.988 47.618
Pasivos financieros por emisién de obligaciones y otros 14
valores negociables 1.435 3.482
Pasivos financieros con entidades de crédito 14 22.896 5.580
Derivados 14 1.291 1.267
Deudas con empresas del grupo y asociadas 124:',);/ - 7.505
Otros pasivos financieros 14 - 147
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 14y 16 21.377 38.917
Total pasivos corrientes 60.987 104.516
Total patrimonio neto y pasivo 1.571.925 1.554.352

(1) Datos no auditados

Las notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado de situacion
financiera resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Resultado Global Intermedio Resumido Consolidado correspondiente

al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
(Expresado en Miles de euros)

Estado de Resultado Resumido Consolidado

Ingresos ordinarios

Otros ingresos

Otros resultados

Gastos por retribuciones a los empleados
Gastos por amortizacion

Otros gastos

Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias
Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias

Resultado de las operaciones
Ingresos financieros
Gastos financieros
Variacion el valor razonable en instrumentos financieros
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros
Participacion en resultados del ejercicio de las inversiones
contabilizadas aplicando el método de la participacién
Beneficio antes de impuestos de actividades continuadas

Impuestos sobre beneficios

Beneficio del periodo

Resultado basico por accion (en euros)
Resultado por accion diluidas (en euros)

Estado del Resultado Global Resumido Consolidado

Resultado de la cuenta de resultados (1)
Otro Resultado Global Imputado Directamente en el
Patrimonio Neto (I1)
Otras Transferencias a la cuenta de resultados (111)
Resultado Global Total (I+11+111)
(1) Datos no auditados

Nota 30 de Junio 30 de Junio
de 2018 (1) de 2017 (1)
4y20 39.814 37.547
21 2.450 1.002
3 - 653
4 (270) (222)
5 (76) -
22 (36.642) (15.718)
6y7 42.697 46.903
3,6y7 3.301 -
51.274 70.165
10 607 1.860
14 (7.600) (6.772)
14 24 456
9 (450) (712)
43.855 64.997
43.855 64.997
13 0,47 0,72
13 0,47 0,72
30 de Junio Jlfr?ig?je
de 2018 (1) 2017 (1)
43.855 64.997
12d (428) (1.673)
12d 599 373
44,026 63.697

Las notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas, forman parte integrante del estado de
resultado global resumido intermedio consolidado correspondiente al periodo de seis meses

terminado el 30 de junio de 2018.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de cambios en el Patrimonio Neto Resumido Consolidado al 30 de junio de 2018
(Expresado en Miles de euros)

Ajustes Total
. Prima de Otras Otras Ganancias Acciones por . .
Capital s . . . patrimonio
emision reservas aportaciones  acumuladas propias cambio neto
de valor
Saldo a 31 de diciembre de 2017 185.248 487.349 111.614 240 135.606 (175) (1.663) 918.219
Total ingresos y gastos reconocidos en el periodo - - - - 43.855 - 171 44.026
Distribucion del resultado - - 118.333 - (118.333) - - -
Operaciones con socios Yy propietarios
- Aumento de capital (nota 12) 4.279 16.645 - - - - - 20.924
- (-) Distribucién de dividendos - (27.693) - - (17.273) - - (44.966)
Acciones propias - - 33 - - (165) - (132)
Saldo a 30 de junio de 2018 (1) 189.527 476.301 229.980 240 43.855 (340) (1.492) 938.071

(1) Datos no auditados

Las notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto resumido consolidado a 30 de
junio de 2018.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de cambios en el Patrimonio Neto Resumido Consolidado al 30 de junio de 2018
(Expresado en Miles de euros)

Ajustes Total
. Prima de Otras Otras Ganancias Acciones por . .
Capital s . . . patrimonio
emision reservas aportaciones  acumuladas propias cambio neto
de valor
Saldo a 31 de diciembre de 2016 181.081 498.914 42.658 240 91.430 (823) (1.365) 812.135
Total ingresos y gastos reconocidos en el periodo - - - - 64.997 - (1.300) 63.697
Distribucion del resultado - - 88.014 - (88.014) - - -
Operaciones con socios Yy propietarios
- Aumento de capital 4.167 15.001 (19.168) - - - - -
- (-) Distribucién de dividendos - (26.566) - - (3.416) - - (29.982)
Acciones propias - - 93 - - 470 - 563
Otras operaciones - - (21) - - - - (21)
Saldo a 30 de junio de 2017 (1) 185.248 487.349 111.576 240 64.997 (353) (2.665) 846.392

(1) Datos no auditados

Las notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto resumido consolidado a 30 de
junio de 2018.



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Flujos de Efectivo Resumido Consolidado correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018

(Expresado en Miles de euros)

A) Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado
Amortizacion del inmovilizado

Variacién del valor razonable de inversiones inmobiliarias

Correcciones valorativas por deterioro
Ingresos financieros
Gastos financieros

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros
Participacion en resultados del ejercicio de las inversiones contabilizadas aplicando el

método de la participacion (nota 8)
Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias

Ajustes a la contraprestacion entregada por combinacién negocios (nota 3)

Cambios en el capital corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Otros activos corrientes

Acreedores y otras cuentas a pagar

Otros pasivos corrientes

Otros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses

Cobros de intereses

B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones
Salida neta de caja en la adquisicion de negocios (nota 3)
Inmovilizado intangible
Inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros
Cobros por desinversiones
Empresas asociadas
Enajenacion de inversiones inmobiliarias
Enajenacion de instrumentos de patrimonio

C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

Emision de instrumentos de patrimonio

Adquisicion / enajenacion de instrumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision de:

Deudas con entidades de crédito (nota 13)

Otros pasivos financieros

Devolucién y amortizacién de:

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio

Pagos por dividendos

E) Aumento/disminucion neta del efectivo o equivalentes
F) Efectivo y equivalentes al inicio del periodo
G) Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

(1) Datos no auditados

30 de junio de 2018 (1)

30 de junio de 2017 (1)

(12.870) 8.573
43,855 64.997
(38.532) (42.397)

76 -
(42.697) (46.903)
(29) ©)
(607) (1.860)
7.600 6.772
(24) (456)
450 712
(3.301) -
- (653)
(9.268) (6.086)
(5.108) (5.345)
5.052 1.756
(11.372) (2.462)
(148) (35)
2.308 -
(8.925) (7.941)
(8.925) (7.955)
- 14
4.815 (99.885)
(82.992) (119.885)
(33.331) (110.218)
(49.661) (9.583)
- (84)
87.807 20.000
5.000 20.000
36.178 -
46.629 -
(8.859) 84.751
20.792 543
20.924 -
(132) 543
15.315 114.190
29.818 136.319
- 236
(14.503) (22.365)
(44.966) (29.982)
(44.966) (29.982)
(16.914) (6.561)
45.617 31.591
28.703 25.030

Las notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efectivo resumido consolidado

correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018

NATURALEZA, ACTIVIDADES Y COMPOSICION DEL GRUPO

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante o Lar Espafia) fue
constituida como Sociedad Andnima en Espafia el dia 17 de enero de 2014, por un periodo de tiempo
indefinido bajo la denominacion de Lar Espafia Real Estate, S.A., la cual fue modificada por la actual
con fecha 6 de febrero de 2014.

Su domicilio social se encuentra en la calle Rosario Pino 14-16, 28020 de Madrid.
El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo a sus estatutos, es:
- Laadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
gue tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012, reguladora de las Sociedades
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva,
modificada por el Real Decreto 83/2015 de 13 de febrero de 2015 de Instituciones de Inversion
Colectiva.

- Junto con la actividad economica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podréan
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes y asociadas, LE Logistic Alovera
'y Il, S.A.U., LE Retail Hiper Albacenter, S.A.U., LE Retail Alisal, S.A.U., LE Offices Eloy Gonzalo
27, S.A.U., LE Retail As Termas, S.L.U., LE Retail Portal de la Marina, S.L.U., LE Logistic Alovera
Iy IV, S.L.U., LE Offices Joan Mir6 21, S.L.U., LE Retail Hiper Ondara, S.L.U., LE Logistic
Almussafes, S.L.U., LE Retail Sagunto S.L.U., LE Retail Megapark, S.L.U., LE Retail El Rosal,
S.L.U., LE Retail Galaria, S.L.U., Lar Espafia Shopping Centres V111, S.L.U., LE Retail Vistahermosa,
S.L.U., Lar Espafia Offices VI, S.L.U., Lar Espafia Inversion Logistica IV, S.L.U., LE Retail
Villaverde, S.L.U., LE Retail Anec Blau, S.L.U., LE Retail Albacenter, S.L.U., LE Retail Txingudi,
S.L.U., LE Retail Las Huertas, S.L.U., LE Offices Marcelo Spinola 42, S.L.U., LE Retail Gran Via
de Vigo, S.A.U., LE Retail Abadia, S.L.U., LE Retail Hipermercados I, S.L.U., LE Retail
Hipermercados Il, S.L.U., LE Retail Hipermercados Il1, S.L.U., LE Retail Rivas, S.L.U. e Inmobiliaria
Juan Bravo 3, S.L. (en adelante Grupo) cuyo detalle se presenta a continuacion, tienen como actividad
principal la adquisicion y gestion de centros comerciales y oficinas mayoritariamente, pudiendo
invertir en menor medida en otros activos en renta o para venta directa (locales comerciales, naves
industriales, centros logisticos, producto residencial).
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
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Lar Espafa Real Estate SOCIMI, S.A. tiene sus acciones/titulos admitidos a cotizacion en las Bolsas

de Valores espafiolas y el Mercado Continuo desde el 5 de marzo de 2014.

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario. En la Nota 1 de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio

2017 se describieron los principales requisitos de inversion de este tipo de sociedades.

La composicion del Grupo a 30 de junio de 2018 y su método de integracion en los estados financieros
intermedios resumidos consolidados es el siguiente:

Denominacion Domicilio L Sociedad titular de % Método de
. " Actividad RS S . L
social Social la participacion participacion  integracion
LE Logistic Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Alovera ly I, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.AU. 28020 Madrid S.A.
LE Retail Hiper Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Albacenter, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.A.U. 28020 Madrid S.A.
LE Retail Alisal,  Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
S.A.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid S.A.
LE Offices Eloy  Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafa Real 100 Global
Gonzalo 27, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.A.U. 28020 Madrid S.A.
LE Retail As Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Termas, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid S.A.
LE Retail Portal Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
de la Marina, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.L.U. 28020 Madrid S.A.
Inmobiliaria Juan  Calle Rosario Pino, Desarrollo y Lar Espafia Real 50 Participacion
Bravo 3, S.L. 14-16 promocioén Estate SOCIMI,
28020 Madrid inmobiliaria S.A.
LE Logistic Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Aloverallly IV, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.L.U. 28020 Madrid S.A.
LE Offices Joan  Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Mir6 21, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid S.A.
LE Retail Hiper Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Ondara, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid S.A.
LE Logistic Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Almussafes, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.L.U. 28020 Madrid S.A.
IS_aEgEr?ttg"S LU Calle Rosario Pino, S%%Jé?%ﬁr&g Lar Espafia Real 100 Global
e 14-16 bienes para su Estate SOCIMI,
28020 Madrid - S.A.
arrendamiento
LE Retail Calle Rosario Pino Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Megapark, ! bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.LU 1416 SA
B 28020 Madrid o
) Calle Rosario Pino _ Lar Espafia Real 100 Global
LE Retail El 14-16 ' Arrendamiento de Estate SOCIMI,
Rosal, S.L.U bienes inmobiliarios  S.A.

28020 Madrid
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Denominacion Domicilio L Sociedad titular de % Método de
q . Actividad R L . .
social Social la participacion participacion  integracion
LE Retail Calle Rosario Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Galaria, S.L.U. Pino, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid SAA.
Lar Espafa Calle Rosario Pino, Adquisicion y Lar Espafia Real 100 Global
Shopping 14-16 promocién de Estate SOCIMI,
Centres VIII, 28020 Madrid bienes para su S.A.
S.L.U. arrendamiento
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Vistahermosa 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
' 28020 Madrid SA.
S.L.U.
Lar Espafia Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
OfficespVI 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
' 28020 Madrid S.A.
S.L.U.
Lar Espafa Calle Rosario Pino, Adquisicion y Lar Espafia Real 100 Global
Inversion 14-16 promocion de Estate SOCIMI,
Logistica IV, 28020 Madrid bienes para su S.A.
S.L.U. arrendamiento
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Villaverde 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.L.U. 28020 Madrid S.A.
LE Retail Anec Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Blau, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid SAA.
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Albacenter, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.L.U. 28020 Madrid S.A.
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Txingudi, S.L.U.  14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid SAA.
LE Retail Las Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Huertas, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid S.A.
LE Offices Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Marcelo Spinola  14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
42,S.L.U. 28020 Madrid SAA.
LE Retail Gran Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Via de Vigo, 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
S.A.U. 28020 Madrid S.A.
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Abadia, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
28020 Madrid SAA.
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global

Hipermercados I,
S.L.U.

14-16
28020 Madrid

bienes inmobiliarios

Estate SOCIMI,
S.A.
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Denominacion Domicilio . Sociedad titular de % Método de
; . Actividad Y S . -

social Social la participacion participacion integracion
LE Retail
Hipermercados Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
I, S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,

28020 Madrid S.A.
LE Retail Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
Hipermercados 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,
11, S.L.U. 28020 Madrid S.A.
LE Retail Rivas,  Calle Rosario Pino, Arrendamiento de Lar Espafia Real 100 Global
S.L.U. 14-16 bienes inmobiliarios  Estate SOCIMI,

28020 Madrid S.A.
BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

RESUMIDOS CONSOLIDADOS BAJO NIIF ADOPTADAS POR LA UNION EUROPEA

Marco normativo

El marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al Grupo es el establecido en:
- Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil;

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Union Europea
conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la
Ley 62/2003, de 31 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social;

- Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017 fueron preparadas de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera detallado en el parrafo anterior, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada del Grupo a 31 de diciembre
de 2017 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
consolidado y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo durante el
ejercicio terminado en dicha fecha.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondiente al ejercicio 2017 fueron aprobadas por
la Junta General de Accionistas de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. celebrada el 19 de abril de
2018.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados se presentan de acuerdo con la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, y han sido
formulados por los administradores de la Sociedad Dominante el 26 de julio de 2018, todo ello
conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 24/1988, de 18 de julio, del Mercado de Valores en relacion con los requisitos de
transparencia relativos a la informacion sobre los emisores cuyos valores estén admitidos a
negociacion en un mercado secundario oficial o en otro mercado regulado de la Unién Europea.
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De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacion financiera intermedia se prepara
Unicamente con la intencion de actualizar el contenido de las ultimas cuentas anuales consolidadas
formuladas por el Grupo, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias
ocurridos durante el periodo y no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2017. Por lo tanto, los estados financieros intermedios resumidos
consolidados a 30 de junio de 2018 no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados
financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles a los
principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los
administradores de la Sociedad Dominante en la elaboracion de los estados financieros intermedios
consolidados resumidos. En este sentido, los principales principios y politicas contables y criterios de
valoracion utilizados se corresponden con los aplicados en las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2017, excepto por las normas e interpretaciones que entraron en vigor durante el primer
semestre de 2018.

Durante los primeros seis meses de 2018 han entrado en vigor las siguientes normas, modificaciones
de normas e interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo
en la elaboracion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados:

— NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes (publicada en mayo de 2014).
Nueva norma de reconocimiento de ingresos (Sustituye a la NIC 11, NIC 18, IFRIC 13,
IFRIC 15, IFRIC 18 y SIC 31). Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de
enero de 2018.

— NIIF 9 Instrumentos financieros (publicada en julio de 2014). Sustituye a los requisitos
de clasificacién, valoracion de activos y pasivos financieros, bajas en cuentas y
contabilidad de coberturas y deterioros de NIC 39. Fecha efectiva para ejercicios
iniciados a partir del 1 de enero de 2018.

— Modificacién a la NIIF 2 Clasificacion y valoracion de pagos basados en acciones
(publicada en junio de 2016). Son modificaciones limitadas que aclaran cuestiones
concretas como los efectos de las condiciones de devengo en pagos basados en acciones
a liquidar en efectivo, la clasificacién de pagos basados en acciones cuando tienen
clausulas de liquidacion por el neto y algunos aspectos de las modificaciones del tipo
de pago basado en acciones. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de
enero de 2018.

— Modificacion a la NIIF 4 Contratos de seguros (publicada en junio de 2016). Permite a
las entidades bajo el alcance de la NIIF 4, la opcién de aplica la NIIF 9 (“overlay
approach”) o su exencién temporal. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del
1 de enero de 2018.

— Modificacion a la NIC 40 Reclasificacidn de inversiones inmobiliarias (publicada en
diciembre de 2016). La modificacion clarifica que una reclasificacion de una inversion
desde o hacia inversion inmobiliaria solo esta permitida cuando existe evidencia de un
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cambio en su uso. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de
2018.

— Modificacion ala NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las NIIF (publicada en diciembre
de 2016). Eliminacion de algunas exenciones a corto plazo (mejoras a la NIIF Ciclo
2014-2016). Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018.

— Modificacion a la NIC 28 Inversiones en entidades asociadas y negocios conjuntos
(publicada en diciembre de 2016). Clarificacion en relacion con la opcién de valorar a
valor razonable (mejoras a la NIIF Ciclo 2014-2016). Fecha efectiva para ejercicios
iniciados a partir del 1 de enero de 2018.

— Modificacion a la CINIIF 22 Transacciones y anticipos en moneda extranjera
(publicada en diciembre de 2016). Esta interpretacion establece la “fecha de
transaccion” a efectos de determinar el tipo de cambio aplicable en transacciones con
anticipos en moneda extranjera. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1
de enero de 2018.

No existe ningun principio contable o criterio de valoracion que, teniendo un efecto significativo en
los estados financieros intermedios resumidos consolidados, se haya dejado de aplicar.

Del mismo modo, las siguientes normas publicadas no estaban vigentes en los primeros seis meses
de 2018, estando aprobadas en la UE para su uso:

— NIIF 16 Arrendamientos (publicada en enero de 2016). Sustituye a la NIC 17 y las
interpretaciones asociadas. La novedad central radica en un modelo contable Gnico para
los arrendatarios, que incluiran en el balance todos los arrendamientos (con algunas
excepciones limitadas) con un impacto similar al de los actuales arrendamientos
financieros (habra amortizacion del activo por el derecho de uso y un gasto financiero
por el coste amortizado del pasivo). Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del
1 de enero de 2019.

Asimismo, las siguientes normas publicadas no estaban vigentes en los primeros seis meses de 2018,
estando pendiente su aprobacién en la UE para su uso:

— Modificacion a la NIIF 9 Caracteristicas de cancelacidn anticipada con compensacion
negativa. Esta modificacion permitird la valoracion a coste amortizado de algunos
activos financieros cancelables anticipadamente por una cantidad menos que el importe
pendiente de principal e intereses sobre dicho principal. Fecha efectiva para ejercicios
iniciados a partir del 1 de enero de 2019.

—  CINIF 23 Incertidumbre sobre tratamientos fiscales. Esta interpretacion clarifica como
aplicar los criterios de registro y valoracion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre
acerca de la aceptabilidad por parte de la autoridad fiscal de un determinado tratamiento
discal utilizado por la entidad. Pendientes de adopcion en UE 1 de enero de 2019.
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—Modificacion a la NIC 28 Interés a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos.
Clarifica que se debe aplicar NIIF 9 a los intereses a largo plazo en una asociada o
negocio conjunto si no se aplica el método de puesta en equivalencia. Fecha efectiva
para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2019.

Mejoras a la NIIF Ciclo 2015-2017. Modificaciones de una serie de normas. Fecha
efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 20109.

Modificacion a la NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion de un plan. Clarifica
cémo calcular el coste del servicio para el periodo actual y el interés neto para el resto
de un periodo anual cuando se produce una modificacion, reduccion o liquidacion de
un plan de prestacion definida. Fecha efectiva para ejercicios iniciados a partir del 1 de
enero de 2019.

NIIF 17 Contratos de seguros. Reemplazard a la NIIF 4. Recoge los principios de
registro, valoracion, presentacion y desglose de los contratos de seguros. Fecha efectiva
para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021.

Evaluacién del impacto de la adopcion de la NIIF 9, 15y 16

NIIF 9 — Instrumentos financieros

La NIIF 9 aborda la clasificacion, valoracién y reconocimiento de los activos
financieros y pasivos financieros. La version completa de la NIIF 9 se publicé en julio
de 2014 vy sustituye la guia de la NIC 39 sobre clasificacion y valoracién de
instrumentos financieros. La NIIF 9 debe aplicarse para los ejercicios financieros que
comiencen a partir de 1 de enero de 2018. Los Administradores del Grupo han estimado
que el impacto de NIIF 9 no es significativo, sin que haya tenido efecto sobre estados
financieros en su primera aplicacién, a continuacion, se detalla la implicacién en las
partidas que componen los estados financieros.

La NIIF 9 establece tres categorias principales de valoracion para los activos
financieros: coste amortizado, a valor razonable con cambios en resultados y a valor
razonable con cambios en otro resultado global. La base de clasificacion depende del
modelo de negocio de la entidad y las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales del activo financiero. No se ha determinado, en base a la mejor
estimacion, que la NIIF 9 modifique el método de medicion de los activos financieros
registrados a 31 de diciembre de 2017 y 30 de junio de 2018 en los estados financieros
del Grupo.

En relacion con los pasivos financieros no ha habido cambios respecto a la clasificacion
y valoracion, excepto para el reconocimiento de cambios en el riesgo de crédito propio
en otro resultado global para pasivos designados a valor razonable con cambios en
resultados. Adicionalmente para el caso de intercambio de instrumentos de deuda o
modificaciones de los términos contractuales que no resulten en una extincion de un
pasivo financiero, NIIF 9 establece que la entidad tiene que recalcular el nuevo coste
amortizado descontando los nuevos flujos estimados a la tasa de interés efectiva del
pasivo financiero original. Cualquier diferencia entre este este importe y el valor
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contable de la deuda modificada se registraria como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias. El grupo no tiene en la fecha actualmente pasivos que hayan sido
parte de intercambios 0 modificaciones contractuales, y que requieran evaluacion de
dicho impacto.

El nuevo modelo de deterioro de valor exige el reconocimiento de provisiones por
deterioro del valor en base a las pérdidas de crédito esperadas en vez de s6lo las pérdidas
de crédito incurridas que es el caso bajo la NIC 39. Aplica a los activos financieros
clasificados a coste amortizado que posee el Grupo, en su mayor parte saldos
comerciales a cobrar por arrendamientos, y a ciertos contratos de garantia financiera.
En base a las evaluaciones llevadas a cabo a la fecha, dada la naturaleza de los activos
financieros sujetos a la evaluacion de deterioro de crédito, los Administradores no han
determinado, en base a la mejor estimacion, un impacto significativo en la provision
por deterioro de valor, considerando que el riesgo de impago no es significativo y que
los clientes depositan como garantia de su crédito una fianza.

Respecto a la contabilidad de coberturas, el nuevo modelo de coberturas de NIIF 9 tiene
como principal objetivo alinear la contabilidad de coberturas con las actividades de
gestion del riesgo de una entidad. Al igual que en NIC 39 la aplicacién de la
contabilidad de coberturas sigue siendo opcional. Los Administradores no han
determinado, en base a la mejor estimacion, un impacto significativo en las relaciones
de cobertura contable actualmente mantenidas.

La nueva norma también introduce requerimientos ampliados de informacion a revelar
y cambios en la presentacion. Se espera que estos cambien la naturaleza y el alcance de
la informacion revelada por el grupo sobre sus instrumentos financieros, en la
presentacion de las cuentas anuales del ejercicio de adopcion de la nueva norma.

— NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIHF 15 establece los principios de presentacion de informacién util a los usuarios
de los estados financieros sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de
los ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de contratos de
una entidad con sus clientes. La citada NIIF se aplicard para los periodos anuales
comenzados a partir del 1 de enero de 2018.

De acuerdo con el alcance determinado en la misma, una entidad aplicara esta Norma a
todos los contratos con clientes con la excepcion, entre otras, de los contratos de
arrendamiento dentro del alcance de la NIIF 16 de Arrendamiento. Por lo tanto los
Administradores, en base a la actividad principal del Grupo, han determinado que no
tiene impacto su aplicacion sobre los estados financieros consolidados.

— NIIF 16 — Arrendamientos
La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento, medicidn, presentacion e

informacidn a revelar de los arrendamientos. Esta norma sustituird a la NIC 17 actual y
sera de aplicacién a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019.
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La NIIF 16 introduce un modelo de contabilizacion de los arrendamientos Unico para
los arrendatarios que requiere el registro de los activos y pasivos de todos los
arrendamientos superiores a 12 meses, con un registro similar al de los actuales
arrendamientos financieros. En relacion con la contabilidad del arrendador se
mantienen sustancialmente los requerimientos de contabilidad vigentes actualmente a
través de la NIC 17. Por lo tanto los Administradoras estiman que la aplicacion de la
citada norma no supondra un impacto significativo en las cuentas anuales consolidadas
del Grupo. La otra principal novedad radica en la modificacion de la NIC 40 como
consecuencia de la entrada en vigor de la IFRS 16, que implica que los derechos de uso
que el Grupo explota en régimen de arrendamiento se clasificaran y valoraran como el
resto de inversiones inmobiliarias. El impacto de esta modificacién, implicara la
clasificacion de los proyectos concesionales dentro del epigrafe de las inversiones
inmobiliarias, siendo el incremento de valor aproximadamente de 5 millones de euros.

Comparacién de la informacién

Conforme a lo exigido en las normas internacionales de informacidn financiera adoptadas por la Unién
Europea, la informacidn contenida en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 (para el estado de
resultado, el estado del resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo, todos ellos resumidos y consolidados) junto con la informacion correspondiente a
31 de diciembre de 2017 (para el estado de situacién financiera resumido consolidado y el estado de
cambios en el patrimonio neto) se presentan a efectos comparativos con la informacion relativa al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.

La aplicacion de los principales criterios contables en los ejercicios 2018 y el 2017 ha sido uniforme,
no existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios
contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras comparativas
de ambos periodos.

Estimaciones realizadas

En los estados financieros intermedios resumidos consolidados se han utilizado ocasionalmente
estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad Dominante para cuantificar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Basicamente, se
refieren a:

— Caélculo de los valores razonables de inversiones inmobiliarias aplicando modelos de valoracion
(Nota 6).

— Correccion valorativa por insolvencias de clientes.
— Célculo del valor razonable de determinados instrumentos financieros (Nota 14).
— Laevaluacion de provisiones y contingencias.

— La gestion del riesgo financiero (Nota 17).
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— Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (Nota 1y 17).

— Definicidn de las transacciones realizadas por el grupo como una combinacion de negocios acorde
a la NIIF 3 o como una adquisicion de activos (Nota 3).

— Lavaloracién de los activos y pasivos mantenidos para la venta (Nota 7).

Estas estimaciones se han realizado por los administradores de la Sociedad Dominante en funcion de
la mejor informacion disponible a la fecha sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es posible
que acontecimientos que pueden tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos
ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, conforme a lo establecido en la NIC 8.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 no se han producido cambios
significativos en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2017.

Activos vy pasivos contingentes

Durante los seis primeros meses de 2018 no se han producido cambios significativos en los principales
activos y pasivos contingentes del Grupo.

Correccién de errores

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2018 no se han puesto de manifiesto errores respecto al
cierre del ejercicio anterior que requiriesen correccion.

Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no
cuentan con un marcado caracter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos a este respecto en las presentes notas explicativas a los estados financieros intermedios
resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.

Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en las notas explicativas sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la
importancia relativa en relacion con los estados financieros resumidos consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.

Estado de flujos de efectivo resumidos consolidados

En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado se utilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

— Flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.
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— Actividades de explotacion son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la entidad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién
o financiacion.

— Actividades de inversion son las de adquisicién y disposicion de activos a largo plazo, asi como de
otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo.

— Actividades de financiacion son las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de entidad.

A efectos de la elaboracion del estado de flujos de efectivo resumidos consolidado, se ha considerado
como "efectivo y equivalentes de efectivo” la caja y depdsitos bancarios a la vista, asi como aquellas
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados
de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

CAMBIOS EN LA COMPOSICION DEL GRUPO

En la Nota 4.e y Anexo | de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2017 se facilita informacién relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron
consolidadas a dicha fecha y sobre las integradas por el método de la participacion.

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2018 se han producido las siguientes variaciones en el
perimetro de consolidacion:

— Con fecha 6 de febrero de 2018, la Sociedad Dominante ha adquirido el 100% de las participaciones
de la sociedad Legaro Spain, S.L.U. (actualmente LE Retail Rivas, S.L.U.) a la sociedad CSRE |
Spain Holding, S.L.U.

La informacion sobre la sociedad adquirida y la contraprestacion transferida en la combinacion de
negocios es la siguiente:

Porcentaje de Contraprestacion

Sociedad Actividad Principal Fec_ha} q? participacion transferida (miles
adquisicion  (derechos de voto) d
. e euros)
adquiridos
LE Retail Rivas, A_dqms_lcmn y promocion de 06/02/2018 100% 35,361
S.L.U. bienes inmuebles
Miles de euros
Valor en libros Ajuste de valor Valor razonable
Inversiones Inmobiliarias 53.202 10.353 63.555
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 156 - 156
Otros activos 798 - 798
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.030 - 2.030
Pasivos por impuesto diferido - (2.588) (2.588)
Deudas con entidades de crédito (27.460) - (27.460)
Otros pasivos financieros a largo plazo (730) - (730)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (400) - (400)
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Miles de euros
Valor en libros Ajuste de valor Valor razonable

Total activos netos 27.596 7.765 35.361
Contraprestacion transferida por el 100% 35.361

Con fecha 6 de febrero de 2018 se firmd el contrato de compraventa, el importe total pagado por la
Sociedad Dominante asciende a 35.361 miles de euros.

Los activos a los que se ha atribuyé el valor razonable correspondieron a las inversiones inmobiliarias.
El principal activo de la sociedad adquirida corresponde al parque comercial Rivas (Madrid), cuyo
valor razonable en el momento de la compra fue de 63.555 miles de euros. Dicho activo se encuentra
arrendado a varios inquilinos, en virtud de contratos de arrendamiento de los locales que integran el
activo.

En la fecha de adquisicién en base a la NIIF 12 sobre Impuesto a las ganancias, el epigrafe “Pasivos
por impuesto diferido”, se han reconocido el 25% de la diferencia ente el valor fiscal y el valor
razonable del activo, por las plusvalias que tributaran en el futuro en la venta del activo.

El valor razonable de las cuentas por cobrar adquiridas, principalmente de naturaleza comercial,
ascendia a 156 miles de euros y no difieren de sus importes contractuales brutos. Los administradores
de la Sociedad Dominante no estiman que a la fecha de adquisicion hubiera indicios de que no se
fueran a cobrar en su totalidad.

El resultado y los ingresos obtenidos por la actividad de arrendamiento, incorporados en el ejercicio
2018 desde la fecha de adquisicion e incluidos en el estado de resultados resumido consolidado del
ejercicio 2018 ascendieron a 384 miles de euros y 1.345 miles de euros, respectivamente.

Si su adquisicion hubiera tenido lugar el 1 de enero de 2018 (fecha de inicio de cada ejercicio contable
de la sociedad adquirida), el resultado aportado al Grupo y los ingresos aportados al Grupo, hubieran
variado en 93 miles de euros y 551 miles de euros. En la determinacion de dicho importe, los
administradores consideraron las rentas percibidas desde el 1 de enero de 2018.

Adicionalmente, con fecha 6 de febrero de 2018, la sociedad ha modificado su denominacién social a
LE Retail Rivas, S.L.U.

La sociedad tiene previsto solicitar su acogimiento al régimen fiscal especial SOCIMI, con efectos
retroactivos a 1 de enero de 2018.

El flujo de caja neto en la adquisicion ha sido:
Miles de euros

Efectivo pagado:

- Por las participaciones 35.361
Menos: tesoreria y otros activos liquidos equivalentes (2.030)
Total 33.331
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— Con fecha 16 de enero de 2018, la Sociedad vendio el 100% de las participaciones sociales de su
filial LE Offices Egeo, S.A.U. a la Sociedad Inmobiliaria Colonial, SOCIMI, S.A. por un importe
de 49.098 miles de euros de precio base. El importe de los activos netos de LE Offices Egeo, S.A.U.
en el momento de la venta ascendian a 48.316 miles de euros, obteniendo por lo tanto en la venta
un beneficio de 782 miles de euros registrados en el epigrafe “Resultado por enajenacion de
inversiones inmobiliarias” del Estado de Resultado Global Intermedio Resumido Consolidado del
ejercicio 2018. El valor de las inversiones inmobiliarias y la tesoreria en el momento de la venta
ascendian a 76.673 miles de euros y 369 miles de euros respectivamente.

A 30 de junio de 2018 se encuentran pendientes de cobro 2.000 miles de euros.

La venta de las participaciones se ha realizado tras los tres afios de mantenimiento del activo
inmobiliario requeridos por la Ley SOCIMI (Nota 1).

INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

A 30 de junio de 2018, el Grupo se encuentra organizado internamente por segmentos operativos,
divididos en 4 lineas de negocio diferenciadas: centros comerciales (que incluye el negocio de alquiler
de los locales y medianas comerciales), oficinas (que incluye el negocio de alquiler de oficinas),
logistica (que incluye el negocio de alquiler de naves logisticas), y residencial, que son las unidades
estratégicas del negocio. El desglose de los segmentos operativos es el siguiente:

— Centros comerciales: Txingudi, Las Huertas, Hipermercado Albacenter, Anec Blau, Portal de la
Marina, Albacenter, As Termas, Hipermercado Portal de la Marina, El Rosal, VidaNova Parc
(activo en desarrollo), Gasolinera As Termas, Megapark, Parque Galaria, Palmas Altas (activo en
desarrollo), Parque Vistahermosa, Gran Via de Vigo, Parque y Galeria Comercial Abadia, Portfolio
Supermercados, Parque Rivas.

— Edificios de oficinas: Marcelo Spinola, Eloy Gonzalo y Joan Mird.

— Logistica: Alovera I, Alovera Il, Alovera Ill, Alovera 1V, Almussafes y Cheste (activo en
desarrollo).

— Residencial: Participacion en la sociedad asociada Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. (propietaria de
un edificio en construccion en la calle Juan Bravo de Madrid).

El beneficio de cada segmento, y de cada activo dentro de cada segmento, se utiliza como medida del
rendimiento debido a que el Grupo considera que dicha informacién es la mas relevante en la
evaluacion de los resultados de los segmentos en relacién a otros grupos que operan en dichos
negocios.

A continuacion se presenta la informacion por segmentos de estas actividades a 30 de junio de 2018
y su comparativa con el periodo anterior (30 de junio de 2017 para ingresos y gastos, y 31 de diciembre
de 2017 para activos y pasivos):
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Miles de euros

30 de junio de 2018

Residencial

A A Unidad
Centrps Ed|f|_C|_os de Logistica (Partlc_lpamon Corporativa 'y Total
Comerciales Oficinas en sociedades
. otros (*)
asociadas)

Ingresos por arrendamiento 35.904 948 2.962 _ _ 39.814
Total ingresos ordinarios 35.904 948 2962 . . 39.814
Otros Ingresos 2.450 - - B - 2.450
Gastos de personal - - - - (270) (270)
Gastos por amortizacion (76) - - - - (76)
Gastos de explotacion(**) (30.732) (2.299) (2.217) - (1.394) (36.642)
Variacion del valor razonable de las 25.339 11506 5.852 : : 42.697
inversiones inmobiliarias
Resultgc_jo por la enajenacion de inversiones 2519 782 i ) ) 3301
inmobiliarias
Beneficio operativo 35.404 10.937 6.597 ) (1.664) 51.274
Financieros Netos(**) (6.089) (886) (470) 605 (129) (6.969)
Inversiones por método de participacion - - - (450) - (450)
Beneficio de actividades continuadas 29.315 10.051 6.127 155 (1.793) 43.855

(*) El Grupo ha incluido en “Unidad Corporativa y otros” los ingresos y gastos corporativos no imputables a ningiin segmento.

(**) Se tiene en consideracion que en el ejercicio 2018, la Sociedad Dominante, ha refacturado a las sociedades dependientes, el importe correspondiente a los “Gastos de explotacion”. El
importe atribuible a los centros comerciales a 30 de junio de 2018 asciende a 24.912 miles de euros, 1.780 miles de euros a edificios de oficinas, 1.764 miles de euros a logistica y manteniendo
en unidad corporativa el resto. Adicionalmente, la Sociedad Dominante, ha refacturado a las sociedades dependientes, el importe correspondiente a los gastos financieros devengados por los

Bonos. El importe atribuible a los centros comerciales asciende a 1.207 miles de euros, 481 miles de euros a edificios de oficina y 470 miles de euros a logistica.
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Miles de euros

30 de junio de 2017

Residencial Unidad
Centros Edificios de - (Participacion .
. L. Logistica . Corporativa y Total
Comerciales Oficinas en sociedades *
. otros (*)
asociadas)
Ingresos por arrendamiento 31.589 3.290 2 668 i} } 37547
Total ingresos ordinarios 31.589 3.290 2 668 _ ) 37547
Otros Ingresos 992 10 - B - 1.002
Otros resultados - - - . 653 653
Gastos de personal - - - - (222) (222)
Gastos de explotacion(**) (5.191) (819) (293) - (9.415) (15.718)
Variacion del valor razonable de las 33.297 6.851 6.755 . : 46.903
inversiones inmobiliarias
Beneficio operativo 60.687 9.332 9.130 B (8.984) 70.165
Financieros Netos(**) (3.485) (469) 12 1.640 (2.154) (4.456)
Inversiones por método de participacion - - - (712) - (712)
Beneficio 57.202 8.863 9.142 928 (11.138) 64.997

(*) El Grupo ha incluido en “Unidad Corporativa y otros” los ingresos y gastos corporativos no imputables a ningin segmento.

(**) No se tiene en consideracion en el cuadro que en el ejercicio 2017, la Sociedad Dominante, ha refacturado a las sociedades dependientes, el importe correspondiente a los “Gastos de
explotacion”. El importe atribuible a los centros comerciales a 30 de junio de 2017 asciende a 7.078 miles de euros, 1.199 miles de euros a edificios de oficinas, 571 miles de euros a logistica y
manteniendo en unidad corporativa el resto. Adicionalmente, la Sociedad Dominante, ha refacturado a las sociedades dependientes, el importe correspondiente a los gastos financieros
devengados por los Bonos. El importe atribuible a los centros comerciales asciende a 1.374 miles de euros, 362 miles de euros a edificios de oficina y 416 miles de euros a logistica.
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Miles de euros

30 de junio de 2018

Residencial

o, Ete Logsca PRS0 coporiay T
asociadas) otros

Inmovilizado intangible 8.637 - - - - 8.637
Inversiones Inmobiliarias 1.263.839 59.990 - - - 1.323.829
Activos financieros con empresas asociadas - - - - - -
Derivados 239 - - - - 239
:)r;\:gisi?ar::eizr?ontabiIizadas aplicando el método de la i i i 5 076 ) 5 076
Activos financieros no corrientes 11.214 255 - - - 11.469
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar LP 2.637 - 97 - - 2.734

Total activos no corrientes 1.286.566 60.245 97 5.076 - 1.351.984
Activos no corrientes mantenidos para la venta 12.750 38.767 101.789 - - 153.306
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar CP 9.918 836 154 - 5.654 16.562
Activos financieros con empresas asociadas - - - 17.952 - 17.952
Otros activos financieros corrientes 402 - - 2.105 2.509
Otros activos corrientes 340 5 58 - 506 909
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 16.737 811 1.711 - 9.444 28.703

Total activos corrientes 40.147 40.421 103.712 17.952 17.709 219.941

Total activos 1.326.713 100.666 103.809 23.028 17.709 1.571.925

25



LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Miles de euros

31 de diciembre de 2017

Residencial

Edificios o Unidad
Centrps _dt_a o ((;a;ggif;ac(ljzg Corporativa y
Comerciales Oficinas Logistica asociadas) otros Total

Inmovilizado intangible 8.673 - - - - 8.673
Inversiones Inmobiliarias 1.129.020 85.450 91.880 - - 1.306.350
Activos financieros con empresas asociadas - - - 2.161 - 2.161
Inve_rs_iong§ contabilizadas aplicando el método de la i i ) 5526 ) 5526
participacion
Activos financieros no corrientes 10.508 337 1.083 - - 11.928

Total activos no corrientes 1.148.201 85.787 92.963 7.687 - 1.334.638
Activos no corrientes mantenidos para la venta 44.746 79.549 - - - 124.295
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9.153 684 319 - 4.257 14.413
Activos financieros con empresas asociadas - - - 27.718 - 27.718
Otros activos financieros corrientes 2.915 4.199 - - 4 7.118
Otros activos corrientes 153 2 44 - 354 553
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 33.468 1.511 2.821 - 7.817 45.617

Total activos corrientes 90.435 85.945 3.184 27.718 12.432 219.714

Total activos 1.238.636 171,732 96.147 35.405 12.432 1.554.352
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Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos
para la venta

Pasivos financieros por emision de obligaciones y otros
valores negociables

Pasivos financieros con Entidades de Crédito
Pasivos por impuestos diferidos

Derivados

Otros pasivos no corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Total pasivos

Miles de euros

30 de junio de 2018

Residencial .
i (Participacion Unldqd
Centros Edificios de ‘o . Corporativa y
- . Logistica en sociedades Total
Comerciales Oficinas . otros
asociadas)
6.010 897 1.081 - - 7.988
- - - - 140.364 140.364
395.032 9.735 - - 17.083 421.850
17.201 - - - - 17.201
2.000 144 - - - 2.144
16.610 281 - - 39 16.930
16.088 420 1.937 - 8.932 27.377
452.941 11.477 3.018 - 166.418 633.854
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Pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta

Pasivos financieros por emisién de obligaciones y
otros valores negociables

Pasivos financieros con Entidades de Crédito
Pasivos por impuesto diferido
Derivados

Otros pasivos no corrientes

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Otros pasivos financieros

Total pasivos

seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Miles de euros

31 de diciembre de 2017

ooy Unidd
Centros Edificios de o P Corporativa
. - Logistica en sociedades Total
Comerciales Oficinas . y otros
asociadas)
18.852 28.766 - - - 47.618
- - - - 142.269 142.269
357.097 9.648 - - - 366.745
14.613 - - - - 14.613
1.958 140 - - - 2.098
14.731 369 1.082 - 39 16.221
- - - - 7.505 7.505
20.962 986 404 - 16.565 38.917
- - - - 147 147
428.213 39.909 1.486 - 166.525 636.133
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(@) Seamentos geograficos

Al presentar la informacion sobre segmentos geograficos, el ingreso y los activos del segmento se
determinan tomando como criterio la ubicacién geografica de los activos.

(b) Informacién geogréfica

A continuacion en el siguiente cuadro se detalla el resumen de los ingresos ordinarios y las inversiones
inmobiliarias para cada uno de los activos que posee el Grupo por area geografica a 30 de junio de
2018 y a 31 de diciembre de 2017:

Miles de euros

30 de junio de 2018

Ingresps % _Inversjpngs (Inv. . Inm_. %
ordinarios inmobiliarias intangible
Inmb.)

Pais Vasco 8.739 22% 269.341 - 8.635 19%
Catalufa 3.489 9% 117.400 - - 8%
Castilla la Mancha 7.014 18% 138.870 81.235 - 15%
Castillay Le6n 3.856 10% 121.560 - - 8%
Comunidad de Madrid 1.885 5% 103.900 37.500 - 10%
Cantabria 370 1% 6.167 - - 1%
Galicia 7.672 19% 250.575 - - 17%
Navarra 532 1% 5.555 10.900 - 1%
Comunidad Valenciana 5.741 14% 208.040 19.501 - 15%
Andalucia - - 88.500 - - 6%
Islas Baleares 419 1% 11.510 - - 1%
La Rioja 97 0% 2.411 - - 0%

39.814 100% 1.323.829 149.136 8.635 100%

Miles de euros
31 de diciembre de 2017
Ingresos Inversiones ANCMV Inm.
? % - L (Inv. . - %
ordinarios inmobiliarias intangible
Inmb.)

Pais Vasco 15.903 20% 269.063 - 8.671 19%
Catalufa 7.044 9% 116.830 - - 8%
Castilla la Mancha 11.494 15% 197.742 - - 14%
Castillay Lebn 7.725 10% 121.550 - - 8%
Comunidad de Madrid 5.708 7% 64.000 88.017 - 11%
Cantabria 1.668 2% 6.112 19.313 - 2%
Galicia 14.792 19% 247.225 - 1 17%
Navarra 964 1% 5.539 10.700 - 1%
Comunidad Valenciana 11.524 15% 210.470 - 1 15%
Andalucia - - 54.000 - - 4%
Islas Baleares 633 1% 11.426 - - 1%
La Rioja 145 0% 2.393 - - 0%

77.600 100% 1.306.350 118.030 8.673 100%
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Toda la actividad se desarrolla dentro de Espafia.

(c) Cliente principal
En este epigrafe se desglosa un listado de los arrendatarios que han generado mas rentas a 30 de junio
de 2018, asi como las principales caracteristicas de cada uno de ellos:
%
0,
Posicion Rétulo Proyecto Sfotal % Vencimiento* Sector
de Acumulado
INCN
1 Carrefour Alovera II/El Rosal/Gran Via de Vigo/ 9,33% 9,33% 2018-2060 Distribucién/Hipermercado
Anec Blau/Albacenter/El Rosal/As
2 Inditex Termas/Huertas/Portal de la Marina/Gran Via de 7,61% 16,94% 2025-2034 RM Modas
Vigo
. Megapark/Vistahermosa/As Termas/Parque } P
3 MediaMarkt Abadia/Rivas/Villaverde/Nuevo Alisal 4,14% 21,08% 2023-2041 Tecnologia
4 Eroski Hiper AIbacenter/Hlpgr Portal de la Marina/As 3,83% 24,91% 2024-2051 Hipermercado
Termas/Portfolio Supermercados
5 Decathlon Megapark/Abadia 2,90% 27,81% 2022-2041 Distribucién
Anec Blau/Albacenter/El Rosal/As
6 Cortefiel Termas/Huertas/Portal de la Marina/Gran Via de 2,34% 30,15% 2019-2030 RM Modas
Vigo/Huertas/Megapark/Txingudi/Vistahermosa
7 Conforama Megapark/Abadia/Rivas 2,16% 32,31% 2023-2035 Distribucién
8 Alcampo Abadia/Vistahermosa 2,00% 34,31% 2055-2061 Hipermercado
Anec Blau/Albacenter/El Rosal/As
9 H&M Termas/Portal de la Marina/Gran Via de 1,98% 36,29% 2022-2047 RM Modas
Vigo/Txingudi
10 C&A Modas Anec Blau/As Termas/Megapark/Portal de la - 50, 35 199 2023-2029 RM Modas
Marina/Gran Via de Vigo
* La informacion relativa a los vencimientos contractuales, hace referencia a la fecha final del contrato, si bien pudieran
existir en el contrato opcion de terminaciones anteriores.
(5) INMOVILIZADO INTANGIBLE

A 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017, el inmovilizado intangible comprende
principalmente un derecho de uso sobre la superficie en la que se asienta la zona de ocio de Megapark
Barakaldo, que actualmente se encuentra explotada por la sociedad del grupo LE Retail Megapark,
S.L.U. y por la que se obtiene ingresos por arrendamiento.

El derecho de uso, que tiene un vencimiento en el afio 2056, y su valor neto contable a 30 de junio de
2018 asciende a 8.635 miles de euros, habiendo devengado en el periodo 76 miles de euros de gastos
de amortizacion. A vencimiento del derecho de uso los activos contenidos en la superficie cedida seran
entregados al Ayuntamiento de Barakaldo.

Adicionalmente, a 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 se mantiene la propiedad industrial
de la marca “As Termas” y “Vistahermosa” por un importe de 2 mil euros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS

A 30 de junio de 2018 las inversiones inmobiliarias comprenden 14 centros comerciales (2 en
construccion) y 2 hipermercados (Ondara y Albacenter), la gasolinera de As Termas, 2 edificios de
oficinas, y 22 locales comerciales, asi como los correspondientes terrenos en los que se ubican, en
propiedad del Grupo, y que se mantienen para la obtencion de rentas por arrendamiento y que por
tanto no estan ocupados por el Grupo.

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas bajo el epigrafe del estado de

situacion financiera resumido consolidado del Grupo como Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de
2018 han sido los siguientes:

Miles de euros
Inversiones inmobiliarias

terminadas
Valor razonable a 31 de diciembre de 2017 1.306.350
Altas del periodo 49.661
Activos mantenidos para la venta (132.382)
Variacion del perimetro de consolidacion (Nota 3) 63.555
Variacién valor razonable inversiones inmobiliarias 36.645
Saldo a 30 de junio de 2018 1.323.829
Valor razonable a 30 de junio de 2018 1.323.829

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable.

El Grupo ha reconocido a valor razonable las siguientes inversiones inmobiliarias a 30 de junio de
2018 y a 31 de diciembre de 2017:
Miles de euros

Inversiones inmobiliarias mantenidas
30 de junio de 2018 31 de diciembre de

2017
Centros, medianas comerciales y supermercados 1.263.839 1.129.020
Edificios de oficina 59.990 85.450
Naves logisticas - 91.880
1.323.829 1.306.350
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Las altas y adiciones por combinacién de negocios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
del 2018 son las siguientes:

Miles de euros

Variaciones del perimetro

Tipo de activo Nombre Altas

Centro Comercial Abadia (a) 14.000 -
Centro Comercial Rivas (b) - 63.555
Centro Comercial Palmas Altas (c) 20.013 -
Centro Comercial Sagunto (d) 9.356 -
Logistica Cheste (e) 2.550 -

i Mejoras en otros activos y fit 3742
outs (f) -
49.661 63.555

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

(M

Corresponde con la adquisicion de la Galeria Comercial en Parque Abadia, Toledo. Con fecha
20 de febrero del 2018, la Sociedad ha formalizado la escritura de compraventa de la Galeria
Comercial por un importe de 14.000 miles de euros.

Corresponde con la adquisicion del parque comercial Rivas Futura en Rivas-Vaciamadrid,
Madrid. Con fecha 6 de febrero del 2018, la Sociedad ha formalizado la escritura de
compraventa de las participaciones sociales de la sociedad propietaria de aproximadamente
36.724 metros cuadrados en el parque comercial Rivas Futura por importe de 63.555 miles de
euros.

Corresponde con la construccion de un centro comercial en Palmas Altas, Sevilla, por parte de
la sociedad Lar Espafia Shopping Centres VIII, S.L.U. Durante el ejercicio 2018 se ha incurrido
en costes de construccion por importe de 15.513 miles de euros. Adicionalmente se ha realizado
la compra de una parcela adyacente de 12.000m? por importe de 4.500 miles de euros.

Corresponde con la construccién de un centro comercial en Sagunto, Valencia, por parte de la
sociedad LE Retail Sagunto, S.L.U. Durante el ejercicio 2018 se han incurrido en costes de
construccion por importe de 9.356 miles de euros.

Corresponde con la construccion de una nave logistica, por parte de la sociedad Lar Espafa
Inversion Logistica 1V, S.L.U. Durante el ejercicio 2018 se han incurrido en costes de
construccion por importe de 2.550 miles de euros.

Importe correspondiente a mejoras y fit out realizados durante el periodo en el resto de activos
de la cartera del Grupo.

A 30 de junio de 2018, el importe de las altas de inversiones inmobiliarias pendientes de pago ha
ascendido a 4.595 miles de euros y se encuentra registrado en el epigrafe de “Acreedores comerciales
y otras cuentas a pagar” del estado de situacién financiera resumido consolidado a 30 de junio de 2018.
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A 30 de junio del 2018 los activos en garantia de los bonos y diversos préstamos tienen un valor
razonable de 1.165.094 miles de euros. El importe pendiente de devolucion por estas deudas a coste
amortizado a 30 de junio del 2018 asciende a 544.632 miles de euros. EI Grupo no mantiene
usufructos, embargos o situaciones analogas respecto a las inversiones inmobiliarias (véase Nota 14).

A 30 de junio del 2018 todos los inmuebles que componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” se
encuentran asegurados. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

El importe a valor razonable de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 1.323.829 miles de euros
(1.306.350 miles de euros a 31 de diciembre del 2017) y se consideran valoraciones de nivel 3, no
habiéndose dado traspasos entre niveles durante el ejercicio 2018.

A 30 de junio de 2018, el detalle de la superficie bruta y el porcentaje de ocupacién por linea de
negocio es el siguiente:

Metros cuadrados
Superficie bruta

% ocupacion

alquilable
Centros y medianas comerciales (*) 470.198 93,2%
Edificios de oficina 23.848 63,0%
Naves logisticas (**) 161.841 100%

(*) No se tiene en cuenta los metros cuadrados de los solares de VidaNova Parc y Palmas Altas, ya que a la fecha
se encuentran en construccion.

(**) No se tiene en cuenta los metros cuadrados de los solares de Cheste, ya que a la fecha se encuentran en
construccion.

El valor razonable de las propiedades de inversion ha sido determinado por sociedades de valoracion
externas independientes con una capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en la
localidad y categoria de las propiedades de inversion objeto de valoracion. Las sociedades de
valoracion independientes proporcionan el valor razonable de la cartera de las inversiones
inmobiliarias del Grupo cada seis meses.

La valoracién de esta inversion se realiza de conformidad con las declaraciones de la RICS Manual
de Evaluacion y Valoracion publicada por The Royal Institution of Chartered Surveyors (“Libro
Rojo”), con sede en Reino Unido.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de inversién consiste en la
mayoria de activos, en la preparacion de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y los gastos de
cada activo que luego se actualizara a la fecha del estado de situacion financiera, mediante una tasa de
descuento de mercado. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno
(“Exit yield” o “cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 10. Los valores de
mercados asi obtenidos son analizados mediante el calculo y el andlisis de la capitalizacion de
rendimiento que esta implicito en esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor
estimacion del Grupo, revisadas por el evaluador, sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos
inmobiliarios.
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Las sociedades de valoracién que han realizado las valoraciones de las inversiones inmobiliarias del
grupo a 30 de junio del 2018 son las siguientes:

Sociedad de Valoracién

Centro Comercial Txingudi Cushman & Wakefield
Centro Comercial Las Huertas Cushman & Wakefield
Centro Comercial Anec Blau Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Centro Comercial Albacenter Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Edificio Cardenal Marcelo Spinola Cushman & Wakefield
Hipermercado Albacenter Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Edificio Eloy Gonzalo Cushman & Wakefield
Nave Logistica Alovera | Cushman & Wakefield
Nave Logistica Alovera Il Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Centro Comercial As Termas Cushman & Wakefield
Gasolinera As Termas Cushman & Wakefield
Centro Comercial Megapark Cushman & Wakefield
Medianas Comerciales Galaria Cushman & Wakefield
Nave Logistica Alovera Ill (C2) Cushman & Wakefield
Nave Logistica Alovera IV (C5-C6) Cushman & Wakefield
Nave Logistica Almussafes Cushman & Wakefield
Hipermercado Portal de la Marina Cushman & Wakefield
Centro Comercial El Rosal Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Centro Comercial VidaNova Parc (en desarrollo) Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Edificio Joan Miro Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Centro Comercial Portal de la Marina Cushman & Wakefield
Centro Comercial Palmas Altas (en desarrollo) Cushman & Wakefield
Parque Comercial Vistahermosa Jones Lang Lasalle Espafa, S.A.
Centro Comercial Gran Via de Vigo Cushman & Wakefield
Parque Comercial Abadia Jones Lang Lasalle Espafa, S.A.
Galeria Comercial Abadia Jones Lang Lasalle Espafia, S.A.
Portfolio Supermercados Cushman & Wakefield
Nave Logistica Cheste (en desarrollo) Cushman & Wakefield
Parque Comercial Rivas Cushman & Wakefield

Los honorarios pagados por el Grupo a las sociedades de valoracién por las valoraciones en el primer
semestre de los ejercicios 2018 y de 2017 son como sigue:

Miles de euros

2018 2017
Por servicios de valoracion 82 77
82 77

Las hipdtesis utilizadas en el célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios a 30 de junio de
2018 se detallan en la nota 18.

34



(")

LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018

ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y PASIVOS
VINCULADOS A ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Tal y como establece la Norma Internacional de Informacion Financiera 5 “Activos no corrientes
mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas”, se ha procedido a reclasificar aquellos activos
estan inmersos en procesos de desinversiones con planes de venta comprometidos, en concreto, los
activos logisticos, el edificio de oficinas propiedad de LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.L. y la mediana
comercial propiedad de LE Retail Galaria, S.L.U.

De acuerdo a NIC 40y a la excepcion aplicable bajo NIIF 5 las inversiones inmobiliarias que clasifican
como activos mantenidos para la venta se han contabilizado a su valor razonable lo que ha supuesto
el reconocimiento de un ingreso por revalorizacion; el valor razonable se ha obtenido a partir de las
valoraciones realizadas por tasadores independientes no vinculados al Grupo, por importe de 6.052
miles de euros, los cuales se encuentran registrados dentro del epigrafe “variacidn del valor razonable
de las inversiones inmobiliarias” del Estado de Resultado Intermedio Resumido Consolidado adjunto.

Se detallan a continuacién los diferentes activos y pasivos reclasificados como mantenidos para la
venta:

Miles de euros

Activos Pasivos

2018 2017 2018 2017

Activos logisticos 101.789 - 1.082 -

LE Offices Eloy Gonzalo 27, S.L.U. 38.767 - 896 -
LE Retail Villaverde, S.L.U. (b) - 12.660 - 4.689
LE Retail Alisal, S.A.U. (c) - 20.149 - 7.718
LE Retail Galaria, S.L.U. 12.750 11.937 6.010 4.281
LE Offices Egeo, S.A.U. (a) - 79.549 - 30.930
153.306 124.295 7.988 47.618

(a) Tal y como se indica en la Nota 3, en 2018 se ha realizado la venta del edificio de oficinas
obteniendo resultado por importe de 782 miles de euros. A 30 de junio de 2018 esta pendiente
de cobro un importe de 2.000 miles de euros que se espera cobrar en el ejercicio 2018.

(b) Con fecha 12 de marzo de 2018 se ha firmado la venta de la mediana comercial Villaverde,
libre de cargas, con Pierre Plus Scpi por importe de 7.653 miles de euros, obteniéndose una
plusvalia neta de los gastos asociados a la enajenacién por importe de 912 miles de euros
registrada en el epigrafe “Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias” del Estado
de Resultado Global Intermedio Resumido Consolidado, habiéndose en esta fecha cumplido
el periodo de 3 afios de mantenimiento exigidos por el Régimen SOCIMI. Los pasivos
financieros asociados a los activos inmobiliarios han sido cancelados en su totalidad con los
fondos obtenidos en la venta.

(c) Con fecha 12 de marzo de 2018 se ha firmado la venta del parque de medianas comerciales
Nuevo Alisal, libre de cargas, con Pierre Plus Scpi por importe de 13.517 miles de euros,
obteniéndose una plusvalia neta de los gastos asociados a la enajenacion por importe de 1.607
miles de euros registrada en el epigrafe “Resultado por enajenacion de inversiones
inmobiliarias” del Estado de Resultado Global Intermedio Resumido Consolidado,
habiéndose en esta fecha cumplido el periodo de 3 afios de mantenimiento exigidos por el
Régimen SOCIMI. Los pasivos financieros asociados a los activos inmobiliarios han sido
cancelados en su totalidad con los fondos obtenidos en la venta.
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A continuacién, se muestra un detalle por epigrafes de los activos y pasivos clasificados como
mantenidos para la venta a 30 de junio de 2018 es el siguiente:

Miles de euros

LE
LE LE . o
LE Retail Logistic Logistic LE Logistic Offices LAR Es.p,ana
. Eloy Inversion
Galaria, Alovera | Alovera Almussafes, o Total
Gonzalo Logistica IV,
S.L.U. y I, Iy 1V, S.L.U.
SLU SLU 27, S.L.U.
T T S.L.U.

Activos no corrientes
mantenidos para la 12.750 67.895 14.281 10.862 38.767 8.751 153.306
venta
Inversiones 10.900 67.110 14.125 10.750 37.500 8.751 149.136
inmobiliarias
Actl_vos financieros no i 785 156 112 65 i 1118
corrientes
Deudores comerciales y 1727 ) ) ) 863 ) 2590
otras cuentas a cobrar
I%fegtlvo y o?ros medios 123 i i i 339 i 462
liquidos equivalentes
Pasivos vinculados con
activos no corrientes 6.010 783 173 125 897 - 7.988
mantenidos para la
venta
Pasivos financieros con
entidades de crédito (*) 4.241 i i i i i 4.241
Otros pasivos corrientes 1.725 783 173 125 299 - 3.105
Acreedores comerciales 44 ) ) ) 598 ) 642

y otras cuentas a pagar

Activos netos no
corrientes mantenidos 6.740 67.112 14.108 10.737 37.870 8.751 145.318
para la venta

*El efecto de valorar a coste amortizado los pasivos financieros por deudas con entidades de crédito, clasificadas como
ANCMV, asciende a 135 miles de euros en el ejercicio 2017.

El detalle de los activos y pasivos clasificados como mantenidos para la venta a 31 de diciembre de
2017 es el siguiente:

Miles de euros

LE Og Xefj Fgeo, \I/_iIIEIaF\Q/Ztr?;;, Lili?l?ll LCEaE?it:,I ! Total
S.L.U. S.A.U. S.L.U.
Activos no corrientes mantenidos para la venta 79.549 12.660 20.149 11.937 124.295
Inversiones inmobiliarias 76.674 11.343 19.313 10.700 118.030
Activos financieros no corrientes 500 135 206 - 841
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.828 2 129 - 1.959
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 547 1.180 501 1.237 3.465
Ef;¥gﬁ i‘g::;gario; C\f’e”n:‘:“"os no corrientes 30.930 4.689 7.718 4.281 47.618
Pasivos financieros con entidades de crédito (*) 30.000 4.502 7.361 4.119 45,982
Otros pasivos corrientes 564 135 206 116 1.021
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 366 52 151 46 615
Activos netos no corrientes mantenidos para la 48.619 7971 12431 7 656 76.677

venta
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*El efecto de valorar a coste amortizado los pasivos financieros por deudas con entidades de crédito, clasificadas como
ANCMV, asciende a 135 miles de euros en el ejercicio 2017.

ACTIVOS FINANCIEROS CON EMPRESAS ASOCIADAS

El detalle de este epigrafe a 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Miles de euros
30 de junio de 2018

Corto Plazo Largo Plazo
Créditos con empresas asociadas 17.952 -
Total Activos financieros con empresas asociadas 17.952 -

Miles de euros
31 de diciembre de 2017

Corto Plazo Largo Plazo
Créditos con empresas asociadas 27.718 2.161
Total Activos financieros con empresas asociadas 27.718 2.161

A 30 de junio de 2018, el Grupo tenia formalizado con empresas asociadas los siguientes créditos:

Miles de euros

Total

Intereses No Préstamo
Sociedad Fecha concesion Principal 31.12.2017 Cancelacion devengados Corriente corriente  a30de
capitalizados junio de
2018
Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. 29/05/2015 40.000 27.718 (10.365) 599 17.952 - 17.952
Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. 11/01/2016 2.000 2.161 (2.167) 6
42.000 29.879 (12.532) 605 17.952 - 17.952

Con fecha 20 de febrero de 2018 se ha producido el pago por parte de Inmobiliaria Juan Bravo
3, S.L. de 5.000 miles de euros, de acuerdo con el calendario de amortizacién del préstamo.

Adicionalmente, el 31 de enero de 2018 la Sociedad Dominante e Inmobiliaria Juan Bravo 3,
S.L. acordaron compensar posiciones y saldos mantenidos entre las partes por importe de 7.465
miles de euros. Durante el ejercicio 2018, se han reconocido ingresos financieros por importe
de 605 miles de euros.
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INVERSIONES CONTABILIZADAS APLICANDO EL METODO DE LA PARTICIPACION

El detalle por sociedades a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 de las inversiones
contabilizadas aplicando el método de la participacion asi como el resultado atribuible al Grupo es el
siguiente:

Miles de euros

30 de junio de 2018 31 de diciembre de 2017
Resultado Resultado
Inversiones atribuible al Inversiones atribuible al
Grupo Grupo
Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. 5.076 (450) 5.526 (2.119)
Total 5.076 (450) 5.526 (2.119)

Las principales magnitudes de la inversion del Grupo contabilizada por el método de la participacion
(homogeneizados al marco normativo aplicable al Grupo) a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de
2017 son las siguientes:

Miles de euros

30 de junio de 2018 31 de diciembre de 2017

Inmobiliaria Juan Inmobiliaria Juan
Bravo 3, S.L. Bravo 3, S.L.

Activos no corrientes 102 102
Activos corrientes 214.640(*)(**) 210.583(*)(**)
Pasivos no corrientes 166.652 4.332
Pasivos corrientes 62.454 206.057
Resultado del ejercicio Ingreso /

(Pérdida) (900)(**) (4.238)(**)

*) Principalmente existencias inmobiliarias.
(**) Dentro del resultado del ejercicio atribuible al grupo, no se consideran en base a la NIC 2 la recuperacién de valor

de las existencias inmobiliarias que a 30 de junio del 2018 ha generado una reversion de deterioro en la sociedad
Inmobiliaria Juan Bravo, S.L. por importe de 1.628 miles de euros (25.007 miles de euros a 31 de diciembre de 2017).
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(10) ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(@)

Clasificacion de los activos financieros por categorias

Los activos financieros que mantiene el Grupo a 30 de junio de 2018 son fianzas depositadas en entes
publicos, cuentas a cobrar con clientes y Administraciones Publicas, depdsitos de efectivo a plazo fijo
y créditos a sociedades asociadas. En el cuadro siguiente se muestran de forma separada a 30 de junio
de 2018 y 31 de diciembre de 2017:

Miles de euros

30 de junio del 2018 31 de diciembre del 2017
No corriente Corriente No corriente Corriente
valor contable Valor Valor Valor
contable contable contable

Activos financieros no corrientes 11.469 - 11.928 -
Derivados (Nota 14) 239 - - -
Activos financieros con empresas
asociadas (nota 8) - 17.952 2.161 27.718
Otros activos financieros - 2.509 - 7.118
Clientes por ventas y prestacion de
servicios 2.734 3.699 - 6.442
Anticipos a proveedores - 1.086 - 774
Otros créditos con Administraciones
Publicas (Nota 19) - 11.777 - 7.197
Total 14.442 37.023 14.089 49.249

Para los activos financieros registrados a coste 0 coste amortizado, el valor contable no difiere del
valor razonable.

A 30 de junio de 2018, la partida “Activos financieros no corrientes” recoge principalmente las fianzas
y depdsitos recibidos de los arrendatarios de los activos inmobiliarios citados en la Nota 6 en sefial de
garantia y que el Grupo ha depositado en los Organismos Pablicos correspondientes.

A 30 de junio de 2018, la partida “Otros activos financieros” recoge principalmente el importe de
2.000 miles de euros pendiente de cobro por la venta de las participaciones de la sociedad LE Offices
Egeo, S.A.

El 12 de marzo de 2018 se procedi6 a la cancelacion del depdsito que la sociedad del Grupo, Lar
Espafia Shopping Centres VIII, S.L.U. (Palmas Altas) tenia registrado por 2.250 miles de euros tras
adquirir la parcela de 12.000 m? a Inmobiliaria Viapol, S.A. (Nota 6).

A 30 de junio de 2018, la partida “Otros créditos con Administraciones Publicas” recoge
principalmente el Impuesto sobre el Valor Afiadido pendiente de devolucién relacionado con las
inversiones realizadas en la promocion de “Palmas Altas” en Sevilla'y “Vidanova Parc” en Valencia.
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Clasificacion de los activos financieros por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros en funcién de sus vencimientos a 30 de junio de 2018 y 31
de diciembre de 2017 es la siguiente:

2018
Miles de euros
Menos de Entrely5

~ ~ Indeterminado Total
1 afo anos
Activos financieros no corrientes - 41 11.428 11.469
Derivados - 239 - 239
Activos financieros con empresas asociadas ~ 17.952 - - 17.952
Otros activos financieros 2.509 - - 2.509
Clientes por ventas y prestacion de
Servicios 3.699 2.734 - 6.433
Anticipos a proveedores 1.086 - - 1.086
Otros créditos con Administraciones
Publicas 11.777 - - 11.777
37.023 3.014 11.428 51.465
2017
Miles de euros
MenONS de Entrg lys Indeterminado Total
1 ano anos
Otros activos financieros no corrientes - 48 11.880 11.928
Actlvqs financieros con empresas 27718 2161 i 29.879
asociadas
Otros activos financieros 7.118 - - 7.118
Clientes por ventas y prestacion de
servicios 6.442 - - 6.442
Anticipos a proveedores 774 - - 774
Otros créditos con Administraciones
Pablicas 7.197 - - 7.197
49.249 2.209 11.880 63.338

Resultados por cateqorias de activos financieros

El importe de las pérdidas y ganancias netas se corresponde con los ingresos obtenidos por el Grupo
en relacién al crédito entregado a la Sociedad Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L., por importe de 605
miles de euros (1.846 miles de euros en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio del 2017),
a los ingresos obtenidos por los depoésitos realizados en entidades financieras que han generado
ingresos financieros por importe de 2 miles de euros (14 miles de euros en el periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio del 2017) y a los ingresos por la valoracion de los derivados financieros que
han ascendido a 24 miles de euros (456 miles de euros en el periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio del 2017).
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EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdésitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que fuesen facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen
las inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicion.

PATRIMONIO NETO

Capital

A 30 de junio de 2018 el capital social de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. asciende a 189.527
miles de euros (185.248 miles de euros a 31 de diciembre de 2017) y esté representado por 94.763.534
acciones nominativas (92.624.097 acciones nominativas a 31 de diciembre de 2017), representadas
por medio de anotaciones en cuenta, de 2 euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas
y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.

El valor de cotizacion a 30 de junio del 2018 es de 9,56 euros por accion y la cotizacién media del
primer semestre de 2018 ha sido de 9,22 euros por accion.

Los principales accionistas de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2018 son los siguientes:

2018

LVS I Lux X1l S.a.r.l 19,60%
Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. 9,99%
Franklin Templeton Institutional, LLC 7,91%
Brandes Investment Partnerts, L.P. 5,03%
Threadneedle Asset Management Limited 5,02%
Blackrock INC. 3,68%
Santa Lucia S.A. Cia. de Seguros 3,11%
Otros accionistas con participacion inferior al 3% 45,66%

100,0%

Con fecha 7 de mayo de 2018 el Consejo de Administracion ha aprobado aumentar el capital social
por importe nominal de 20.924 miles de euros mediante la emisidn de acciones (2.139.437 acciones
ordinarias de 2 euros de valor nominal) y una prima de emision por importe de 16.645 miles de euros.
Dicha ampliacion de capital ha sido suscrita por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. en
cumplimiento de lo previsto en el Investment Management Agreement el cual establece que el gestor
invierta los honorarios recibidos netos de impuestos en concepto de performance fee y divestment fee
en la suscripcion de la ampliacién de capital que lleve a cabo la Sociedad Dominante conforme a los
términos del citado acuerdo. Dicha ampliacion de capital se ha llevado a cabo con exclusion de derecho
de suscripcion preferente y delegacion en el Consejo de Administracion para la ejecucion del acuerdo.
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A la fecha de formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
la ampliacion de capital se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Prima de emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacion del saldo
de la prima de emision para ampliar capital y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como consecuencia de su distribucion no se
sitlen los fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra del capital social.

Con fecha 19 de abril de 2018 se ha aprobado el reparto de dividendos del ejercicio 2017 con cargo a
prima de emision por importe de 27.714 miles de euros, siendo el efecto de la tenencia de acciones
propias de 21 miles de euros.

A 30 de junio de 2018 la prima de emision del Grupo asciende a 476.301 miles de euros (487.349
miles de euros a 31 de diciembre del 2017).

Otras reservas
El detalle de este epigrafe a 30 de junio de 2018 es el siguiente:

Miles de euros
30 de junio de 31 de diciembre

2018 de 2017
Reserva legal 2.969 1.047
Reservas de la Sociedad Dominante 1.671 4573
Reservas consolidadas 225.340 105.994
Otras aportaciones de socios 240 240
230.220 111.854

Reserva legal

A 30 de junio de 2018 la reserva legal de la Sociedad Dominante asciende a 2.969 miles de euros
(1.047 miles de euros a 31 de diciembre del 2017).
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Ajustes por cambio de valor

Este epigrafe del estado de situacion financiera consolidado recoge el importe de las variaciones de
valor de los derivados financieros designados como instrumentos de cobertura de flujo de efectivo. El
movimiento del saldo de este epigrafe en el periodo de seis meses se presenta a continuacion:

Miles de
Euros
31 de diciembre del 2017 (1.663)
Cambios en el valor razonable de las coberturas en el
ejercicio imputados directamente a patrimonio neto 511
Otras trasferencias a la cuenta de resultados 340
30 de junio de 2018 (1.492)
Autocartera

A 30 de junio de 2018, la Sociedad Dominante mantiene acciones propias por un valor de 340 miles
de euros. EI movimiento habido durante el periodo de seis meses ha sido el siguiente:

NUmero de .
acciones Miles de euros
31 de diciembre de 2017 19.880 175
Altas 1.353.611 12.516
Bajas (1.337.482) (12.351)
30 de junio de 2018 36.009 340

Con fecha 5 de febrero de 2014, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante autorizé al Consejo
de Administracion la adquisicion de acciones de la Sociedad Dominante, hasta un maximo del 10%
del capital social. Dicha autorizacion, fue ratificada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Dominante celebrada el 19 de abril de 2018.

El precio medio de venta de las acciones propias ha sido de 9,26 euros por accion. El resultado del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018 ha ascendido a 33 miles de euros que ha sido
registrado dentro del epigrafe Otras reservas del estado de situacidn financiera resumido consolidado.

La Sociedad Dominante tiene formalizado un acuerdo de liquidez con un intermediario financiero de
conformidad con lo previsto en la Circular 3/2007, de 19 de diciembre de la Comision Nacional del
Mercado de Valores sobre los contratos de liquidez a los efectos de su aceptacion como practica de
mercado y demas normativa aplicable, por la que se mantiene un importe no disponible de 500 miles
de euros en la tesoreria y un maximo de 63.000 acciones para la compra venta de acciones propias.

Dividendos pagados

Con fecha 19 de abril de 2018, la Junta General de Accionistas aprobo la distribucion del resultado de
la Sociedad Dominante segln la propuesta formulada por los administradores de la Sociedad
Dominante, con fecha de acuerdo 23 de febrero de 2018. La distribucién es la siguiente:
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Euros

Bases de reparto

Beneficio del ejercicio 19.211.128,53

Prima de emisién 27.713.695,30
Distribucion:

Reserva legal 1.921.112,85

Dividendos 45.000.000,00

Reserva voluntaria 3.710,98

Con fecha 19 de abril de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd el reparto de un dividendo de
17.286 miles de euros, a razén de 0,187 euros por accion (considerando la totalidad de las acciones
emitidas) con cargo a resultado del ejercicio 2017 y 27.714 miles de euros, a razén de 0,299 euros por
accion (considerando la totalidad de las acciones emitidas) con cargo a prima de emision. El importe
repartido ha ascendido a 44.966 miles de euros (una vez deducido el importe correspondiente a la
autocartera, que no sale del patrimonio neto de la Sociedad Dominante, y que asciende a 13 miles de
euros correspondientes al reparto de dividendos con cargo a resultados y a 21 miles de euros
correspondientes al reparto de dividendos con cargo a prima de emision), considerando el importe por
accion aprobado y las acciones en circulacion en el momento de la aprobacion por parte de la Junta de
Accionistas el 19 de abril del 2018 y ajustandose la diferencia por el mayor nimero de acciones propias
con cargo a “Prima de emision”. El importe del dividendo distribuido ha sido pagado en su totalidad
el 18 de mayo de 2018.

BENEFICIO POR ACCION

Basico

Las ganancias por accion basicas se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El detalle del calculo de las ganancias por accién es como sigue:

Miles de euros

30 de junio de 30 de junio de
2018 2017
Beneficio del ejercicio atribuible a los tenedores de instrumentos 43.855 64.997
de patrimonio neto de la Sociedad Dominante
N° medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion (en
titulos) 92.625.732 90.608.987
Ganancias o Pérdidas por accion basicas (euros) 0,47 0,72

El nimero medio de acciones ordinarias en circulacién se calcula como sigue:

30 de junio de 30 de junio de
2018 2017
Acciones ordinarias 94.763.534 92.624.097
Efecto promedio de las acciones propias y ampliaciones (2.137.802) (2.015.110)
Numero medio ponderado de acciones ordinarias 92 625,732 90.608.987

en circulacion a 30 de junio (en titulos)

44



(b)

(14)

LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Diluido

Las ganancias por accién diluidas se calculan ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad Dominante y el nmero medio ponderado
de acciones ordinarias en circulacion por todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones
ordinarias potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones
ordinarias potencialmente dilutivas. La Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones
ordinarias potencialmente dilutivas.

PASIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases a 30 de junio de 2018 y 31 de
diciembre de 2017 es como sigue:

30 de junio de 2018
No corriente Corriente

Valor contable Valor contable

Valorados a coste amortizado:
Pasivos financieros por emision de obligaciones y otros

X 138.929 1.435
valores negociables
Pasivos financieros con entidades de crédito 398.954 22.896
Valorados a valor razonable:
Derivados 853 1.291
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
- 7.988
(Nota 3)
Otros pasivos no corrientes - fianzas 16.930 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Acreedores comerciales - 24.129
Otras cuentas a pagar con la Administracion Publica - 3.248
Total pasivos financieros 555.666 60.987
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Valorados a coste amortizado:
Pasivos financieros por emision de obligaciones y otros
valores negociables
Pasivos financieros con entidades de crédito
Valorados a valor razonable:
Derivados
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
(Nota 3)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Otros pasivos no corrientes - fianzas
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Acreedores comerciales
Otras cuentas a pagar con la Administracién Publica

Total pasivos financieros

Clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos

31 de diciembre de 2017

No corriente

Corriente

Valor contable

Valor contable

138.787 3.482
361.165 5.580
831 1.267

- 47.618

- 7.505

16.221 147

- 36.967

- 1.950
517.004 104.516

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de

2017 es el siguiente:

30 de junio del 2018 (*)

Miles de euros

1 afio 2 afios 3 afios 4 afios

Maés de 5 afios

Indeterminado

Total

Pasivos

financieros por

1.435 - - -

emision de bonos

(@)

Pasivos

financieros con

22.896 45.771 64.814 106.097

entidades de
crédito (a)

Derivados

Pasivos

1.291 923 77 (191)

vinculados con
activos no
corrientes

7.988 - - -

mantenidos para
la venta (Nota 3)
Otros pasivos no
corrientes -
fianzas
Acreedores
comerciales y
otras cuentas a
pagar

Total

27.377

138.929

182.272

44

16.930

140.364

421.850

2.144

7.988

16.930

27.377

60.987

46.694

64.891

105.906

321.245

16.930

616.653
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(*) Considerando los ejercicios por periodos de junio a junio.

31 de diciembre del 2017

Miles de euros

1 afio 2 afios 3 aflos Mas~ de’5 Indeterminado Total
anos

Pasivos financieros por 3.482 - - - 138.787 - 142269
emision de bonos (a)
Pasivos financieros con 5.580 5.445 72.127 4999 278504 - 366.745
entidades de crédito (a)
Derivados 1.267 - - - 831 - 2.098
Pasivos vinculados con
activos no corrientes 47 618 i i i ) i 47618
mantenidos para la
venta (Nota 3)
Otros pasivos 147 : . : - 16221  16.368
financieros - fianzas
Pgsn{os por impuesto i i i i ) 14.613 14.613
diferido
Acreedores comerciales 38.917 i i i ) i 38.917
y otras cuentas a pagar
Deudas con empresas 7505 i i i ) i 7505
del grupo
Total 104.516 5.445 72.127 4,999 418.212 30.834  636.133

(a) El efecto de valorar los pasivos financieros por bonos y deudas con entidades de crédito a coste amortizado
asciende a 1.070 miles de euros y 5.794 miles de euros a 30 de junio de 2018 (1.213 miles de euros 'y 7.111 miles
de euros a 31 de diciembre del 2017).

(c) Caracteristicas principales de préstamos y deudas
Los términos y condiciones de los préstamos y deudas son como sigue:
Miles de
euros
Coste Pasivos
amortizado  vinculados
e intereses a ANCMV Garantia
pendientes a
de pagoa30 30.06.2018
Afio de de junio de
Entidad Moneda Tipo efectivo vencimiento concedido 2018
LE Retail As Centro
Termas, Euro EURIP%E%?’M * 25-jun-20 36.931 - comercial As
S.L.U. ' Termas (ii)
LE Retail EI EURIBOR 3M + . Centro
Rosal. S.LU Euro 1.75% 07-jul-30 49.243 - Comercial El
g 1970 Rosal (ii)
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Miles de
euros
Coste Pasivos
amortizado  vinculados
e intereses a ANCMV Garantia
pendientes a
de pagoa30 30.06.2018
Afio de Importe de junio de
Entidad Moneda Tipo efectivo vencimiento concedido 2018
0, -
LE Retail L75 A’m(:ﬁsitg)d 14 Mediana
Galaria, Euro Posteriormente 3M 14-dic-29 4.200 - 4,124  comercial
S.L.U. +1,75% Galaria (i)(ii)
0,
LE Offices bof Edificio de
Joan Miré 21, Euro EURIBOR 3M + 23-dic-20 9.800 9.735 - oficinas Joan
S.L.U. 1.75% Miré (i)(ii)
. Centro
LE Retail .
EURIBOR 3M + commercial
g/lle_gl&jpark, Euro 1.7% 24-feb-23 97.000 95.911 " Megapark
B (DG (iii)
. Centro
LE Retail .
EURIBOR 3M + commercial
g/lleigapark, Euro 17% 24-feb-23 4.675 4.461 " Megapark
B (D)) (iii)
- Centro
LE Retail .
Megapark, Euro EURIBOR 3M + 24-feb-23 3.575 - . commercial
SLU 1,7% Megapark
B () (i)(iii)
LE Retail Centro
Sagunto, Euro EURIZB%T/SM * 14-sep-20 24.000 5.436 - comercial
S.L.U. o Vidanova
LE Retail Centro
Portal de la EURIBOR 3M + 17-may- comercial
Marina, Euro 0,88% 2020 66.000 32.939 " Portal de la
S.L.U. Marina (ii)
Centro
LE Retail comercial
Gran Via de Euro EUR'f%f/W * 1‘;'(;23“ 82.400 80.548 - Gran Viade
Vigo, S.A.U. 1970 Vigo
(D)) (iii)
1,52% (hasta el 2- P
LE Retail Junio-17) 02-mar- C%rr?qlé(recial
Vistahermosa Euro Posteriormente 2022 21.550 21.165 “ Vistahermosa
S.L.U. EURIBOR 3M + .
1.85% (1))
1,80%/1,93%( hasta
LE Retail el 23 de noviembre Parque
. de 23-may- ue
Abadia Euro ; 42.060 40.986 - Comercial
g 2020)Posteriormente
s.LU. )Posteri 2024 Abadia (i)(ii)
EURIBOR 3M +
1,75%
Lar Espafia
Real Estate Euro FURIBOR 12M* 10 may- 25.000 17.083 - -
SOCIMI, S.A. 7
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Miles de
euros
Coste Pasivos
amortizado  vinculados
e intereses a ANCMV Garantia
pendientes a
de pagoa30 30.06.2018
Afio de Importe de junio de
Entidad Moneda Tipo efectivo vencimiento concedido 2018
EURIBOR 3M +
Lar Espafia 2,25% (en periodo Parque
Shopping de construccion), . Comercial
Centres VIII, Euro posteriormente 29-jun-25 98.500 ) " Palmas Altas
S.L.U. EURIBOR 3M (@i)(ii)
+2,2%
LE Retail Parque
Rivas, S.L.U. Euro Tipo Fijo 2,28% 30-jun-20 27.500 27.412 - Comercial
(@) Rivas (i)(ii)
421.850 4.124

(i) Adicionalmente a la garantia hipotecaria del préstamo, la Sociedad Dominante ha constituido prenda sobre acciones,
cuentas corrientes y cuentas de crédito derivados de los contratos de arrendamiento del inmueble.

(i) En relacion con los préstamos hipotecarios mencionados, existen determinadas clausulas vinculadas al mantenimiento
del ratio LTV "Loan To Value" inferior a porcentajes de entre el 50% y el 70%, siendo necesario en caso contrario supuesto
de vencimiento anticipado de parte o totalidad de la deuda. Adicionalmente los préstamos correspondientes a las sociedades
LE Retail Alisal, S.L.U., LE Retail As Termas, S.L.U., LE Retail El Rosal, S.L.U., LE Retail Galaria, S.L.U., LE Offices Joan
Mird 21, S.L.U., LE Retail Megapark, S.L.U., LE Retail Portal de la Marina, S.L.U., LE Retail Villaverde, LE Retail Gran
Via de Vigo, S.A.U., LE Retail Vistahermosa, S.L.U., LE Retail Abadia, S.L.U. y LE Retail Rivas, S.L.U. cuentan con
clausulas de mantenimiento de un Ratio de Cobertura de la Deuda minimo de entre el 1,1% y el 2,65%, siendo en caso
contrario supuesto de vencimiento anticipado de parte o totalidad de la deuda.

(iii) Adicionalmente a los ratios anteriormente mencionados, existen clausulas vinculadas al mantenimiento del coeficiente
de ocupacion del centro comercial superior al 80%-85%, siendo en caso contrario supuesto de vencimiento anticipado de
parte o totalidad de la deuda.

Los gastos financieros devengados por los bonos en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2018 han ascendido a 2.156 miles de euros. Siendo el efecto del coste amortizado de los mismos
143 miles de euros. Los intereses devengados y no pagados a 30 de junio de 2018 ascienden a 1.435
miles de euros.

Los gastos financieros devengados por los préstamos en el periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2018, han ascendido a 4.539 miles de euros, siendo el efecto del coste amortizado de los
mismos 711 miles de euros. Los intereses devengados y no pagados a 30 de junio de 2018 ascienden
a 516 miles de euros.

Las principales variaciones ocurridas en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
son las siguientes:

(@) Con fecha 6 de febrero de 2018, el Grupo adquirié “LE Retail Rivas, S.L.U” que mantiene un
contrato de préstamo con la entidad Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. por un importe total
de 27.500 miles de euros y vencimiento a 5 afios. El préstamo devenga intereses
trimestralmente, a un tipo de interés fijo del 2,28%, que seran abonados el tltimo dia del Periodo
de Interés.
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(b) Con fecha 7 de mayo de 2018, la sociedad del Grupo “LE Retail Sagunto, S.L.U.” ha dispuesto
de un importe de 5.423 miles de euros del contrato de préstamo firmado con la entidad
Caixabank, S.A., el cual cuenta con un importe maximo total de 24.000 miles de euros. El
préstamo tiene la finalidad de financiar parcialmente los costes de inversién necesarios para la
promocién del centro comercial propiedad de la sociedad no cubiertos por las aportaciones de
fondos propios y financiar el pago de las comisiones, impuestos y gastos inherentes al
otorgamiento de los documentos de financiacion. El importe del crédito desembolsado que esté
pendiente de devolucion en cada momento devengara intereses dia a dia, desde la fecha del
contrato, 14 de septiembre de 2017, hasta que resulte integramente amortizado, sobre la base de
un afio de 360 dias. Los intereses se calcularan por dias naturales transcurridos en cada periodo
de intereses, incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo, bajo el céalculo de Euribor 3M
maés un margen de 2,1%.

(c) Con fecha 16 de mayo de 2018, la Sociedad Dominante Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A:
firmd una linea de crédito con Bankinter por importe de 25.000 miles de euros del cual se puede
disponer hasta el limite fijado en cada momento mediante cheques, Ordenes de transferencia,
cargo de efectos en cuenta o cualquier otro mandato de pago admitido por Bankinter. La fecha
de vencimiento en la que debe quedar totalmente reembolsado es el 16 de mayo de 2019. El
devengo de intereses es trimestral y el tipo de interés es EURIBOR a 12 meses mas un
diferencial de 1,20%. Cuenta con comisiones por exceso de saldo del 4,5%. Durante el ejercicio
2018 se han producido disposiciones de la misma por importe de 17.083 miles de euros.

(d) Confecha 29 de junio 2018, la sociedad del Grupo “Lar Espafia Shopping Centres VIII, S.L.U.”
firmo un contrato de préstamo sindicado, con la entidad Banco Santander, S.A. actuando de
banco agente, por un importe maximo total de 98.500 miles de euros. El préstamo tiene la
finalidad de financiar parcialmente los costes de inversion necesarios para la promocion del
centro comercial propiedad de la sociedad no cubiertos por las aportaciones de fondos propios
y financiar el pago de las comisiones, impuestos y gastos inherentes al otorgamiento de los
documentos de financiacién. El importe del crédito desembolsado que esté pendiente de
devolucion en cada momento devengara intereses dia a dia, desde la fecha del contrato hasta
gue resulte integramente amortizado, sobre la base de un afio de 360 dias. Los intereses se
calcularan por dias naturales transcurridos en cada periodo de intereses, incluyendo el primer
dia y excluyendo el ultimo, bajo el calculo de Euribor 3M mas un margen de 2,25% durante el
periodo de construccion, posteriormente un margen del 2,2%. A 30 de junio de 2018 no se
encuentra ninguna cantidad dispuesta.

Los contratos de financiacion suscritos, asi como los bonos corporativos emitidos por el Grupo exigen
el cumplimiento de ciertos ratios financieros. Los administradores estiman que se cumplen a 30 de
junio de 2018 y prevén que se cumpliran satisfactoriamente durante la vigencia de los contratos.
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Instrumentos financieros derivados

Los derivados contratados por el Grupo a 30 de junio del 2018 y 31 de diciembre del 2017 y sus
valores razonables a dichas fechas son los siguientes (en miles de euros):

Miles de euros

Tipo de Valor Valor
interés razonable razonable
contratado 30.06.2018 31.12.2017 Nocional Vencimiento
"SE Ef}a" El Rosal 0,44% 710 833 50.000 2020
"SE Ef}a” As Termas, 0,53% 611 637 37.345 2020
LZElOSfffeJ Joan Miro 0,41% 143 141 9.800 2020
"E E‘f}a" Megapark, 0,22% (239) (125) 97.000 2023
"E E‘f}a" Megapark, 0.35% 19 25 4675 2023
L\sigRgt""S" f{j‘” Viade 0,29% 650 582 82.400 2022
LE Retail
0,
Victahermosa, S.L.U 0,12% 11 5 21,550 2022
1.905 2.098

No se han producido variaciones adicionales a las oscilaciones en el valor razonable de los
instrumentos derivados en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.

Las relaciones de cobertura correspondientes a los instrumentos financieros de cobertura de tipo de
interés contratados por las sociedades del Grupo LE Retail El Rosal, S.L.U, LE Retail As Termas,
S.L.U.y LE Retail Megapark, S.L.U. han sido calificadas como no efectivas. En este sentido, el Grupo
ha procedido a imputar al estado de resultado consolidado la variacion en el valor razonable de dichos
instrumentos por un importe de 181 miles de euros positivos (613 miles de euros positivos a 30 de
junio de 2017). Adicionalmente a 30 de junio de 2018 el impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias
del reciclaje del importe en patrimonio neto de los instrumentos financieros de LE Retail El Rosal,
S.L.U.y LE Retail As Termas, S.L.U. asciende a 157 miles de euros de pérdidas, (157 miles de euros
a 30 de junio de 2017).

El importe de las liquidaciones trimestrales de los instrumentos financieros de cobertura efectivos y
no efectivos ha ascendido a 442 miles de euros y 624 miles de euros respectivamente.
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El efecto en el pasivo y en la cuenta de pérdidas y ganancias antes de impuestos de la variacion de 50
puntos basicos en la tasa de interés estimada seria el siguiente:

Miles de euros
Resultado antes de

Escenario Pasivo Patrimonio Neto impuestos
Consolidado
Aumento tasa de interés en 5% 5.652 (2.220) (3.432)
Disminucion tasa de interés en 5% (4.849) 1.890 2.959

OTROS PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

En el epigrafe de otros pasivos financieros no corrientes la Sociedad incluye 16.930 miles de euros a
30 de junio de 2018 (16.221 miles de euros a 31 de diciembre del 2017), correspondientes a las fianzas
y garantias entregadas al Grupo por los diferentes arrendatarios de los locales de los activos
inmobiliarios. Dicho importe supone, como norma general dos meses de alquiler, y seran devueltos a
la finalizacion de los contratos.

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre
de 2017 es como sigue:

Miles de euros

2018 2017
Acreedores comerciales (a) 16.980 25.797
Acreedores comerciales, empresas vinculadas (b) 7.041 11.128
Anticipos de clientes - 41
Remuneraciones pendientes de pago 108 136
Otras cuentas a pagar con la Administracion Publica 3.248 1.815
27.377 38.917

(@) El epigrafe “Acreedores comerciales” a 30 de junio del 2018, incluye 4.595 miles de euros
correspondientes a importes pendientes de pago por inversiones inmobiliarias realizadas en
2018 (Nota 6).

(b)  El epigrafe “Acreedores comerciales, empresas vinculadas” incluye un importe de 6.667 miles
de euros relacionados con la remuneracion fija y la remuneracién variable a pagar al gestor y
devengados en el ejercicio (Nota 23).
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(17) POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

(@)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo
de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de
gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata
de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Alta Direccion del Grupo con arreglo a politicas aprobadas
por el Consejo de Administracién. La Alta Direccion identifica, evalta y cubre los riesgos financieros
en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. EI Consejo proporciona politicas
escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concretas tales como, riesgo de
mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversion del excedente de liquidez.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta
puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas para minimizar dicho impacto en su
situacion financiera.

La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que el
Grupo realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

— Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econémicos
modificando las variables clave que pueden afectar al grupo (tipos de interés, precio de las
acciones, % de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.).

— ldentificacion de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

— Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: Se tendra en cuenta el horizonte temporal
del analisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales.

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. EI Grupo tiene politicas para
limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicidn al riesgo en la recuperacion de créditos
se administra como parte de las actividades normales.

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el analisis individual por areas de negocio, se identifican retrasos en
los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

Riesgo de liguidez

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros
activos financieros.

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Grupo.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo
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El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la distribucion de la financiacién recibida a
tipo fijo y variable. La politica del Grupo consiste en mantener la financiacion neta no corriente
recibida de terceros a tipo fijo. Para obtener este objetivo, el Grupo realiza operaciones de permutas
financieras de tipo de interés que son designadas como operaciones de cobertura de los préstamos
correspondientes.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1 de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017, la
Sociedad Dominante y una parte de sus sociedades dependientes estan acogidas al régimen fiscal
especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
En el ejercicio 2017 finalizé el periodo transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos por el régimen ha devenido en obligatorio. Entre las obligaciones que la Sociedad
Dominante debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza méas formalista
tales como la incorporacion del término SOCIMI a la denominacidn social, la inclusién de
determinada informacion en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacién en un
mercado bursétil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacion de estimaciones y la
aplicacién de juicio por parte de la Direccion (determinacion de la renta fiscal, test de rentas, test de
activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen
SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de
la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las consultas planteadas por distintas
empresas. En este sentido, la Direccion del Grupo, estima que cumplira los requisitos establecidos por
el régimen SOCIMI, o subsanaré los eventuales incumplimientos en los periodos contemplados por el
mismo.
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(18) DESGLOSES SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS

(@)

FINANCIEROS Y NO FINANCIEROS

Activos vy Pasivos valorados a valor razonable

El detalle de los activos y pasivos valorados a valor razonable y la jerarquia en la que estan clasificados
a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Miles de euros

2018
Inversiones
Inmobiliarias ANCMV Total

Nivel 3 Nivel 3 Nivel 3
Valoraciones a valor razonable recurrentes
Inversiones inmobiliarias
Centros comerciales
- Terrenos 343.642 5.163 348.805
- Construcciones 920.197 5.737 925.934
Edificios de oficinas
- Terrenos 15.176 9.562 24.738
- Construcciones 44.814 27.938 72.752
Naves industriales
- Terrenos - 14.258 14.258
- Construcciones - 86.477 86.477
Total Activos valorados a valor razonable de forma recurrente 1.323.829 149.135 1.472.964

Miles de euros
2017
Inversiones
Inmobiliarias ANCMV Total

Nivel 3 Nivel 3 Nivel 3
Valoraciones a valor razonable recurrentes
Inversiones inmobiliarias
Centros comerciales
- Terrenos 325.989 16.362 342.351
- Construcciones 803.031 24.994 828.025
Edificios de oficinas
- Terrenos 24.738 32.937 57.675
- Construcciones 60.712 43.737 104.449
Naves industriales
- Terrenos 14.258 - 14.258
- Construcciones 77.622 - 77.622
Total Activos valorados a valor razonable de forma recurrente 1.306.350 118.030 1.424.380

En relacién con los pasivos a valor razonable, el Unico que tiene dicha consideracion son los
instrumentos derivados descritos en la Nota 14, cuya clasificacion corresponde al Nivel 2 de jerarquia.

Durante el ejercicio no se han producido traspasos de activos y pasivos entre los diferentes niveles.
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Las principales hipétesis utilizadas en el calculo del valor razonable de los activos inmobiliarios a 30

de junio de 2018 fueron las siguientes:

Rendimiento neto Rendimiento Tasa de
inicial (Net Initial neto final (Net descuento(*)
Yield) exit Yield)

Centros comerciales y medianas comerciales 4,95% - 7.15%

Edificios de oficinas 0,56% - 4,06%

Naves logisticas 6,31% - 7,40%

5,35% - 7,29%
4,27% - 5,75%

6,23% - 8,17%

7,80% - 11,93%
5,36% - 7,75%

8,17% - 9,51%

(*) Sin tener en cuenta los datos correspondientes a los activos en construccion Sagunto, Cheste y VidaNova Parc.

El efecto de la variacion de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad exigida, calculadas como
renta sobre el valor de mercado de los activos, en el activo consolidado y en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, con respecto a las inversiones inmobiliarias, seria el siguiente:

Miles de euros
Resultado neto

Activo Consolidado
Aumento de la tasa de rentabilidad en un cuarto de punto (56.848) (56.848)
Disminucion de la tasa de rentabilidad en un cuarto de 53.995 53.995

punto

(19) SALDOS CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Miles de euros

Saldos deudores 30.06.2018 31.12.2017

Hacienda Publica deudora por IVA 10.637 5.277

Hacienda Publica, otras retenciones practicadas 1.140 1.920
11.777 7.197

Miles de euros

Saldos Acreedores 30.06.2018 31.12.2017
Hacienda Publica, acreedora por IVA 1.266 1.709
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 1.784 66
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto sobre 187 34
Sociedades
Organismos de la Seguridad Social acreedores 11 6

. . A 17.201 14.613
Pasivos por impuesto diferido

20.449 16.428
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A 30 de junio de 2018 la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes se encuentran acogidas
al régimen fiscal SOCIMI, a excepcion de la sociedad LE Retail Rivas, S.L.U., adquirida por el Grupo
con fecha 6 de febrero de 2018 (nota 3). LE Retail Rivas, S.L.U., tiene previsto solicitar su acogimiento
al régimen fiscal especial SOCIMI antes de septiembre 2018, de forma que su acogimiento goce de
efectos retroactivos a 1 de enero de 2018.

INGRESOS ORDINARIOS

El detalle de ingresos ordinarios se ha presentado en la Nota 4, conjuntamente con la informacion por
segmentos.

OTROS INGRESOS

Durante el ejercicio 2018, el Grupo recoge otros ingresos por importe de 2.450 miles de euros, de los
cuales 814 miles de euros corresponden a cesiones temporales de espacios comunes de los centros
comerciales y 1.636 miles de euros a otros conceptos.

La facturacion a los arrendatarios incluye refacturaciones por gastos comunes (comunidad de
propietarios, servicios...), por importe de 11.340 miles de euros. Dicho importe se presenta de acuerdo
a su naturaleza, compensando el gasto por dichos conceptos en el epigrafe de “Otros gastos” en el
estado de resultado global resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2018.

OTROS GASTOS

Los detalles de “Otros gastos” a 30 de junio de 2018 y 30 de junio de 2017 son como sigue:

Miles de euros

2018 2017
Servicios de profesionales independientes 31.716 10.286
Primas de seguros 309 184
Gastos bancarios 31 129
Publicidad y propaganda 404 412
Suministros 204 217
Tributos 2.338 2.314
Variacion provisiones por deterioro de valor e incobrabilidad
de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 29 ©)
y
Retribucion al Consejo de Administracién(*) 295 217
Otros resultados 1.316 1.968
36.642 15.718

Dentro de la partida “Servicios de profesionales independientes” se recoge principalmente el importe
correspondiente a la remuneracion de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.L., gestor de los activos
del Grupo (Nota 23a).

(*) Incluye la retribucion al Secretario no consejero.
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(23) SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

(@) Saldos con empresas asociadas y vinculadas

El detalle de los saldos con empresas asociadas y vinculadas a 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre
de 2017 son los siguientes:

Miles de euros
30 de junio de 2018

Sociedades Asociadas Otras partes vinculadas
Grupo Lar
Inmobiliaria Juan Bravo 3, Inversiones Gentalia, Total
S.L. Inmobiliarias, S.L.
S.A.
Créditos a empresas asociadas 17.952 - - 17.952
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar - 6.667 374 7.041
Miles de euros
31 de diciembre de 2017
Sociedades Asociadas Otras partes vinculadas
Grupo Lar
Inmobiliaria Juan Bravo 3, Inversiones Gentalia, Total
S.L. Inmobiliarias, S.L.
S.A.

Créditos a empresas asociadas 27.718 - - 27.718
Deut_ias con empresas del grupo y 7505 ) ) 7505
asociadas
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar - 10.749 434 11.183
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Transacciones con empresas asociadas y vinculadas

Con fecha 19 de febrero de 2018 la Sociedad Dominante ha suscrito un acuerdo con su sociedad
gestora, Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. (la "Sociedad Gestora™), con el objeto de novar los
términos del contrato de gestion de inversiones o Investment Manager Agreement (IMA). Conforme
a la referida novacion, el IMA tendra una efectividad de 4 afios a contar desde el 1 de enero de 2018.
Adicionalmente, la estructura de las comisiones correspondientes a la Sociedad Gestora (comision fija
0 base fee y comisidon variable o performance fee) ha sido modificada. A partir del ejercicio 2018, el
base fee a abonar a la Sociedad Gestora se calculara sobre la base de un importe anual equivalente al
gue resulte mas elevado entre (i) 2 millones de euros, o (ii) la suma de (a) el 1.00% del valor del EPRA
NAYV (EPRA net asset value) (excluyendo efectivo neto) a 31 de diciembre del ejercicio anterior hasta
un importe inferior o igual a 1.000 millones de euros, y (b) el 0,75% del valor del EPRA NAV
(excluyendo efectivo neto) a 31 de diciembre del ejercicio anterior en relacion con el importe que
supere los 1.000 millones de euros. Igualmente, a partir del ejercicio 2018 el performance fee a abonar
a la Sociedad Gestora se calculard en funcion del EPRA NAV vy de la capitalizacion bursatil de la
Sociedad, y se encontrara sujeto a un limite total equivalente al 3% del EPRA NAYV de la Sociedad a
31 de diciembre del ejercicio precedente.

En relacion con el importe fijo devengado por el gestor, éste ha ascendido a 4.328 miles de euros (neto
de los gastos descontados en base al contrato de gestion formalizado entre las partes y que han
ascendido a 428 miles de euros) (4.482 miles de euros a 30 de junio de 2017), de los cuales a 30 de
junio de 2018 se encontraban pendientes de pago 1.385 miles de euros. (749 miles de euros a 31 de
diciembre de 2017).

En relacion con el importe variable, a 30 de junio de 2018, los Administradores de la Sociedad
Dominante tomando como base el retorno del accionista anual estimado en el plan de negocio de la
compafiia, han procedido a provisionar un “Performance fee” por importe de 5.282 miles de euros.

El gestor tenia derecho, conforme al Investment Manager Agreement (IMA) original, a percibir un
honorario vinculado a la venta de inversiones inmobiliarias, cuando estas supusieran un importe igual
0 superior a 100 millones de euros. En este sentido, el gestor ha devengado en el ejercicio 2018 un
importe de 17.898 millones de euros derivado de las ventas que han tenido lugar en el mismo.

El Grupo tiene formalizado un contrato con la sociedad vinculada Gentalia 2006, S.L. para la
prestacion de servicios relacionados con gestion y administracion de los activos inmobiliarios. A 30
de junio de 2018 el gasto por este concepto asciende a 1.571 miles de euros (809 miles de euros a 30
de junio de 2017).

Tal y como se menciona en la Nota 8, durante los seis primeros meses del ejercicio 2018 se ha
devengado un ingreso financiero correspondiente a los préstamos suscritos entre la Sociedad
Dominante e Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. por un importe de 605 miles de euros.

Informacion relativa a administradores de la Sociedad Dominante y personal de alta direccion
del Grupo

Las retribuciones percibidas a 30 de junio de 2018 y 30 de junio de 2017 por los miembros del Consejo
de Administracion y de la Alta Direccion de la Sociedad, clasificadas por conceptos, han sido los
siguientes:
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Miles de euros

2018
Retribucion
Pagos
. personas
Primas . basados en o
. Otros Planes de Indemnizaciones . fisicas que
Sueldos Dietas . instrumentos
conceptos  pensiones por cese representan
seguro de ala
patrimonio sociedad
Consejo de - 295 - - 135* - - -
Administracion
Alta Direccion 237 - - - - - - -
Miles de euros
2017
Retribucion
Pagos
. personas
Primas o basados en T
. Otros Planes de Indemnizaciones . fisicas que
Sueldos Dietas . instrumentos
conceptos  pensiones por cese representan
seguro de ala
patrimonio sociedad
Consejo de - 217 - - 42* - - -

Administracion
Alta Direccion 189 - - - - - - -

*El importe correspondiente a las primas de seguros corresponde al Consejo de Administracion y a la Alta Direccion de la
empresa.

Las dietas al Consejo de Administracion incluyen 42 miles de euros de dietas del Secretario no
consejero del Consejo de Administracion (38 miles de euros a 30 de junio de 2017).

A 30 de junio de 2018 la compafiia tiene siete Consejeros, seis hombres y una mujer (a 31 de diciembre
de 2017 la compaiiia tenia siete Consejeros, seis hombres y una mujer).

A 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017, el Grupo no tiene obligaciones contraidas en materia
de pensiones y seguros de vida respecto a los miembros antiguos o actuales del Consejo de
Administracién y de la Alta Direccidon de la Sociedad Dominante.

A 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017, no existen anticipos ni créditos concedidos a
miembros del Consejo de Administracion y Alta Direccion.

(24) INFORMACION SOBRE EMPLEADOS

El nimero medio de empleados del Grupo a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 desglosado
por categorias ha sido el siguiente:

2018 2017

Categoria profesional
Alta Direccion 4 4
Total 4 4
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LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018

De estos, tres son hombres y uno mujer (a 31 de diciembre de 2017, tres hombres y una mujer).

HECHOS POSTERIORES

Con fecha 18 de julio de 2018 se ha producido la venta, a fondos de inversion afiliados a The
Blackstone Group LP, de los activos logisticos clasificados como mantenidos para la venta a 30 de
junio de 2018 (Alovera | y I, Alovera Ill y 1V, Almussafes y Cheste) por importe total de 119,7
millones de euros, sujeto a los ajustes habituales en este tipo de operaciones.
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Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

1 Situacion del Grupo

1.1 Estructura organizativa y funcionamiento

El Grupo es un grupo de sociedades creado a partir de 2014 con una estructura de gestion
externalizada. Ha designado a Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. como gestor exclusivo,
compariia que cuenta con mas de cuarenta afios de experiencia en el mercado inmobiliario y una larga
trayectoria de generacion de valor a través de distintos ciclos inmobiliarios en las tltimas décadas, y
de alianzas con algunos de los mas reconocidos inversores internacionales.
Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administracion del Grupo se encuentra la
gestion de la estrategia, la asignacion de los recursos, la gestién de riesgos y control corporativo, asi
como la contabilidad y los informes financieros.
El Grupo desarrolla su actividad en los siguientes tipos de activos:
- Centros comerciales: negocio de alquiler de locales y medianas comerciales.
El Grupo centra su estrategia en la basqueda de centros comerciales con fuerte potencial de
crecimiento y con oportunidad de mejora en la gestion de activos, principalmente en aquellos
en los que existe oportunidad de reposicion o ampliacion.
- Oficinas: negocio de alquiler de oficinas.

El Grupo ha estado y estd implementando un plan de creacion de valor sobre los activos en
cartera con el objetivo de maximizar el retorno al accionista en la desinversién de los mismos.

- Logistica: negocio de alquiler de naves logisticas.

El Grupo ha estado y estad implementando un plan de creacion de valor sobre los activos en
cartera con el objetivo de maximizar el retorno al accionista en la desinversion de los mismos.

- Residencial.

El Grupo invierte, de forma muy limitada, en el mercado residencial centrandose
principalmente en primera vivienda ubicada en la zona méas consolidada Madrid.

La politica de inversiones del Grupo se centra principalmente:

- En los activos considerados como estratégicos, siendo estos fundamentalmente centros
y pargues comerciales.

- Oportunidades de inversién en activos de tamafio medio que ofrezcan grandes

posibilidades de gestion, evitando aquellos segmentos donde la competencia puede ser
mayor.
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- Diversificacion del riesgo, expandiéndose en Espafia principalmente en la inversion de
superficies comerciales.

La compafiia mantiene un pipeline robusto que le permite estar comodo con la consecucién de los
planes de inversion como estaba previsto.

Para mayor informacion sobre las lineas de negocio y ambitos geograficos, véase Nota
correspondiente de la memoria consolidada.

2 Evolucién vy resultado de los negocios

2.1 Introduccion

A 30 de junio de 2018, los ingresos ordinarios del Grupo ha ascendido a 39.814 miles de euros,
correspondientes al negocio al que se dedica el Grupo, el negocio de alquiler.

Durante el primer semestre de 2018 el Grupo ha incurrido en “Otros gastos” por importe de 36.642
miles de euros, que corresponden fundamentalmente a los honorarios de gestion prestados por Grupo
Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. al Grupo (27.508 miles de euros), y a servicios recurrentes y
directamente ligados a la gestidn diaria de los activos por (7.740 miles de euros).

El resultado operativo antes de revalorizaciones, provisiones e intereses (EBITDA) es de 8.653 miles
de euros.

La revalorizacion durante el ejercicio de los activos que posee el Grupo a 30 de junio de 2018, de
conformidad con la tasacion independiente llevada a cabo por Cushman & Wakefield y JLL al cierre
del ejercicio, ha sido de 42.697 miles de euros.

El resultado financiero ha sido negativo por importe de 6.969 miles de euros.
El Beneficio del ejercicio del Grupo asciende a 43.855 miles de euros.
Por &rea de actividad cabe destacar:

- Un porcentaje significativo de los ingresos del Grupo derivan de las rentas de los centros
comerciales, representando un 90,2% sobre el total de ingresos frente al 2,4% de oficinas y
7,4% de logistica.

- Alrededor de un 42% de los ingresos de rentas por centros comerciales derivan de los centros
Megapark, Gran Via de Vigo y Portal de la Marina.

A 30 de junio de 2018, el Grupo ocupa en el conjunto de su negocio el 93,8% de la superficie bruta
alquilable (SBA), siendo la tasa de ocupacién en los centros comerciales del 93,2%, 63,0% en oficinas
y 100,0% en logistica.

A 30 de junio de 2018, el Grupo cuenta con una cartera de proyectos de inmuebles para alquiler que
engloba centros comerciales (442.289 m?), locales comerciales (27.909 m?), edificios de oficinas
(23.848 m?), y naves logisticas (161.841 m?). En total suman 655.886 m2 de superficie bruta alquilable.

La informacion incluida en los dos parrafos anteriores no tiene en cuenta los solares de Vidanova Parc,
Cheste y Palmas Altas, ya que a la fecha no se encuentran construidos.
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2.2 Otros Indicadores financieros

A 30 de junio de 2018, el Grupo presenta los siguientes indicadores financieros:

- Fondo de maniobra (se calcula como la diferencia entre los activos corrientes y los pasivos
corrientes) > 162.617 miles de euros (115.198 miles de euros a 31 de diciembre de 2017).

- Ratio de liquidez (se calcula como el cociente entre los activos corrientes y el pasivos
corrientes) = 3,7 (2,1 a 31 de diciembre de 2017).

- Ratio de solvencia (se calcula como el cociente de, en el numerador, la suma del patrimonio
neto y los pasivos no corrientes, y en el denominador, el activo no corriente) > 1,1 (1,1 a 31
de diciembre de 2017).

Estos ratios alcanzan valores considerablemente elevados y tienen por objeto mostrar el nivel de
liquidez del Grupo, los cuales denotan que el Grupo dispone del nivel de liquidez suficiente y un
elevado margen de seguridad para hacer frente a sus pagos.

El ROE (“Return on Equity”), que mide la rentabilidad obtenida por el Grupo sobre sus fondos
propios, asciende al 10,65% (15,77% a 31 de diciembre de 2017); y se calcula como el cociente entre
el resultado de los Gltimos 12 meses y el patrimonio neto medio de los Gltimos cuatro trimestres de la
compafiia.

El ROA (“Return on Assets”), que mide la eficiencia de los activos totales del Grupo con
independencia de las fuentes de financiacion empleadas, es decir, la capacidad de los activos de una
empresa para generar renta, es de 6,26% (9,15% a 31 de diciembre de 2017); y se calcula como el
cociente entre el resultado de los Gltimos 12 meses y el activo total medio de los Gltimos cuatro
trimestres de la compaifiia.

De acuerdo con las recomendaciones emitidas por la European Securities and Markets Authority
(ESMA) en relacion con el célculo y determinacion de las Medidas Alternativas de Rendimiento
(Alternative Performance Measure) utilizadas por la Direccion de la Sociedad en su toma de decisiones
financieras y operativas, se incluye en los apartados 3 y 6 del documento “Informe de Resultados 1S
2018” publicado el mismo dia que los presentes estados financieros y notas explicativas, el calculo y
la definicion de las magnitudes EPRA (European Public Real Estate Association).

2.3 Cuestiones relativa al medioambiente y personal

Medio ambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propoésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente. No obstante, la actividad del
Grupo, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.

Personal

A 30 de junio de 2018 el Grupo tiene 4 empleados (3 hombres y 1 mujer). Véase Nota 24 de la memoria
consolidada.
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3 Liquidez vy recursos de capital

3.1 Liquidez vy recursos de capital

A 30 de junio de 2018, la deuda financiera del Grupo asciende a 568.599 miles de euros, teniendo en
cuenta aquella clasificada como pasivos vinculados a los Activos no corrientes mantenidos para la
venta, véase Nota 7 de la memoria consolidada. El nivel de endeudamiento esta relacionado con la
adquisicion del edificio de oficinas Joan Mird, los centros comerciales As Termas, el Rosal, Megapark,
Portal de la Marina, Vistahermosa, Gran Via de Vigo, Parque Comercial Rivas Futura, Parque Abadia
y la mediana comercial Parque Galaria. De la misma forma se incluyen los bonos emitidos por la
Sociedad Dominante en el ejercicio 2015, y una linea de crédito formalizada por la Sociedad
Dominante.

A 30 de junio de 2018 la deuda financiera a corto plazo del Grupo asciende a 25.622 miles de euros.

El Grupo pretende que el perfil de vencimiento de su deuda se adecle a su capacidad para generar
flujos de caja para hacer frente a la misma.

Con fecha 6 de febrero de 2018, la Sociedad ha formalizado y ejecutado la adquisicion del 100% del
capital social de la sociedad LE Retail Rivas, S.L.U. propietaria del parque comercial Rivas Futura en
Madrid con una superficie bruta alquilable (SBA) de aproximadamente 36.726 metros cuadrados,
totalmente ocupados; La adquisicion se ha llevado a cabo por un importe total de 35,36 millones de
euros, sujeto a los posteriores ajustes habituales en esta clase de operaciones, desembolsado
integramente con fondos propios de la Sociedad.

Con fecha 20 de febrero de 2018, la Sociedad ha adquirido una galeria comercial en Parque Abadia
(Toledo) con una superficie bruta alquilable (SBA) de aproximadamente 6.138 m?. La adquisicion se
ha llevado a cabo por un importe total de 14 millones de euros, sujeto a los posteriores ajustes
habituales en esta clase de operaciones.

Con fecha 17 de enero de 2018, se ha firmado la venta del 100% de las acciones de LE Offices Egeo,
S.A.U., sociedad propietaria del edificio de oficinas Egeo, obteniendo un resultado de 782 miles de
euros. A 30 de junio de 2018 esté& pendiente de cobro un importe de 2.000 miles de euros que se espera
cobrar en el ejercicio 2018.

Con fecha 12 de marzo de 2018, se ha firmado la venta de la mediana comercial Villaverde, libre de
cargas, con Pierre Plus Scpi por importe de 7.653 miles de euros, obteniéndose una plusvalia neta de
los gastos asociados a la enajenacion por importe de 912 miles de euros registrada en el epigrafe
“Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias” del Estado de Resultado Global Intermedio
Resumido Consolidado, habiéndose en esta fecha cumplido el periodo de 3 afios de mantenimiento
exigidos por el Régimen SOCIMI. Los pasivos financieros asociados a los activos inmobiliarios han
sido cancelados en su totalidad con los fondos obtenidos en la venta.

Con fecha 12 de marzo de 2018, se ha firmado la venta del parque de medianas comerciales Nuevo
Alisal, libre de cargas, con Pierre Plus Scpi por importe de 13.517 miles de euros, obteniéndose una
plusvalia neta de los gastos asociados a la enajenacion por importe de 1.607 miles de euros registrada
en el epigrafe “Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias” del Estado de Resultado
Global Intermedio Resumido Consolidado, habiéndose en esta fecha cumplido el periodo de 3 afios
de mantenimiento exigidos por el Régimen SOCIMI. Los pasivos financieros asociados a los activos
inmobiliarios han sido cancelados en su totalidad con los fondos obtenidos en la venta.
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3.2 Analisis de obligaciones contractuales y operaciones fuera de balance

El Grupo no tiene obligaciones contractuales que supongan una salida futura de recursos liquidos a 30
de junio de 2018, més alla de los comentados en el punto 3.1

A 30 de junio de 2018, el Grupo no presenta operaciones fuera de balance que hayan tenido, o
previsiblemente vayan a tener, un efecto en la situacion financiera del Grupo, en la estructura de
ingresos y gastos, resultado de las operaciones, liquidez, gastos de capital o en los recursos propios
que sean significativamente importantes.

4 Principales riesgos e incertidumbres

El Grupo esta expuesto a una diversidad de factores de riesgos, derivados de la propia naturaleza de
su actividad. EI Consejo de Administracion del Grupo es el responsable de aprobar la politica de
control y gestion de riesgos, asume la responsabilidad sobre la identificacion de los principales riesgos
del Grupoy la supervision de los sistemas de control interno, siendo informado a través de la Comision
de Auditoria y Control. El Sistema de Control y Gestion de Riesgos del Grupo agrupa los riesgos que
potencialmente pueden afectar al Grupo.

5 Informacién sobre la evolucién previsible del Grupo

Tras el volumen de inversion llevado a cabo desde marzo 2014, la capacidad de gestion activa de los
inmuebles serd clave en los proximos afos.

Esta estrategia de gestion activa supondra un incremento de las rentas actuales y de la rentabilidad
respecto del precio de compra. Todo ello tendré su reflejo en un mayor valor de los activos de nuestra
cartera.

No obstante, el Grupo seguird analizando las oportunidades de inversion que puedan ser atractivas y
asi seguir generando valor para sus accionistas.

A su vez, el Grupo ha estado y esta implementando un plan de creacion de valor sobre los activos en
cartera con el objetivo de maximizar el retorno al accionista en la desinversion de los mismos para los
activos de oficinas y logistica (ver Hechos Posteriores).

Con las reservas propias de la coyuntura actual, confiamos en que el Grupo debe estar en disposicion
de continuar progresando positivamente en los ejercicios 2018 y siguientes.

6 Actividades de 1+D+i

A consecuencia de las propias caracteristicas de las compafiias que forman el Grupo, asi como sus
actividades y su estructura, habitualmente en el Grupo no se realizan actuaciones de investigacion,
desarrollo e innovacién. No obstante, Lar Espafia continta su apuesta por convertirse en el lider de la
transformacién del sector Retail, creando nuevas formas de interactuar, de forma mas eficiente y
digital, tanto con clientes externos como internos (Customer Journey Experience).

7 Adquisicion y enajenacion de acciones propias

Respecto a las transacciones de autocartera, véase la Nota 11 de la memoria consolidada.

Las adquisiciones se llevaron a cabo en el marco de un contrato de gestion discrecional de autocartera
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que fue comunicado a la CNMV en cumplimiento de las recomendaciones publicadas por dicho
organismo con fecha 18 de julio de 2013.

A 30 de junio de 2018, el precio de la accidn se sitla en 9,56 euros.

A 30 de junio de 2018, la Sociedad dominante mantiene un total de 36.009 acciones, que representan
un 0,04% del total de acciones emitidas.

8 Otra informacidn relevante

8.1 Informacidn bursatil

El precio de la accién a principios de afio era de 8,89 euros, y su valor nominal al cierre del ejercicio
ha sido de 9,56 euros. Durante 2018, la cotizacién media por accion ha sido de 9,22 euros.

Actualmente el Grupo no cuenta con ninguna calificacion crediticia de las principales agencias de
calificacion internacionales.

8.2 Politica de dividendos

Con fecha 19 de abril de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd el reparto de un dividendo de
17.286 miles de euros, a razén de 0,187 euros por accion (considerando la totalidad de las acciones
emitidas) con cargo a resultado del ejercicio 2017 y 27.714 miles de euros, a razén de 0,299 euros por
accion (considerando la totalidad de las acciones emitidas) con cargo a prima de emision. El importe
repartido ha ascendido a 44.967 miles de euros (una vez deducido el importe correspondiente a la
autocartera, que no sale del patrimonio neto de la Sociedad Dominante), considerando el importe por
accion aprobado y las acciones en circulacion en el momento de la aprobacion por parte de la Junta de
Accionistas el 19 de abril del 2018 y ajustandose la diferencia por el mayor nimero de acciones propias
con cargo a “Prima de emision”. El importe del dividendo distribuido ha sido pagado en su totalidad
el 18 de mayo de 2018.

9 Hechos posteriores

Con fecha 18 de julio de 2018 se ha producido la venta, a fondos de inversion afiliados a The
Blackstone Group LP, de los activos logisticos clasificados como mantenidos para la venta a 30 de
junio de 2018 (Alovera I y II, Alovera Il 'y 1V, Almussafes y Cheste) por importe total de 119,7
millones de euros, sujeto a los ajustes habituales en este tipo de operaciones.
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Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Reunidos los administradores de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., con fecha de 26 de julio de
2018 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular los
Estados Financieros Intermedios Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2018. Los Estados Financieros Intermedios Consolidados vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:
D. Jose Luis del Valle Doblado (Presidente) D. Jose Luis del Valle Doblado (en
representacion de D. Alec Emmott)
Diia. Isabel Aguilera Navarro D. Jose Luis del Valle Doblado (en
representacion de D. Laurent Luccioni)
D. Roger Maxwell Cooke D. Jose Luis del Valle Doblado (en

representacion de D. Pedro Luis Uriarte
Santamarina)

D. Miguel Pereda Espeso

Madrid, a 26 de julio de 2018

*Los Sres. Consejeros D. Pedro Luis Uriarte, D.Alec Emmott y D. Laurent Luccioni, han asistido
telefonicamente, habiendo manifestado su conformidad con las mismas han procedido a su
formulacion, autorizando expresamente a D. José Luis del Valle Doblado a firmar las cuentas en su

nombre.
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D. José Luis del Valle y D. Juan Gémez-Acebo, como Presidente y Secretario del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante respectivamente, certifican:

(i) Que los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 han sido aprobados, formulados y
firmados por todos los Consejeros de la Sociedad Dominante en su reunion de 26 de julio de
2018.

(ii) Que la copia de los Estados Financieros que se adjunta es una copia idéntica a la firmada y
formulada por el Consejo de Administracion.

D. Jose Luis del Valle Doblado D. Juan Gomez-Acebo
(Presidente) (Secretario no miembro del Consejo)
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